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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIiVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA)
EMISSAO DA COGNA EDUCACAO S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora das Debéntures
(conforme definidas abaixo) objeto desta Escritura de Emissdo de Debéntures
(conforme definida abaixo):

(1) COGNA EDUCAGAO S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) sob o n® 17973, com
sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Claudio
Manoel, n°® 36, 13° andar, Sala 01, Bairro Funcionarios, CEP 30.140-100, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
0 Nn.%902.800.026/0001-40, com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais ("JUCEMG”) sob o NIRE
31.300.025.187, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente
instrumento ("Emissora”); e

como titular das Debéntures e securitizadora dos Créditos Imobilidrios (conforme
abaixo definidos):

(2) TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n® 663, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.506-905 inscrita no CNPJ sob o n°
12.130.744/0001-00, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente
instrumento (“"Debenturista” ou “Securitizadora”).

sendo a Emissora e o Debenturista doravante denominados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries (“Debéntures”), para
colocacdo privada, de sua 112 (décima primeira) emissdo, nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais serdo subscritas e integralizadas
de forma privada pelo Debenturista ("Emissao”), sendo (i) as Debéntures
emitidas no ambito da 12 (primeira) série, cujos Créditos Imobilidrios 13 Série
(conforme abaixo definido) servirdo como lastro dos CRI 12 Série (conforme



(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

abaixo definido) doravante denominadas “Debéntures 12 Série”; (ii) as
Debéntures emitidas no &ambito da 22 (segunda) série, cujos Créditos
Imobilidrios 22 Série (conforme abaixo definido) servirdo como lastro dos CRI 22
Série (conforme abaixo definido) doravante denominadas “Debéntures 22
Série”; e (iii) as Debéntures emitidas no ambito da 32 (terceira) série, cujos
Créditos Imobilidrios 32 Série (conforme abaixo definido) servirdo como lastro
dos CRI 32 Série (conforme abaixo definido) doravante denominadas
“Debéntures 32 Série”;

0S recursos a serem captados, por meio da Emissao, deverdo ser utilizados
exclusivamente pela Emissora para destinacdo imobilidria prevista na Clausula 5
abaixo;

em razdo da emissao das Debéntures pela Emissora e, observado o disposto no
Considerando (D) abaixo, da subscricdo da totalidade das Debéntures pelo
Debenturista, o Debenturista sera o Unico titular das Debéntures, das quais,
observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, decorrerdo os
Créditos Imobiliarios nos termos da Lei 9.514 (conforme definida abaixo), da Lei
14.430 (conforme definida abaixo), da Resolucdao CVM 60 (conforme definida
abaixo) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis em vigor a época, 0s quais
serao vinculados como lastro dos CRI (conforme definido abaixo);

para fins de esclarecimento, a titularidade dos Créditos Imobilidrios, decorrentes
das Debéntures, sera adquirida pelo Debenturista mediante subscricdo das
Debéntures por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo (conforme definido
abaixo), sendo certo que tal aquisicao ocorrera anteriormente a efetiva emissao
dos CRI. Considerando o disposto neste item, a emissdo dos CRI sera precedida
da efetiva transferéncia ao Debenturista dos Créditos Imobilidrios decorrentes
das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condicdes para o
aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os
CRI, ao Debenturista serdo observadas anteriormente a efetiva emissdao e
distribuicdo dos CRI;

a Emissdo insere-se no contexto de uma operacdo de securitizacdo de Créditos
Imobiliadrios, que resultard na emissdo dos CRI (conforme definidos abaixo), pela
Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Emissora, por
meio da celebracdo do Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), por
meio do qual os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI, nos termos da
Resolugcdo CVM 60 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis em vigor a época;

a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 -



(G)

(H)

parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34 (*Agente
Fiduciario dos CRI”) serd o representante dos Titulares de CRI (conforme
abaixo definido), a ser contratado para atuar como agente fiduciario, pela
Securitizadora, por meio do Termo de Securitizagao;

os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sob o rito
automatico de distribuicdo, em regime de garantia firme de colocagdo para o
valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdao CVM 160 (conforme definida abaixo), da
Resolucao CVM 60 e das demais disposicoes legais e regulamentares em vigor
(“Oferta”), e serdao destinados a investidores qualificados, conforme definidos
nos artigos 12 e 13 da Resolucdo CVM 30 (conforme definida abaixo) (caso
subscrevam e integralizem os CRI no ambito da Oferta, os futuros titulares dos
CRI, os "Titulares dos CRI"); e

as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e
discussado de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugao e
extincdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

RESOLVEM celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie Quirografaria,
em até 3 (trés) Séries, da 112 (Décima Primeira) Emissdo da Cogna Educacdo S.A.”
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”), em observancia as seguintes clausulas e

condigdes:
1. DEFINICOES
1.1. S3o considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissao de

Debéntures, no singular ou no plural, os termos a seguir:

“"Agéncia de Classificacao de Risco”: significa a STANDARD & POOR'S
RATINGS DO BRASIL LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, Conjuntos
181 e 182, Pinheiros, CEP 05.426-100, inscrita no CNP]J sob n°
02.295.585/0001-4, agéncia de classificacdo de risco, que realizard a
classificagdo de risco dos CRI;

“Agente Fiduciario dos CRI"”: tem o significado atribuido no item (F) do
considerando acima;

"ANBIMA": significa a ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais;



“"Assembleia Especial de Investidores” ou "Assembleia Especial”: significa
a assembleia especial de Titulares de CRI, a ser realizada conforme previsto no
Termo de Securitizagao;

“Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou
privado), entidade ou dérgao (“Pessoa”): (i) vinculada(o), direta ou
indiretamente, no Brasil, ao Poder Publico, incluindo, sem limitacdo, entes
representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras
Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil;

“B3": significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

“Codigo de Processo Civil”: significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme em vigor;

“Conta Livre Movimento”: significa que irdo ser depositados os recursos
decorrentes da emissao das Debéntures, mantida pela Emissora no Itau
Unibanco S.A. (341), conta n® 12110-2 e agéncia n°® 910;

“Conta do Patrimonio Separado”: significa a conta corrente de titularidade da
Securitizadora n® 89377-2, agéncia n° 0350, no Ital Unibanco S.A. (341),
aberta e usada exclusivamente para a emissdo dos CRI, e que sera submetida
ao regime fiduciario e atrelada ao patrimonio separado instituido no @mbito do
Termo de Securitizagdo, na qual serdo realizados todos os pagamentos devidos
pela Emissora a Securitizadora no ambito das Debéntures;

“Contrato de Distribuicao”: significa o “Contrato de Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2428 (ducentésima quadragésima
segunda) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Cogna Educacdo S.A.”, a ser
celebrado entre os Coordenadores, o Debenturista e a Emissora, e seus
eventuais aditamentos;

“Contratos de Locagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.1.12 abaixo;

“Coordenadores”: significam as instituicdes financeiras integrantes do sistema



de distribuicdo de valores mobilidrios responsaveis pela distribuicdo dos CRI;
“CNPJ": tem o significado atribuido no item (1) do preambulo acima;

“Créditos Imobiliarios”: significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios 12
Série, os Créditos Imobilidrios 22 Série e os Créditos Imobilidrios 33 Série;

“Créditos Imobiliarios 12 Série”: significam os direitos creditorios devidos
pela Emissora por forca das Debéntures 12 Série, que deverdao ser pagos
acrescidos da respectiva Remuneragao das Debéntures 12 Série incidente sobre
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures 12 Série, desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 12 Série ou da Data de Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures
12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures 12 Série imediatamente
subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes desta Escritura de Emissao de
Debéntures;

“Créditos Imobiliarios 22 Série”: significam os direitos creditorios devidos
pela Emissora por forca das Debéntures 22 Série, que deverdo ser pagos
acrescidos da Remuneracdo das Debéntures 22 Série incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures 22 Série, desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
23 Série ou da Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures 22 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento
da Remuneragao das Debéntures 22 Série imediatamente subsequente, bem
como todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacGes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes desta Escritura de Emissao de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios 32 Série”: significam os direitos creditorios devidos
pela Emissora por forca das Debéntures 33 Série, que deverdao ser pagos
acrescidos da Remuneragao das Debéntures 32 Série incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, desde a Primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures 32 Série ou Data de Pagamento da Remuneracgao
das Debéntures 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 33 Série
imediatamente subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta Escritura de
Emissdo de Debéntures;



“CRI": significam, em conjunto, os CRI 1@ Série, os CRI 22 Série e os CRI 32
Série, que serdo emitidos pela Securitizadora, com lastro nos Créditos
Imobilidrios decorrentes das Debéntures, no valor total de, inicialmente,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado que tal valor inicial
podera ser aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgao de
Lote Adicional, nos termos do Termo de Securitizacao;

“CRI 12 Série”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da 2422 Emissao da Securitizadora;

“CRI 22 Série”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série
da 2422 Emissao da Securitizadora;

“CRI 32 Série”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 32 Série
da 2422 Emissao da Securitizadora;

“CRI em Circulagdo”: para fins de determinagdao de quérum em Assembleias
Especiais de Titulares dos CRI ou de Titulares dos CRI 12 Série ou de Titulares
dos CRI 22 Série ou de Titulares dos CRI 32 Série, conforme o caso, significa a
totalidade dos CRI ou CRI 12 Série e/ou CRI 22 Série e/ou CRI 32 Série, conforme
o caso, em circulacdo no mercado, excluidos (i) aqueles que a Securitizadora
e/ou a Emissora eventualmente possuam em tesouraria; e (ii) os que sejam de
titularidade de sociedades ligadas a Securitizadora e/ou a Emissora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, observado o disposto no Termo de Securitizagdo;

“CVM": tem o significado atribuido no item (1) do preambulo acima;

“Data de Emissdo”: tem o significado previsto na Clausula 8.1.1 abaixo;

“Data de Integralizagdo”: tem o significado previsto na Cladusula 0 abaixo;

“"Data de Pagamento da Remuneracao”: tem o significado previsto na
Clausula 8.13.1 abaixo;

“Data de Vencimento”: tem o significado previsto na Clausula 8.6.1 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto
na Clausula 8.6.1 abaixo;



“Data de Vencimento das Debéntures 22 Série”: tem o significado previsto
na Clausula 8.6.1 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto
na Clausula 8.6.1 abaixo;

“Debéntures”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;

“Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;
“"Debéntures 22 Série”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;
“Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;

“Debéntures em Circulagdo”: significam todas as Debéntures subscritas,
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em
tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas
pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle)
da Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da
Emissora, incluindo, mas sem limitacdo, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus
conjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau;

“Debenturista”’: tem o significado previsto no item (2) do predmbulo;

“DF”: significam as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora
auditadas por auditor independente, relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Acbes e com as regras
emitidas pela CVM;

“Dia Util”: significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria realizada
por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria que ndo seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, e na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo; e (iii) com
relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissao,
qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo ou feriado na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, e na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo;

“Documentos Comprobatérios”: tem o significado previsto na Clausula 5.3
abaixo;



“Documentos da Operacao”: significa, em conjunto, (i) esta Escritura de
Emissdo de Debéntures; (ii) o Termo de Securitizagdo, (iii) o Contrato de
Distribuicdo; (iv) as intengbes de investimento dos CRI; e (v) os demais
documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima;

“Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer efeito adverso relevante, (i)
na situagcdo econbmica, financeira, operacional ou de outra natureza da
Emissora, nos seus negodcios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou
perspectivas; (ii) no pontual cumprimento das obrigacbes assumidas pela
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures; e/ou (iii) nos
seus poderes ou capacidade juridica e/ou econ6mico-financeira de cumprir
qualquer de suas obrigacbes nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e/ou dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
conforme aplicavel;

“Emissdo”: tem o significado previsto no item (A) do predmbulo acima;
“Emissora”: tem o significado previsto no item (1) do predmbulo acima;

“Empreendimentos Destinagcao”: tem o significado previsto na Clausula 5.1
abaixo;

“Empreendimentos Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;

“Empreendimentos Reembolso”: tem o significado previsto na Clausula 5.1
abaixo;

“Encargos Moratorios”: tem o significado previsto na Clausula 8.18.1 abaixo;
“Escritura de Emissdao de Debéntures”: tem o significado previsto no
preambulo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado”: tem o significado previsto na
Clausula 0 abaixo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico”: tem o significado
previsto na Clausula 10.1 abaixo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”: tem o significado
previsto na Clausula 0 abaixo;

“Indice Financeiro”: tem o significado previsto na Clausula 10.2(xiii);

“Instituicdo Custodiante”: significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE



TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP]J sob o n©°
22.610.500/0001-88;

“IPCA”: significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“ITR”: significam as informacdes trimestrais consolidadas da Emissora com
revisdo de auditor independente, relativas a cada um dos trimestres do exercicio
social da Emissora, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e
com as regras emitidas pela CVM;

“JUCEMG": tem o significado atribuido no preambulo acima;

“Lei 9.514": significa a Lei n©® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor;

“Lei 11.101": significa a Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
em vigor;

“Lei 14.430": significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor;

“Leis Anticorrupgao”: significa, as normas aplicaveis que versem sobre atos
de corrupcgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, sem se
limitar, (i) a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor; (ii) o
Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor; (iii) a Lei n®
9.613, de 03 de margo de 1998, conforme em vigor; (iv) a Lei n® 8.429, de 2
de junho de 1992, conforme em vigor; (v) a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme em vigor; (vi) o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,
e (vii) o UK Bribery Act de 2010, conforme aplicaveis;

“Lei das Sociedades por Agdes”: significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme em vigor;

“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”: significa a Lei n°® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Norma”: qualquer lei, decreto, medida provisoria, regulamento, norma
administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrucdo, circular e/ou qualquer tipo de
determinagdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentagao, de
orgaos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra
Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacgoes;



“Oferta de Resgate Antecipado Total”: tem o significado previsto na Clausula
9.3.1 abaixo;

“Opcao de Lote Adicional”: significa a opcdo de aumentar em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de
500.000 (quinhentos mil) CRI, equivalente a, na data de emissao dos CRI,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), correspondendo a um
aumento de até 125.000 (centro e vinte e cinco mil) CRI, equivalente a, na data
de emissao dos CRI, R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais),
totalizando até R$ 625.000.000 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), a
critério da Securitizadora, conforme previamente decidido em conjunto pelos
Coordenadores e pela Emissora, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160,
nas mesmas condicdes dos CRI inicialmente ofertados. Os CRI oriundos do
eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de
melhores esforcos de colocacdo pelos Coordenadores;

“Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 12 Série”: tem o significado
previsto na Clausula 8.12.3 abaixo;

“Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 22 Série”: tem o significado
previsto na Clausula 8.12.3 abaixo;

“Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 32 Série”: tem o significado
previsto na Clausula 8.12.11;

“Remuneracdao das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula
8.12.1 abaixo;

“"Remuneracdo das Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.12.1 abaixo;

“Remuneracdo das Debéntures 22 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.12.8 abaixo;

"Remuneracao das Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.12.9 abaixo;

“"Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na
Clausula 9.1.1 abaixo;

“"Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”: tem o significado previsto
na Clausula 9.2.1 abaixo;



“Resolucao CVM 30”: significa a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 44": significa a Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 60": significa a Resolugdao da CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 80": significa a Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de
2022, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 160": significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor;

“Termo de Securitizagdo”: significa o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2422 (ducentésima
qguadragésima segunda) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Cogna Educacdo S.A.”, a ser celebrado entre a
Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, e o Agente Fiduciario dos CRI,
e seus eventuais aditamentos;

“Titulares dos CRI": significa os investidores no mercado de capitais perante
os quais os CRI serdo colocados;

“Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 8.22.1 abaixo;
“Valor Nominal Unitario”: tem o significado previsto na Clausula 8.7.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série”: tem o
significado previsto na Cldusula 8.11.2 abaixo;

“Valor Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na
Clausula 9.1.2 abaixo;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 12 Série”: tem
o significado previsto na Clausula 9.1.2 abaixo;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 22 Série”: tem
o significado previsto na Clausula 9.1.2 abaixo;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 32 Série”: tem



o significado previsto na Clausula 9.1.2 abaixo;
“Valor Total da Emissao”: tem o significado previsto na Clausula 7.2.1 abaixo.
2. AUTORIZACAO

2.1. A presente Escritura de Emissdao de Debéntures é firmada com base na
autorizacdao da reuniao do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 9 de
novembro de 2023, em conformidade com o disposto no artigo 19, alinea (q), do
estatuto social da Emissora ("RCA Emissora”), na qual, dentre outros, (i) foram
aprovados os termos e condi¢cdes da Emissao de Debéntures, nos termos do artigo 59,
8§19, da Lei das Sociedades por Agdes e a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios
decorrentes das Debéntures aos CRI; e (ii) a diretoria da Emissora foi autorizada a
praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberacbes ali consubstanciadas,
abrangendo a celebracdo de todos os documentos necessarios a concretizagao da
Emissdo das Debéntures e da emissdo dos CRI, inclusive o aditamento a esta Escritura
de Emissao de Debéntures para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding
(conforme definido abaixo) e quaisquer outros documentos de que seja parte e que se
fagam necessarios no ambito da presente Emissdao das Debéntures e da emissao e da
oferta dos CRI.

3. REQUISITOS

A Emissdo das Debéntures sera realizada com observéncia dos requisitos abaixo
indicados:

3.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.1.1. A Emissao de Debéntures nao sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA,
uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo
de instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ou
qualquer esforco de colocacdo perante investidores indeterminados, observado o
disposto na Clausula 3.4 abaixo.

3.2. Arquivamento da Ata de RCA Emissora na JUCEMG e Publicacdo da Ata
de RCA Emissora no Jornal de Publicacao da Emissora

3.2.1. A ata da RCA Emissora deverd ser (i) protocolada, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da assinatura da ata da RCA Emissora, para arquivamento na JUCEMG; e (ii)
publicada no jornal “Folha de Sdo Paulo” (“Jornal de Publicacao da Emissora”), com
divulgagdo simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a
devida certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na péagina propria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves



Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289,
inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes e observado o disposto na Clausula 8.21.1
abaixo.

3.3. Inscricao desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais
aditamentos na JUCEMG

3.3.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo
inscritos na JUCEMG, nos termos do artigo 62, inciso II e §3°, da Lei das Sociedades
por AcOes. A Emissora devera realizar o protocolo desta Escritura de Emissao de
Debéntures e de seus eventuais aditamentos na JUCEMG em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da respectiva assinatura.

3.3.2. A Emissora se compromete a enviar 1 (uma) via original ou 1 (uma) via
eletronica (PDF), contendo a chancela digital da JUCEMG, caso aplicavel, desta Escritura
de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, devidamente inscritos na
JUCEMG, ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da obtencao do respectivo registro.

3.3.3. Esta Escritura de Emissdao de Debéntures sera objeto de aditamento, aprovado
previamente na RCA Emissora, para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido abaixo), sem necessidade de aprovacdo prévia do
Debenturista, reunido em Assembleia Geral de Debenturista (conforme definida
abaixo), ou de qualquer deliberacao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou
de qualquer aprovacdo societaria adicional pela Emissora, o qual sera inscrito na
JUCEMG, nos termos da Clausula 3.3.1 acima.

3.4. Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e “Livro de
Transferéncia de Debéntures Nominativas”

3.4.1. Devera ser aberto um “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”, onde
constardo as condicbes essenciais da Emissdo e um “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas”, onde serdo registradas todas as transagdes que envolvam a
transferéncia da titularidade das Debéntures (em conjunto, “Livros de Debéntures”).

3.4.2. A Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do efetivo
registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”, enviar ao Debenturista com
copia eletronica ao Agente Fiduciario dos CRI, cépia do registro da titularidade das
Debéntures pelo Debenturista devidamente lavrado no respectivo livro.
Adicionalmente, na ocorréncia de (i) alteragdo nas condicdes das Debéntures,
conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou (ii) da
transferéncia de titularidade das Debéntures, nos termos da Clausula 3.4.1 acima, a
Companhia deverd enviar ao Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis



contados da data da efetiva atualizacdo e/ou transferéncia, copia do “Livro de Registro
de Debéntures Nominativas” e/ou “Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas”
atualizados, conforme aplicavel, respectivamente.

3.5. Colocacao

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediagdao de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, ndo estando
sujeitas, portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da
Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA, conforme
previsto na Clausula 3.1 acima.

3.6. Negociagao

3.6.1. As Debéntures nao serdo registradas ou depositadas para negociacdo em
qualquer mercado regulamentado de valores mobiliarios. As Debéntures ndao poderdo
ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso
de eventual liquidagdo do patrimo6nio separado dos CRI, nos termos a serem previstos
no Termo de Securitizacdo. As transferéncias de titularidade das Debéntures serdo
realizadas por meio do registro da transferéncia no "Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas” e atualizacdo do “Livro de Registro de Debéntures
Nominativas”.

4. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. O objeto social da Emissora compreende: (i) desenvolvimento e/ou a
administracdo de atividades e/ou instituicdes nas areas de educacdao em todos os
niveis; (ii) desenvolvimento e/ou administracdo de atividades de ensino,
regulamentada ou nao regulamentada, em todos os niveis, utilizando metodologias
presenciais ou a distancia; (iii) desenvolvimento e/ou administracdo de atividades de
pesquisa e extensdo; (iv) edicdo, producao, distribuicdo e comercializagdao de
conteludos e materiais didaticos impressos ou digitais; (v) comércio atacadista e
varejista, distribuicdo, importagdo, exportacdo de material didatico, paradidatico,
revistas, jornais, livros e demais publicacGes dirigidas a educacdo de todos os niveis,
bem como licenciamento para produtos escolares e de natureza pedagdgica; (vi)
intermediacdo e representacdo de venda de material didatico, paradidatico, revistas
jornais, livros e demais publicacGes dirigidas a educacdo de todos os niveis, inclusive
com o recebimento de comissdes pelas vendas; (vii) gestdo de direitos autorais de
obras literarias ou objetos de aprendizagem, impressos ou digitais; (viii) prestacdo de
servicos educacionais e servigos de treinamento, qualificacao, assessoria, avaliagao e
demais servicos relacionados a educacdo, inclusive por meio de plataformas; (ix)
atuacdo em outras atividades acessérias ou complementares, ou praticadas a fim de
expandir ou incrementar, a atuagdao da Companhia no ramo educacional, no Brasil ou



no exterior, inclusive (mas nado se limitando) envolvendo logistica, transporte, servigos
financeiros, meios de pagamento, saude, tecnologia ou plataformas tecnoldgicas; (x)
administracdo de bens e negdcios préprios; (xi) guarda e conservacao de mercadorias
e géneros educacionais e/ou didaticos pertencentes a terceiros; e (xii) participacédo,
na qualidade de acionista ou quotista, em outras sociedades com atuacdo estratégica
ou complementar, ou de forma a expandir ou incrementar, aos negécios da Companhia,
no Brasil ou no exterior.

5. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

5.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes desta Escritura de Emissdao de Debéntures ou do resgate antecipado das
Debéntures e, consequentemente, do resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos
obtidos pela Emissora com a Emissao das Debéntures serdo destinados diretamente
pela Emissora e/ou através de suas subsidiarias, desde que sejam sociedades
controladas da Emissora, em que aplicar recursos obtidos com a emissdo de Debéntures
(“Subsidiarias”), em sua integralidade, (i) até a data de vencimento final dos CRI 32
Série, a ser definida no Termo de Securitizagdo; ou (ii) até que a Emissora comprove
a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento
antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Emissora e as obrigacGes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a data de
vencimento final dos CRI 32 Série, a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até a
destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro,
exclusivamente para o (@) pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao
incorridos pela Emissora diretamente ou pelas Subsididrias ("Destinacdao Futura”),
diretamente atinentes a aquisicdo, construgdo e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios
descritos na Tabela 1 do Anexo I a presente Escritura de Emissdao de
Debéntures ("Empreendimentos Destinacao”), e (b) reembolso de gastos, custos e
despesas, de natureza imobilidria e predeterminadas, ja incorridos pela Emissora
diretamente ou pelas Subsididrias ou controladas, anteriormente a emissdao das
Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o limite de 24 (vinte e quatro)
meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso”),
diretamente atinentes a aquisigdao, construgao e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de negdcios localizadas nos imdveis descritos na Tabela 2 do
Anexo I a presente Escritura de Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos
Reembolso” e, quando em conjunto com os Empreendimentos Destinagdo, os
“"Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a proporcao dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro,
conforme previsto na Tabela 3 do Anexo I a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinacdo dos
recursos previsto no Anexo II desta Escritura de Emissdo de Debéntures



(“Destinacdao dos Recursos”).

5.1.1. Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Lastro, se for
o caso, serdo transferidos para as Subsidiarias pela Companhia por meio de: (i)
aumento de capital das controladas e/ou subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC das controladas e/ou subsidiarias; (iii) mutuos para as
subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas controladas e/ou subsidiarias; (v)
emissao de bbénus de subscricao; ou (vi) qualquer outra forma permitida em lei.

5.1.2. Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos
Empreendimentos Reembolso ("Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se
devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo I a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos
e Despesas Reembolso; (iii) especificacdao individualizada dos Empreendimentos
Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdao do
Cartério de Registro de Imodveis em que os Empreendimentos Reembolso estdo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas
Reembolso foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de
antecedéncia com relagdo a data de encerramento da oferta publica dos CRI.

5.1.3. Os Custos e Despesas Reembolso nao foram objeto de destinacao no
ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
dividas da Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em
relagdo aos Empreendimentos Destinacdo com recursos obtidos através desta Emissao
também nao serdo objeto de destinacdo no @mbito de outras emissodes de certificados
de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Emissora, conforme declarado pela
Emissora no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme previsto na
Tabela 1 e na Tabela 2 do Anexo I a presente Escritura de Emissdao de Debéntures.

5.1.4. A Securitizadora assinard declaragdo anexa ao Termo de
Securitizagao, declarando que, com base nas declaracdes da Emissora, nenhuma outra
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios por
destinagdo (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

5.1.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte da Destinacdo dos
Recursos tém como destinagdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de
aluguéis devidos pela Emissora ou por suas Subsidiarias no ambito de determinados
Contratos de Locacdo (conforme definidos abaixo). As locadoras dos imdveis de tais
Empreendimentos Lastro, na condicdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos
pela Emissora ou por suas Subsidiarias, cederam e poderdo ceder no futuro a totalidade
ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizacdo como lastro classico em outras
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.



5.1.6. Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados
pela Emissora nas porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo I a presente Escritura
de Emissao de Debéntures.

5.1.7. Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinacao
serdo integralmente utilizados pela Emissora, nas porcentagens indicadas na Tabela 1
do Anexo I a presente Escritura de Emissdo de Debéntures. A Emissora podera, a
qualquer tempo até a data de vencimento final dos CRI 32 Série, a ser definida no
Termo de Securitizacao, alterar os percentuais da proporcao dos recursos captados com
a Emissao a ser destinada a cada Empreendimento Destinacdo, indicados na Tabela 1
do Anexo I desta Escritura de Emissdo de Debéntures, independentemente da
anuéncia prévia do Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI.

5.1.8. A alteracdo dos percentuais indicados na Tabela 1 do Anexo I desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos da Clausula 5.1.7 acima, devera ser
(i) informada ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
notificacao pela Emissora, substancialmente na forma do Anexo III desta Escritura de
Emissdo de Debéntures; e (ii) refletida por meio de aditamento a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de
até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo pelo
Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os novos percentuais
para cada Empreendimento Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento
devera ser realizada anteriormente a alteragao da destinacdo de recursos em questdo.

5.1.9. Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao seguir
a destinagao prevista nesta Clausula 5 até a data de vencimento final dos CRI 32 Série,
a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até que a Emissora comprove a aplicagdo
da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo II desta Escritura de
Emissdo de Debéntures ("Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a
Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures
em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
desta de realizar a integral destinagcdo dos recursos até a data de vencimento final dos
CRI 33 Série, a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até a destinagdo da
totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de
cronograma meramente indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipagdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o
Debenturista e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco aditar esta Escritura de
Emissdo de Debéntures ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate
antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Emissora,
nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures e do Termo de Securitizagao,
desde que a Emissora realize a integral destinagdo dos recursos até data de vencimento



final dos CRI 32 Série, a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até a destinagdo
da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

5.1.10. A Emissora poderd, a qualguer tempo até a data de vencimento final
dos CRI 32 Série, a ser definida no Termo de Securitizacdo, inserir novos iméveis dentre
aqueles identificados como Empreendimentos Destinagdo, para que sejam também
objeto de destinacdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do
Anexo I desta Escritura de Emissao de Debéntures, mediante prévia anuéncia do
Debenturista, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
de Investidores, observadas as regras de convocagao e instalagao previstas no Termo
de Securitizacdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercdo sera aprovada pelo
Debenturista se nao houver objecdao por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
titulares de CRI em Circulacdo presentes na Assembleia Especial de Investidores, desde
gue representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso a
referida Assembleia Especial Investidores ndo seja instalada ou ndao haja deliberagao
por falta de quérum, a proposta da Emissora para a insercdao de novos imodveis aos
Empreendimentos Destinacdo sera considerada aprovada.

5.1.11. A insercdo de novos Empreendimentos Destinacdo, nos termos da
Clausula 5.1.10 acima, (i) devera ser solicitada ao Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI, por meio do envio de comunicagdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o
recebimento da referida comunicacdo, o Debenturista deverd convocar Assembleia
Especial de Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer
no prazo previsto no Termo de Securitizagdo; e (iii) caso aprovada em assembleia
pelos Titulares dos CRI na forma da Clausula 5.1.10 acima, a mesma devera ser
refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e ao
Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
ap6s a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores ou da data em que tal
assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagdo, sendo que a
formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da
destinacdo de recursos em questao.

5.1.12. Nos aditamentos a serem celebrados a presente Escritura de
Emissdao de Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, nos termos da Clausula 5.1.11
acima, (i) deverdo ser identificados os valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificagdo individualizada dos imdveis vinculados aos Contratos de
Locacdo (conforme abaixo definido), se for o caso, e a equiparacdo entre despesa e
lastro; e (ii) devera ser confirmado que os novos Contratos de Locagdo incluidos como
Empreendimentos Destinagdo ja estavam vigentes na data de emissdao dos CRI, e os
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados ao valor e
a duragdo dos referidos novos Contratos de Locacdo (conforme abaixo definido).



5.1.13. Os contratos de locagdao (“Contratos de Locagdo") referentes as
despesas de pagamento de aluguéis gue foram ou serdo destinadas para os

Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos nas Tabelas 4 e 5
do Anexo I desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que os montantes
securitizados com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacdo se
limitam ao valor e duragao dos Contratos de Locagao em vigor ndo considerando valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locagao ou,
ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis,
que possam vir a ser firmados no futuro.

5.1.14. Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as
despesas de pagamento de aluguéis gue foram ou serdo destinadas para os

Empreendimentos Lastro:

() conforme disposto na Clausula 5.1.13 acima, os termos dos referidos
Contratos de Locacao estdao especificados nas Tabelas 4 e 5 do Anexo I
desta Escritura de Emissdao de Debéntures, assim como constardo do Termo
de Securitizacdo, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores
envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada
dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locacgdo
(restando clara a vinculacdo entre os Contratos de Locacgdo e os respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparacdo entre despesa e lastro;

(i) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Emissora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados
ao valor e a duracdo dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando
deles, nos termos da Clausula 5.1.13 acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagOes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que possam
vir a ser firmados no futuro;

(iii) os Contratos de Locacdo e respectivas despesas foram e serdo objeto de
verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual foram e deverdo ser
apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que
comprovem a Destinagao Reembolso;

(iv) estao sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix"” do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021;

(v) a Emissora declara que os Contratos de Locacao, indicados na Tabela 5 do
Anexo I a presente Escritura de Emissdao de Debéntures, foram celebrados
com partes relacionadas da Emissora em virtude de transagdes realizadas



entre a Emissora e suas partes relacionadas, conforme descritas e
detalhadas na secdo 11.2 do Formulario de Referéncia da Emissora,
declarando, ainda, que (i) tais Contratos de Locacao foram celebrados, em
condigdes comutativas, a valor de mercado, considerando a praga em que
os Empreendimentos Lastro se situam, sendo que o valor das locacdes
estabelecidos nos respectivos Contratos de Locagao, e pagos até a presente
data, segue em linha com o valor e os padrées de mercado atribuidos em
avaliacdo realizada por consultor especializado independente, ao longo da
vigéncia dos referidos Contratos de Locagao, e (ii) tais Contratos de Locagdo
foram celebrados anteriormente a data de emissdo dos CRI, ndo tendo sido
firmados unicamente em razao da presente Emissao; e

(vi) todos os Contratos de Locagdo foram celebrados anteriormente a emissao
dos CRI, caracterizando relagdes previamente constituidas, conforme
previsto na legislacdo aplicavel.

5.1.15. A Emissora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento dos
CRI 32 Série, inserir novos Contratos de Locacdo nas Tabelas 4 e 5 do Anexo I a
presente Escritura de Emissao de Debéntures, refletindo nas demais tabelas do Anexo
I a presente Escritura de Emissdo de Debéntures as especificacdes dos imdveis objeto
dos novos Contratos de Locacdo, desde que observados os critérios estabelecidos nesta
Clausula 5.1, em especial as Cldusulas 5.1.13 e 5.1.14 acima, para que sejam também
objeto de destinacdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do
Anexo I desta Escritura de Emissdao de Debéntures, mediante prévia anuéncia do
Debenturista, conforme decisdo dos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Especial
de Investidores, observadas as regras de convocacao e instalagao previstas no Termo
de Securitizacdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercdo serda aprovada pelo
Debenturista se nao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos titulares de CRI em Circulacao presentes na assembleia de Titulares dos CRI, desde
gue representem, no minimo, 15% (quinze por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso a
referida Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada ou nao haja deliberacdo
por falta de quérum, a proposta da Emissora para a insercdo de novos Contratos de
Locagdo sera considerada aprovada.

5.1.16. Na hipotese prevista na Clausula 5.1.15 acima, devera ser verificado
se as partes dos novos Contratos de Locagdao a serem inseridos ndao sao do mesmo
grupo econémico da Emissora. Caso as partes dos novos Contratos de Locagdo
pertencam ao mesmo grupo econdmico da Emissora, devera ser demonstrado qual
seria o racional econémico dos aluguéis contratados entre empresas do mesmo grupo.

5.1.17. A insercao de novos Contratos de Locagdo nos termos da Clausula
5.1.15 acima e observado o critério constante na clausula 5.1.16 acima, (i) devera ser



solicitada ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicagdo, o Debenturista devera convocar Assembleia Especial de Investidores em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e
(iii) caso aprovada na forma da Clausula 5.1.15 acima, a mesma devera ser refletida
por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e ao Termo de
Securitizagdo, a serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
realizacdo da Assembleia Especial de Investidores ou da data em que tal assembleia
deveria ter ocorrido em caso de sua nao instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinacdo de recursos
em questao.

5.2. A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI notas fiscais,
faturas, comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros
documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os reembolsos de
gastos e despesas de natureza imobiliaria em relagdo aos Empreendimentos
Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o
encerramento da Oferta dos CRI. Com base em referida documentagdo, o Agente
Fiducidrio dos CRI verificou, em data anterior a data de assinatura desta Escritura de
Emissao de Debéntures e, consequentemente, do Termo de Securitizacdo, os
documentos encaminhados para comprovar os valores da presente Emissao destinados
para o reembolso, atestando o total de R$578.914.033,51 (quinhentos e setenta e oito
milhdes, novecentos e quatorze mil, trinta e trés reais e cinquenta e um centavos)
conforme indicado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo de Debéntures.

5.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente
Fiduciario dos CRI poderdao, a qualquer tempo, solicitar a Emissora quaisquer
documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informacoes
necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, desde que com a devida
justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente.

5.2.2. Caso os documentos referidos na Clausula 5.2.1 acima sejam
solicitados por Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a Emissora devera
disponibilizar tais documentos e informagodes ora referidos no prazo solicitado por tal
Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitagdes efetuadas por Autoridades ou
orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacfes judiciais, administrativas
e/ou arbitrais.

5.3. Tendo em vista que a presente Emissao faz parte da operagao de securitizacao,
a Emissora devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a destinagdo dos



recursos obtidos com a Emissdo aplicados aos Empreendimentos Destinagdo, conforme
descrito na Clausula 5.1 acima, exclusivamente, por meio da apresentacdo de relatério
de comprovacdo de aplicacdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos
termos do Anexo IV a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Relatdorio de
Verificagao”), informando o valor total dos recursos oriundos da Emissao efetivamente
destinado pela Emissora para cada um dos Empreendimentos Destinacao durante o
Periodo de Verificagdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do
respectivo Relatério de Verificacdo, acompanhado, conforme o caso, de copia de notas
fiscais, comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e/ou outros
documentos comprobatorios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessarios para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos ("Documentos Comprobatérios”), na
seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de
Integralizacdo, , observado o Cronograma Indicativo (“Periodo de Verificagdo”), até
a data de vencimento final dos CRI 32 Série, a ser definida no Termo de Securitizacdo,
ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro. No caso de vencimento (ordinario ou antecipado) das Debéntures ou nos
casos de resgate previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, as obrigacdes da
Emissora e, eventualmente, do Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a destinacdo de
recursos perdurardao até o vencimento final dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (ii) sempre que
solicitado por escrito por Autoridades, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, exclusivamente, para fins de atendimento as Normas e exigéncias de 6rgdos
reguladores e fiscalizadores, ou acompanhado de justificativa, a Emissora devera
encaminhar os documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
Autoridade ou determinado por Norma. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverdo tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as
informacOes para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado),
com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdo de recursos aqui
estabelecida. Caso a Emissora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e
condig0es previstos nesta Escritura de Emissdo, a mesma incorrera em inadimplemento
de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Debenturista
tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e no Termo de Securitizagao.

5.3.1. O Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da operacdo de securitizagdo, devera
verificar, semestralmente, ao longo do prazo de duracdo das Debéntures e dos CRI ou
até a comprovagdo da aplicagdo integral dos recursos oriundos da Emissdo, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério de
Verificacdo, bem como das demais informagdes e/ou documentos fornecidos nos termos
da Clausula 5.3 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera envidar os



seus melhores esforgos para obter os Documentos Comprobatoérios que julgar
necessarios a fim de proceder com a verificacdo da destinacdao dos recursos da Oferta.

5.3.2. O Agente Fiduciario dos CRI se comprometera, nos termos do Termo de
Securitizacdo, a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no
artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes
previstas nos Documentos da Operagao, conforme aplicaveis, empregando no exercicio
da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao de seus proprios bens na forma do inciso II do artigo 11 da Resolugdo
CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencdo da documentagao
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da Destinacdao dos Recursos mencionada
na Clausula 5.1 acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

5.3.3. Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 e observados os
critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo IV a esta Escritura
de Emissao de Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da
operacgao de securitizagdo, ficardo desobrigados com relagdo as comprovagdes de que
trata a Clausula 5.3 acima, exceto se em razdo de determinagcdao de Autoridades ou
atendimento a Normas for necessaria qualquer comprovacdo adicional.

5.3.4. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos
recursos assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

5.3.5. Para os fins da presente Clausula 5, fica certo e disposto que a Securitizadora e
o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras dos Imodveis Lastro, estando tal acompanhamento restrito ao envio, pela
Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI dos documentos previstos na presente Clausula
5.

5.3.6. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios, quais sejam, esta Escritura de
Emissdo e o Termo de Securitizagdo, sendo certo que podera contratar os servigos de
depositario para os referidos documentos, sem se eximir de sua responsabilidade pela
guarda desses documentos. A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para
assegurar o controle e a adequada movimentagao dos documentos que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobilidrios, os quais correspondem aqueles que a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante julgarem necessarios para que possam
exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo
capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da



correspondente operagdo que os lastreia, no caso, a presente Emissdo de Debéntures.

5.4. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar o
Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagao
dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula
5.

5.5. A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos
termos desta Clausula 5.

5.6. Adicionalmente, a Emissora confirma a sua capacidade de destinar os
Empreendimentos Lastro todo o montante de recursos que sera obtido com a presente
Emissao, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de
recursos até o momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes de
cada um dos referidos imdveis objeto dos Empreendimentos Lastro.

6. VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

6.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pelo Debenturista, no ambito da
securitizagdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro
dos CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, sendo os Créditos
Imobilidrios 12 Série, decorrentes das Debéntures 12 Série, lastro dos CRI 12 Série, os
Créditos Imobiliarios 22 Série, decorrentes das Debéntures 22 Série, lastro dos CRI 22
Série e os Créditos Imobilidrios 32 Série, decorrentes das Debéntures 32 Série, lastro
dos CRI 32 Série.

6.2. As Debéntures e os Créditos Imobiliarios compordo o lastro dos CRI, a serem
emitidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sob o rito automatico de
distribuicdo, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, do artigo 26, VIII,
alinea “b”, da Resolugcdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis.

6.3. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a tomar todas as
providéncias necessarias a viabilizacdo da operacao de securitizacdo a que se refere a
Clausula 6.1 acima.

6.4. Em vista da vinculagdo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Emissora declara
ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e dos
Créditos Imobiliarios, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,



na forma da Lei 9.514 e dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer
recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures
e dos Créditos Imobilidrios, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos investidores dos CRI e ndo estardao sujeitos a qualquer tipo de
compensacao com obrigagdes do Debenturista.

6.5. Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento

6.5.1. No ambito da oferta publica dos CRI, sera adotado o procedimento de coleta de
intengdes de investimento dos potenciais investidores nos CRI, a ser organizado pelos
Coordenadores, com recebimento de reservas durante o periodo de reservas previsto
no prospecto da Oferta, sem lotes minimos ou maximos, para definir: (i) a taxa final
da Remuneracao dos CRI e, consequentemente, a taxa final da remuneragdo das
Debéntures; (ii) o numero de séries de CRI, €, consequentemente, o niUmero de séries
de Debéntures, que serdao emitidas, sendo certo que qualquer uma das Séries podera
ser cancelada; (iii) o volume final da Emissao dos CRI e, consequentemente, o volume
final da emissdo das Debéntures; e (iv) a quantidade de CRI a ser alocada em cada
série da Emissdo e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser alocada em
cada série da emissdo das Debéntures, observado o Sistema de Vasos Comunicantes
(“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding
sera ratificado por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures,
anteriormente a Primeira Data de Integralizacdo e sem necessidade de nova aprovagao
societaria pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, de realizacdo de Assembleia
Geral de Debenturista ou de qualquer deliberagao pela Securitizadora ou pelos Titulares
dos CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

7. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
7.1. Numero da Emissao

7.1.1. A presente Emissdo constitui a 112 (décima primeira) emissdo de debéntures da
Emissora.

7.2. Valor Total da Emissao

7.2.1. O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$ 625.000.000,00 (seiscentos
e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”),
observado que o Valor Total da Emissao podera ser diminuido, desde que observado o
Montante Minimo (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 8.8.2 abaixo.

7.2.2. O montante total a ser alocado nas Debéntures 12 Série, nas Debéntures 22
Série e nas Debéntures 32 Série sera definido apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 8.8



abaixo.

7.2.3. Esta Escritura de Emissdo devera ser aditada de maneira a refletir o montante
total a ser alocado nas Debéntures 12 Série, nas Debéntures 22 Série e nas Debéntures
33 Série, mediante a celebracdo de aditamento a esta Escritura de Emissdo, a ser
celebrado anteriormente a Primeira Data Integralizacdo, observadas as formalidades
descritas na Clausula 3.3 acima, sem necessidade de aprovagdo prévia do Debenturista,
reunido em Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberacdo pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de qualquer aprovagdo societaria
adicional pela Emissora.

7.3. Nuamero de Séries

7.3.1. A Emissao de Debéntures serd realizada em até 3 (trés) séries, no sistema de
vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a
guantidade de séries das Debéntures a serem emitidas sera definida apds a conclusao
do Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que qualquer uma das séries das
Debéntures podera ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

7.3.2. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em cada uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada nas
outras séries, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 8.8
abaixo, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries
efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da
Emissao. Observado o disposto na Clausula 7.3.1 acima, as Debéntures serdo alocadas
entre as séries de forma a atender a demanda verificada no Procedimento de
Bookbuilding, ndao havendo montante minimo para alocacdo em determinada série. A
quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, ou até a inexisténcia de
alocacdo em uma determinada série, sera objeto de aditamento a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures a ser celebrado anteriormente a Primeira Data
Integralizacdo, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima, sem
necessidade de aprovacdo prévia do Debenturista, reunido em Assembleia Geral de
Debenturista, ou de qualquer deliberagao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI
e/ou de qualquer aprovacgao societaria adicional pela Emissora, observado o disposto
na Clausula 6.5 acima.

7.3.3. Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures 12 Série, as Debéntures 22
Série e as Debéntures 32 Série, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser
entendidas como referéncias as Debéntures 13 Série, as Debéntures 23 Série e as
Debéntures 32 Série, em conjunto.

8. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES



8.1. Data de Emissao

8.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures sera 16 de
novembro de 2023 ("Data de Emissao”).

8.2. Data de Inicio da Rentabilidade

8.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade de cada série
sera a Primeira Data de Integralizacao de cada série.

8.3. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

8.3.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo
de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo registro das Debéntures no “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”.

8.4. Conversibilidade

8.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de emissdo
da Emissora.

8.5. Espécie

8.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput,
da Lei das Sociedades por Agdes, sem garantia e sem preferéncia.

8.6. Prazo e Data de Vencimento

8.6.1. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures (i) o prazo de vencimento das
Debéntures 12 Série sera de 1.824 (mil, oitocentos e vinte e quatro) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2028
(“"Data de Vencimento das Debéntures 12 Série”); (ii) o prazo de vencimento das
Debéntures 22 Série sera de 1.824 (mil, oitocentos e vinte e quatro) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2028
(“"Data de Vencimento das Debéntures 22 Série”); e (iii) o prazo de vencimento
das Debéntures 32 Série sera de 2.554 (dois mil quinhentos e cinquenta e quatro) dias
corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de
2030 (“"Data de Vencimento das Debéntures 32 Série” e, em conjunto com a Data



de Vencimento das Debéntures 12 Série e a Data de Vencimento das Debéntures 22
Série, "Data de Vencimento das Debéntures”).

8.7. Valor Nominal Unitario

8.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures serad de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

8.8. Quantidade de Debéntures

8.8.1. Serdao emitidas, inicialmente, 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil)
Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida, desde
gue observado o Montante Minimo, nos termos da Clausula 8.8.2 abaixo.

8.8.2. Na hipotese de, por ocasido da conclusdao do Procedimento de Bookbuilding, a
demanda apurada junto aos investidores para subscricao e integralizagdo dos CRI ser
inferior a 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil) CRI (considerando o ndo exercicio ou
o exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional, no ambito da emissdo dos CRI), com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, na data de emissdo dos
CRI, o Valor Total da Emissdo e a quantidade das Debéntures, previstas nas Clausulas
7.2.1 e 8.8.1 acima, respectivamente, apés o Procedimento de Bookbuilding, serdo
reduzidos proporcionalmente ao valor total da emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI,
com o consequente cancelamento das Debéntures nao subscritas e integralizadas, a
ser formalizado por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo, sem
necessidade de aprovacao da Debenturista e demais partes desta Escritura de Emissao,
deliberacdo societaria da Emissora ou aprovacdao em Assembleia Especial de
Investidores ou de Debenturista, observada a quantidade minima de 500.000
(quinhentas mil) Debéntures, correspondente a R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relacao aos
respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo (*Montante Minimo”).

8.9. Prazo de Subscricao

8.9.1. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 3 acima, as
Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralizacgao.

8.10. Preco de Subscricao e Forma de Integralizacao

8.10.1. As Debéntures serdo subscritas por meio da assinatura, pelo
Debenturista, do boletim de subscricdo das Debéntures, constante do Anexo V a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures (“*Boletim de Subscricio das Debéntures”),
respeitada as seguintes retengoes: (@) o montante referente as Despesas Iniciais; (b)
0o Montante Minimo do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de



Securitizagdo); e (c) eventual agio e desagio na integralizacdo dos CRI. Desde que
observado o atendimento de todas as condigOes previstas no Boletim de Subscricao das
Debéntures, as Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
na data de integralizacdo dos CRI ("Data de Integralizagdao”), pelo seu Valor Nominal
Unitario na Primeira Data de Integralizacdo de cada respectiva série. Caso ocorra
integralizacdo das Debéntures apds a Primeira Data de Integralizacdo, o preco de
subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures
12 Série e das Debéntures 22 Série, conforme o caso, ou o seu Valor Nominal Unitario
Atualizado, no caso das Debéntures 323 Série, acrescido da respectiva Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo da respectiva série
até a data de sua efetiva integralizacdo (“"Preco de Integralizacao”).

8.10.2. Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se
“Primeira Data de Integralizacao” a data em que ocorrera a primeira integralizacdo
de cada uma das séries das Debéntures, que necessariamente correspondera a primeira
data de integralizagdo dos CRI 13 Série, CRI 22 Série ou CRI 3@ Série. A integralizagcao
das Debentures sera realizada pela Securitizadora apds a integralizacao dos CRI, caso
essa ocorra até as 16:00 horas (inclusive). Na hipotese de a integralizagdo dos CRI
ocorrer apos as 16:00 horas, a integralizacdo das Debentures serd realizada no Dia Util
imediatamente subsequente.

8.10.3. As Debéntures de cada uma das séries poderdo ser colocadas com agio
ou desagio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscrigao dos
CRI, o qual serd aplicado, de forma igualitaria, a totalidade dos CRI (e,
consequentemente, a totalidade das Debéntures) de cada uma das séries em cada Data
de Integralizacdo, observado, no que aplicavel, o disposto no Contrato de Distribuicdo.
O prego da oferta publica dos CRI sera uUnico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures) da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo
61 da Resolugao CVM 160.

8.10.4. Os valores oriundos da integralizacdao das Debéntures serdo depositados
em conta corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no Boletim de Subscricdo
das Debéntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.10.5. Quanto ao Fundo de Despesas, este deverda ser recomposto pela
Emissora, na Conta do PatrimoOnio Separado, até o volume inicial de constituigdo,
guanto atingir o montante minimo de R$70.000,00 (setenta mil reais), sendo que todos
0s comprovantes de pagamento dos prestadores, serao encaminhados a Emissora.

8.11. Atualizagdao Monetaria das Debéntures

8.11.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das



Debéntures 12 Série e o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures 22 Série ndo serdao atualizados monetariamente.

8.11.2. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente
pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 32 Série, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, até a data do efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o
produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures 33 Série sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ou ao saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 32 Série, conforme o caso (“Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série”). A Atualizacdo Monetaria sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32
Série, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NI, \dut
C=n (NI )
k=1 k-1

onde:

=
I

numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de numeros - indice do IPCA considerados na Atualizacdo Monetaria,

sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do segundo més imediatamente
anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria
Data de Aniversario. Apos a respectiva Data de Aniversario, o “NIx” correspondera ao
valor do niumero-indice do IPCA do més de atualizagao;



NIk-1 = valor do numero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 32 Série ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, o que ocorrer
por ultimo (inclusive) e a data de cdlculo da atualizacdo exclusive, limitado ao nimero
total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice, sendo “dup” um nimero inteiro, sendo
que para a primeira Data de Aniversario devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis do
primeiro periodo de atualizacdo dos CRI; e

dut = numero de Dias Uteis contidos entre a Ultima (inclusive) e préxima
Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro, sendo que para a
primeira Data de Aniversario “dut” serd igual a 21 (vinte e um) Dias Uteis, sendo
também “dut” um numero inteiro.

Sendo que:
(i) 0 numero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como "Data de Aniversario" todo o segundo Dia Util anterior
a data de aniversario dos CRI. Considera-se como més da atualizacdo o
periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas;

dup
. ~ NI s . .
(iv) o fator resultante da expressao (NI k )d”t € considerado com 8 (oito) casas
k-1
decimais, sem arredondamento;

(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do Ultimo Dia Util anterior.

8.11.3. Se quando do calculo de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas as

Debéntures 32 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, o IPCA nédo
estiver disponivel, serd utilizado para apuracdo da Atualizacdo Monetaria, em sua
substituicdo, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente até a
data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora e o Debenturista, quando da divulgacao posterior do IPCA
que seria aplicavel.



8.11.4. Na hipotese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 10
(dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo,
ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Debéntures 32
Série ou aos CRI 32 Série por proibicdo legal ou judicial, serd utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal
para o IPCA ou (ii) havendo um substituto legal para o IPCA, na hipotese de limitagdo
e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis
apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de extingdo e/ou
impossibilidade de aplicagao do substituto legal para o IPCA as Debéntures 32 Série ou
aos CRI 32 Série por proibicdo legal ou judicial, o Debenturista devera, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de
extingdo do substituto legal do IPCA ou da data da proibicao legal ou judicial, conforme
0 caso, convocar Assembleia Geral de Debenturista das Debéntures 32 Série para
deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a legislagao aplicavel, sobre
0 novo parametro de remuneracdo das Debéntures 32 Série ou dos CRI 32 Série a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a
época, observado que, por se tratar de operacgao estruturada para a Emissdao dos CRI,
a decisdo do Debenturista devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido
na Assembleia Especial de Titulares dos CRI 32 Série, convocada para deliberar sobre
0 novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI 32 Série a ser aplicado, e,
consequentemente, o novo parametro de Atualizagdo Monetaria das Debéntures 32
Série a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo monetaria
das Debéntures 32 Série, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias
relativas as Debéntures 32 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
sera utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora
e o Debenturista quando da deliberagcdo do novo parametro de Atualizagdo Monetaria.

8.11.5. Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a
ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturista da respectiva
série prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicao legal
ou determinacdo judicial, referida Assembleia Geral de Debenturista ndo sera realizada,
e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente
utilizado para o célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures 32
Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.11.6. Caso, na Assembleia Geral de Debenturista prevista na Clausula 8.11.5
acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizacdo Monetaria das Debéntures entre a
Emissora e o Debenturista, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocacgao, ou
em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja quérum suficiente
para deliberagdo, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures 32 Série,
com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da



realizacdo da Assembleia Geral de Debenturista acima, ou da data em que a referida
assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures 32 Série, o
gue ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures 32 Série, calculadas pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdao ou da respectiva Data de Pagamento de
Remuneracdao das Debéntures 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que,
quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures 32 Série
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizado, para o calculo, o
ultimo IPCA divulgado oficialmente.

8.12. Remuneracao

8.12.1. Remuneracdo das Debéntures 12 Série. Sobre o Valor Nominal

Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 1@ Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias referenciais para depodsitos interfinanceiros no
Brasil — Certificados de Depdsito Interfinanceiro - DI de um dia over extra grupo
apuradas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br/pt_br/) expressas na
forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizacdo composta, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI”),
capitalizada exponencialmente, acrescida de sobretaxa (spread), a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5.1 acima e, em qualquer
caso, limitada ao maximo de 1,55% (um inteiro e cinquenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo das Debéntures 12 Série”). A sobretaxa (spread) que remunerara
as Debéntures 12 Série, definida nos termos acima descritos, sera ratificada por meio
de aditamento a esta Escritura de Emissdao de Debéntures, ficando desde ja a Emissora
e o Debenturista autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento, anteriormente a
Primeira Data de Integralizacdo e sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral
de Debenturista, de Assembleia Especial de Investidores e/ou de qualquer aprovacao
societaria pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, pelo Debenturista ou pelos
Titulares dos CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

8.12.2. A Remuneragdo das Debéntures 12 Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série,
conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 13 Série ou
da Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures 13 Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures 12 Série imediatamente subsequente, observado que no Primeiro Periodo
de Capitalizagdo das Debéntures 13 Série deverd ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis. A



Remuneragdao das Debéntures 12 Série serd calculada de acordo com a seguinte
féormula:

J = Vne x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures 12 Série relativa as Debéntures 12
Série devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 12 Série
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 12
Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI X FatorSpread)
Onde:

Fator DI = produtério das Taxas Dik, desde a Primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures 12 Série ou Data de Pagamento da Remuneragdao das Debéntures 12 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI = 1_[(1 + TDI)
k=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um ndmero
inteiro;

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures 12 Série ou Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures 12
Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo “nDI” um
numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,



com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

Onde:

DP

spread N 1)ﬁ
100

Fator Spread = (

Spread = a ser definido conforme o Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso
limitado ao maximo de 1,5500; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 12
Série ou na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data do calculo, sendo “DP” um numero

inteiro.
Observacgoes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo
considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com

(v)

9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas



decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma;

(vi) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo,
para calculo da Remuneragdo no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa DI
divulgada no dia 11 (onze), considerando que os dias decorridos entre o dia
11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sdo todos Dias Uteis; e

(vii) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 12
Série devera ser capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneracdo
equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a Primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures 12 Série dos recursos pro rata
temporis, calculado conforme acima.

8.12.3. Define-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 12 Série” como
sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 12 Série (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao das
Debéntures 12 Série, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12
Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao
das Debéntures 12 Série, e termina na data prevista para o pagamento da
Remuneracdo das Debéntures 12 Série correspondente ao periodo em questdo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 12 Série sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures 12
Série.

8.12.4. Se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as
Debéntures 123 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Taxa DI
nao estiver disponivel, sera utilizado, para apuracao da Remuneragao das Debéntures
13 Série em sua substituicdo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e o Debenturista, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

8.12.5. Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures 1@ Série ou aos CRI 12 Série por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada,
em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto
legal para a Taxa DI ou (ii) havendo um substituto legal para a Taxa DI, na hipétese
de limitagdo e/ou nao divulgacao do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10
(dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso
de extingdo e/ou impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI as



Debéntures 12 Série ou aos CRI 12 Série por proibicao legal ou judicial, o Debenturista
deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10 (dez)
Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal da Taxa DI ou da data da proibicdo
legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturista para
deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a legislacdo aplicavel, sobre
0 novo parametro de remuneracdo das Debéntures 12 Série ou dos CRI 12 Série a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a
época, observado que, por se tratar de operacao estruturada para a Emissdo dos CRI,
a decisdo do Debenturista devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido
na Assembleia Geral de titulares dos CRI, convocada para deliberar sobre o novo
parametro de remuneracao dos CRI 12 Série a ser aplicado, e, consequentemente, o
novo parametro de remuneracdao das Debéntures 12 Série a ser aplicado. Até a
deliberacdo desse novo parametro de Remuneragdo das Debéntures 12 Série, quando
do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures 12 Série
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizada a ultima variagéo
disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e o Debenturista
quando da deliberagdao do novo parametro de Remuneragdo das Debéntures 12 Série.

8.12.6. Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso,
volte a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Geral de Debenturista prevista
acima, ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por disposicdao legal ou
determinacdo judicial, referida Assembleia Geral de Debenturista ndo sera realizada, e
o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente
utilizado para o célculo de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas as Debéntures 12
Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.12.7. Caso, na Assembleia Geral de Debenturista da respectiva série prevista
na Clausula 8.12.5 acima, ndao haja acordo sobre a nova Remuneracao das Debéntures
13 Série entre a Emissora e o Debenturista ou em caso de ndo instalagdo em segunda
convocacao, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em que nao haja
quérum suficiente para deliberacdo, a Emissora deverd resgatar a totalidade das
Debéntures 12 Série, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturista da respectiva série
prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na
Data de Vencimento das Debéntures 12 Série, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, acrescido
da Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculadas pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 12 Série ou da respectiva Data de
Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do
calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures 123 Série previstas
nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, sera utilizado, para o calculo, a Ultima Taxa



DI divulgada oficialmente.

8.12.8. Remuneracdo das Debéntures 28 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
23 Série, incidirdo juros remuneratorios, a ser definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual, limitado a maior taxa
entre: (i) a respectiva Taxa DI, conforme as Taxas Referenciais BM&FBOVESPA relativa
a'DI x Pré’, 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada na cotacdo indicativa
do dia anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela
B3 em sua pagina na internet!, com vencimento em 1° de julho de 2027, acrescida

exponencialmente de spread (sobretaxa) limitado a 1,45% (um inteiro e quarenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
ou (ii) 12,50% (doze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das Debéntures 22 Série”),
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 23 Série ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo (conforme abaixo definido) das Debéntures 22 Série até a
data do efetivo pagamento. A Remuneracdo das Debéntures 22 Série sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

Ji = VNe x (Fator de Juros - 1)

Onde:

Ji = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures 2@ Série devida no final do i-ésimo
Periodo de Capitalizagcdo das Debéntures 2@ Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

Fator Juros = {[(Taxa + 1)%]}

onde:

taxa = determinada taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na
forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais;

L https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

DP = é 0 nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures 22
Série ou a ultima Data do Pagamento de Remuneracdao Debéntures 22 Série (inclusive)
e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro, sendo que para o
primeiro Data de Pagamento de Remuneragdo Debéntures 22 Série devera ser acrescido
2 (dois) Dias Uteis do primeiro periodo de atualizacdo dos CRI.

8.12.9. Para fins de calculo da Remuneracao das Debéntures 22 Série, define-se
“Periodo de Capitalizacao das Debéntures 22 Série” como o intervalo de tempo
gue se inicia (i) na Primeira Data de Integralizagao das Debéntures 22 Série (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures 22 Série
(exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 22 Série, ou
(ii) na ultima Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures 22 Série (inclusive)
e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures 223 Série
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures 22 Série.
Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 22 Série sucede o anterior sem solucdo
de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures 22 Série.

8.12.10. Remuneracdo das Debéntures 32 Série. Sobre o Valor Nominal

Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre: (i) 1,60% (um inteiro e
sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding ou (ii) 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao das Debéntures 32 Série” e, em conjunto com a Remuneragao das
Debéntures 13 Série e a Remuneracdo das Debéntures 22 Série, "Remuneracao das
Debéntures”).

8.12.11. A Remuneracdo das Debéntures 32 Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures 32 Série ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures 32 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive), observado que no primeiro
Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 32 Série (conforme abaixo definido) devera
ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis, observada a formula abaixo:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)

onde:



Ji = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures 32 Série devida no final do i-ésimo
Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 32 Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNa =Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento;

DP
Fator Juros ={ (Taxa + 1)ﬁ]}

onde:

taxa = determinada taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na
forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o0 nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
33 Série ou a ultima Data do Pagamento de Remuneragdao das Debéntures 32 Série
(inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “"DP” um numero inteiro, sendo que
para a primeiro Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures 32 Série devera
ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures
33 Série.

8.12.12. Para fins de calculo da Remuneracao das Debéntures 32 Série, define-se
“Periodo de Capitalizacdao das Debéntures 32 Série” como o intervalo de tempo
gue se inicia (i) na Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures 32 Série (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragao das Debéntures (exclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 32 Série, ou (ii) na ultima
Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures 32 Série (inclusive) e termina na
proxima Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures 33 Série (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures 32 Série. Cada Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures 32 Série sucede o anterior sem solugdo de continuidade,
até a Data de Vencimento das Debéntures 32 Série.

8.12.13. A taxa final aplicavel a Remuneragao das Debéntures de cada série
sera ratificada por meio de aditamento aos Documentos da Operagao, conforme
aplicaveis, apds a apuracao no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de
qualquer aprovacgdao societaria adicional da Emissora ou de Assembleia Geral de
Debenturista, observado o disposto na Clausula 3.3.3 acima.



8.12.14. Todas as referéncias a "Remuneracdao das Debéntures” devem
ser entendidas como referéncias a Remuneragdo das Debéntures 12 Série, a
Remuneragdao das Debéntures 22 Série e a Remuneragao das Debéntures 32 Série,
conforme aplicavel.

8.13. Pagamento da Remuneragao

8.13.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures ou de eventual
resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo
de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures sera paga, conforme tabela abaixo,
sendo o primeiro pagamento devido em 13 de maio de 2024, e os demais pagamentos
devidos nas Datas de Pagamento da Remuneragdo, até a respectiva Data de
Vencimento, de acordo com a tabela prevista abaixo (cada uma dessas datas, uma
“"Data de Pagamento da Remuneragao”):

Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures

Parcela

13 Série

1a 13 de maio de 2024
2a 13 de novembro de 2024
3a 13 de maio de 2025
4a 13 de novembro de 2025
5a 13 de maio de 2026
62 12 de novembro de 2026
78 13 de maio de 2027
8a 11 de novembro de 2027
9a 11 de maio de 2028
102 Data de Vencimento das Debéntures 12 Série

Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures

Parcela

23 Série
1a 13 de maio de 2024
23 13 de novembro de 2024
3a 13 de maio de 2025
4a 13 de novembro de 2025
5a 13 de maio de 2026
62 12 de novembro de 2026
VA 13 de maio de 2027
8a 11 de novembro de 2027




9a 11 de maio de 2028

102 Data de Vencimento das Debéntures 22 Série

Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures

Parcela 32 Série

1a 13 de maio de 2024

28 13 de novembro de 2024

3a 13 de maio de 2025

4a 13 de novembro de 2025

5a 13 de maio de 2026

62 12 de novembro de 2026

78 13 de maio de 2027

8a 11 de novembro de 2027

9a 11 de maio de 2028

102 13 de novembro de 2028

11a 11 de maio de 2029

12a 13 de novembro de 2029

139 13 de maio de 2030

14a Data de Vencimento das Debéntures 32 Série
8.14. Amortizacdao das Debéntures
8.14.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento

antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures 12 Série ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures 12 Série, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série serd
amortizado em 2 (duas) parcelas consecutivas, no 4° (quarto) e no 5° (quinto) anos,
inclusive, contado da Data de Emissdo, sendo a primeira amortizacdo devida em 11 de
novembro de 2027, e a ultima amortizacdao na Data de Vencimento das Debéntures 12
Série, de acordo com a tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizacdo das
Debéntures 12 Série”):

Percentual Amortizado do

Datas de Amortizacao das

Parcela . o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 12 Série o o
Debéntures 12 Série
1a 11 de novembro de 2027 50,0000%
»a Data de Vencimento das 100,0000%
Debéntures 22 Série




8.14.2. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures 22 Série ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures 22 Série, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 223 Série sera
amortizado em 2 (duas) parcelas consecutivas, no 4° (quarto) e no 5° (quinto) anos,
inclusive, contado da Data de Emissdo, sendo a primeira amortizacao devida em 11 de
novembro de 2027, e a ultima amortizacdo na Data de Vencimento das Debéntures 22
Série, de acordo com a tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizacdo das
Debéntures 22 Série”):

Percentual Amortizado do

Datas de Amortizacao das

Parcela . o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série o o
Debéntures 22 Série
1a 11 de novembro de 2027 50,0000%
>a Data de Vencimento das 100,0000%
Debéntures 22 Série

8.14.3. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures 32 Série ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série sera
amortizado em 3 (trés) parcelas consecutivas, no 5° (quinto), 6° (sexto) e no 7°
(sétimo) anos, inclusive, contado da Data de Emissdo, sendo a primeira amortizacdo
devida em 13 de novembro de 2028, a segunda parcela devida em 13 de novembro de
2029, e a ultima amortizagdo na Data de Vencimento das Debéntures 32 Série, de
acordo com a tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizacdao das Debéntures
32 Série” e, em conjunto com Data de Amortizagdo das Debéntures 12 Série e Data de
Amortizacdo das Debéntures 22 Série, a “Data de Amortizagdo”).

Percentual Amortizado do
Datas de Amortizacao das Valor Nominal Unitario

Farcela Debéntures 32 Série Atualizado das Debéntures
33 Série
1a 13 de novembro de 2028 33,3333%
2a 13 de novembro de 2029 50,0000%
3a Data de Vencimento das 100,0000%
Debéntures 32 Série

8.14.4. O pagamento da parcela das Debéntures 12 Série e das Debéntures 22
Série a ser amortizada devera ser calculada conforme formula abaixo:



Aai = VNe x Tai

Aai = Valor Nominal Unitario da i-ésima parcela de amortizacdo das Debéntures 12
Série ou das Debéntures 22 Série, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12
Série ou das Debéntures 22 Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 13 Série ou das Debéntures 22 Série, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais, de acordo com as Datas de Pagamento de Amortizacdo das
Debéntures 12 Série ou das Debéntures 22 Série indicadas acima.

8.14.5. O pagamento da parcela das Debéntures 32 Série a ser amortizada
devera ser calculada conforme férmula abaixo:

Aai = VNa x Tai

Aai = Valor Nominal Unitario Atualizado da i-ésima parcela de amortizagdo das
Debéntures 32 Série, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, conforme o caso, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 32 Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com as Datas de Pagamento de Amortizagdao das Debéntures 32
Série indicadas acima.

8.15. Local de Pagamento

8.15.1. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdao de
Debéntures, serdo realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do Patrimonio
Separado relativo aos CRI.

8.15.2. O Debenturista podera alterar as instrugdes de pagamento previstas na
Clausula 8.15.1 acima, informando a Emissora a nova conta corrente com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo pagamento.



8.16. Direito ao Recebimento dos Pagamentos

8.16.1. Fara jus ao recebimento de qualquer valor devido ao Debenturista nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures aquele que seja Debenturista ao final
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

8.17. Prorrogacao dos Prazos

8.17.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissao de Debéntures até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que ndo
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

8.18. Encargos Moratoérios

8.18.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer
guantia devida ao Debenturista, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emissora ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, (i) a Atualizacdo Monetaria, conforme aplicavel, e a respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ili) multa moratdria de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por
cento) ("Encargos Moratorios”).

8.19. Direito de Preferéncia

8.19.1. Nao havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais
acionistas ou controladores diretos ou indiretos da Emissora.

8.20. Repactuacao Programada
8.20.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.
8.21. Publicidade

8.21.1. Todos os atos e decisGes a serem tomados em decorréncia desta Emissao
que, de qualquer forma, vierem a envolver os interesses do Debenturista, deverao ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicacdo da Emissora
(“Aviso ao Debenturista”), bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (https://ri.cogna.com.br/), observado o estabelecido no artigo 289 da
Lei das Sociedades por Agodes e as limitagdes impostas pela Resolugao CVM 160 em



relagdo a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI a respeito de qualquer publicacdo na data
da sua realizagdo, sendo certo que, caso a Emissora altere o Jornal de Publicacdo da
Emissora apds a Data de Emissdo, devera enviar notificagdo ao Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI informando o(s) novo(s) veiculo(s) para divulgacdo de suas
informacdes.

8.22. Tributos

8.22.1. A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na
fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre o0os pagamentos, remuneragcao e
reembolso devidos na forma desta Escritura de Emissdao de Debéntures, inclusive apods
eventual transferéncia das Debéntures (“Tributos”), sem prejuizo do disposto na
Clausula 9.2.1 abaixo. Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos pela
Emissora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Emissora, de modo que
referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer
Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que o Debenturista sempre receba o
valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer
orgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer impostos, taxa, contribuicdes, ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou a legislagdo vigente
venha a sofrer qualquer modificacao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos
venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Emissora sera a responsavel pelo integral recolhimento,
pagamento e/ou retengao destes tributos. Nestas situacoes, a Emissora devera acrescer
a tais pagamentos valores adicionais de modo que o Debenturista receba os mesmos
valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducdo fosse
realizada.

8.22.2. A Emissora ndo sera responsavel por toda e qualquer majoragdo ou
cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao
aos CRI, nos termos previstos nesta Clausula, bem como ndo sera responsavel por
eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados
para a Securitizadora e ndo repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures serdo tributados de acordo com a
legislacdo aplicavel aos CRI.

9. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO TOTAL, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E
AQUISICAO FACULTATIVA

9.1. Resgate Antecipado Facultativo Total



9.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir de (i) 15 de novembro de
2025 (inclusive), em relagdo as Debéntures 12 Série e as Debéntures 22 Série; e (ii)
15 de novembro de 2026 (inclusive) em relagdo as Debéntures 32 Série, realizar o
resgate antecipado facultativo total das Debéntures das Debéntures 12 Série, das
Debéntures 238 Série e/ou das Debéntures 32 Série (“"Resgate Antecipado
Facultativo Total”).

9.1.2. Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela
Emissora sera equivalente a:

(i) para as Debéntures 12 Série: (@) o Valor Nominal Unitédrio das
Debéntures 12 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
12 Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures 12
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures 12 Série ou a Data de Pagamento da
Remuneracdao das Debéntures 12 Série imediatamente anterior,
conforme o caso, e demais encargos aplicaveis devidos e ndo pagos até
a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 12 Série,
conforme o caso (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da 12 Série”), acrescido de (b) prémio ao ano,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures 12 Série, aplicavel
sobre o resultado do item (a) acima, varidvel de acordo com a data da
realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures 12 Série, calculado conforme formula abaixo:

P=VRe x [(1+i)~((d/252) )-1]

onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
12 Série, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VRe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 12 Série a serem resgatadas, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures 12 Série, calculado, pro rata temporis, desde a primeira Data
da Integralizagdo das Debéntures 12 Série ou a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12 Série imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive);



d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures 12 Série (inclusive) e a Data
de Vencimento das Debéntures da Debéntures 12 Série (exclusive); e

i = 0,5500% (cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano.

(ii) para as Debéntures 22 Série o maior valor entre:

(a) Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série, conforme o caso, acrescido: (1) da Remuneragao
das Debéntures 22 Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures 22 Série, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); e (2) dos Encargos Moratoérios, se houver; ou

(b) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento
de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures 23 Série, conforme o caso, e da Remuneragao
das Debéntures 22 Série, utilizando como taxa de desconto a taxa DI
para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste
(interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina
na internetl!], correspondente ao vértice com nimero de dias corridos
mais préximo a duration remanescente das Debéntures 22 Série, a ser
apurada no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 123 Série,
calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratodrios
(“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 22
Série”):

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das
Debéntures 22 Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures
23 Série, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da
Remuneragdo das Debéntures 22 Série e/ou a amortizagdo do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

[Whttps://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-
de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/



https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.b3.com.br%2Fpt_br%2Fmarket-data-e-indices%2Fservicos-de-dados%2Fmarketdata%2Fconsultas%2Fmercado-de-derivativos%2Fprecos-referenciais%2Ftaxas-referenciais-bm-fbovespa%2F&data=05%7C01%7Cpbarbosa%40machadomeyer.com.br%7C7b2a34ef268c45ad021708dbdfe46231%7C8da5234eae8e41cd9f3edab90ada4aaa%7C0%7C0%7C638349944307505492%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=mRK0K3DGFqMg2fy5marXodZU6Au0UGeU9ni41vZ8eGU%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.b3.com.br%2Fpt_br%2Fmarket-data-e-indices%2Fservicos-de-dados%2Fmarketdata%2Fconsultas%2Fmercado-de-derivativos%2Fprecos-referenciais%2Ftaxas-referenciais-bm-fbovespa%2F&data=05%7C01%7Cpbarbosa%40machadomeyer.com.br%7C7b2a34ef268c45ad021708dbdfe46231%7C8da5234eae8e41cd9f3edab90ada4aaa%7C0%7C0%7C638349944307505492%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=mRK0K3DGFqMg2fy5marXodZU6Au0UGeU9ni41vZ8eGU%3D&reserved=0

das Debéntures 23 Série, referenciado a partir da primeira Data de
Integralizacao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das
Debéntures 22 Série, sendo n um nUmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + Taxa DI)]252

onde:

nk = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures 22 Série e a data de vencimento programada
de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3
em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias
corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures 22 Série,
a ser apurada no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
anterior a data do efetivo resgate.

(iii) para as Debéntures 32 Série: o maior valor entre:

(a) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série
acrescido da Remuneracdo das Debéntures 32 Série e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total,
calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade das
Debéntures 32 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total e de eventuais Encargos
Moratoérios; ou

(b) o valor equivalente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures 32 Série e das parcelas de Remuneracdo das Debéntures 32
Série trazido a valor presente, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno da NTN-B com duration mais proxima a duration
remanescente das Debéntures 32 Série na data do Resgate Antecipado
Facultativo Total, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pdagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util

imediatamente anterior a data do resgate, calculado conforme férmula
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abaixo, e acrescido, ainda, de quaisquer obrigagdes pecuniarias,
eventuais Encargos Moratérios e outros acréscimos referentes as
Debéntures 32 Série (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures 32 Série” e, em conjunto com o Valor do Resgate
Antecipado do Facultativo das Debéntures 12 Série e o Valor do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures 23 Série, individual e
indistintamente, “Valor do Resgate Antecipado Facultativo”):

VNE,
(Fpex¢)
FVP,

<
o
Il
NgE

=
1l

1

VP = somatoério do valor presente das parcelas de pagamento das
Debéntures 32 Série;

C = conforme definido e calculado na Clausula 4.12.2 acima;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das

A\ n”

Debéntures 32 Série, sendo “n” um numero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das
Debéntures 32 Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao
pagamento da Remuneragdo das Debéntures 33 Série, e/ou a
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32
Série;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a segquir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)252]}

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais
(NTN-B), com duration mais préximo a duration remanescente das
Debéntures 32 Série.

Nk = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures 32 Série, conforme o caso, e a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

Duration = equivale a somatdria da ponderacdo dos prazos de
vencimento de cada pagamento da Remuneragdo das Debéntures 32
Série, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula
abaixo:



VNE,
k=17k X (FVPk) L
VP 252

Duration =

9.1.3. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total ndo podera
ocorrer em data que coincida com qualquer data de amortizacao e/ou pagamento da
Remuneracdo, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, e devera ser
obrigatoriamente um Dia Util.

9.1.4. A Emissora deverd comunicar o Debenturista sobre a realizacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total mediante comunicacdao escrita enderecada ao
Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal comunicado ao Debenturista devera
descrever os termos e condigdes do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos,
incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii) a data
efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo Total, que deverd ser um Dia Util; e
(ifi) demais informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

9.1.5. A Emissora devera depositar na Conta do PatrimoOnio Separado, até as 12:00
(doze) horas do Dia Util anterior a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
Tributos, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

9.1.6. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, pela Emissora, o
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos
CRI, nos termos e condicdes previstos no Termo de Securitizacao.

9.2. Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos

9.2.1. A Emissora podera, independentemente da vontade do Debenturista, a
qualquer momento, a partir da Data de Emissdo, na eventual hipotese de acréscimo ou
majoracao de Tributos de responsabilidade da Emissora, nos termos da Clausula 8.22
acima, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures de todas
as séries, em conjunto, com o consequente cancelamento de tais Debéntures
(“Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”).

9.2.2. O valor a ser pago em relacao a cada uma das Debéntures objeto do Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos sera o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, no caso das Debéntures 12 Série e das Debéntures 22 Série, conforme
o caso, e o Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures 32 Série,
acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva série



imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, caso aplicaveis, e sem qualquer prémio (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”).

9.2.3. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos nao
podera ocorrer em data que coincida com qualquer data de amortizacdo e/ou
pagamento da Remuneragdo, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, e
deverd ser obrigatoriamente um Dia Util.

9.2.4. A Emissora devera comunicar o Debenturista sobre a realizacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos mediante comunicacao escrita enderecada ao
Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal comunicado ao Debenturista devera
descrever os termos e condigdes do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos,
incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos
(conforme definido abaixo); (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos, que deverad ser um Dia Util; e (iii) demais informacBes necessarias a
operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

9.2.5. A Emissora devera depositar na Conta do PatrimoOnio Separado, até as 12:00
(doze) horas do Dia Util anterior a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
Tributos, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

9.2.6. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, pela Emissora, o
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos
CRI, nos termos e condigdes previstos no Termo de Securitizacdo.

9.3. Oferta de Resgate Antecipado Total

9.3.1. A qualguer momento a partir da Data de Emissao e sem a necessidade de adesao
de percentual minimo das Debéntures em Circulacdo, a Emissora podera realizar, a seu
exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debéntures, enderecada a
totalidade dos titulares das Debéntures, de acordo com os termos da presente Escritura
de Emissdao de Debéntures e da legislagdo aplicavel, incluindo, mas sem limitacdo, a
Lei das Sociedades por Acdes ("Oferta de Resgate Antecipado Total”), observado
que, caso a Oferta de Resgate Antecipado Total seja realizada pela Emissora, o
Debenturista devera necessariamente realizar uma oferta de resgate antecipado dos
CRI nos mesmo termos e condigdes e que todos os eventuais custos e despesas
necessarios para a efetiva realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado Total das
Debéntures pela Emissora e, consequentemente, da oferta de resgate antecipado total



dos CRI pela Securitizadora, conforme aplicaveis, serdo arcados diretamente, e de
forma antecipada, pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures
e do Termo de Securitizagdo.

9.3.2. A Oferta de Resgate Antecipado Total devera ser precedida de envio ao
Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, de aviso ao Debenturista
publicado e divulgado pela Emissora, nos termos da Clausula 8.21 acima ou de
notificacdo, devidamente assinada pelos representantes legais da Emissora,
informando sobre a realizagdao da Oferta de Resgate Antecipado Total ("Comunicado
de Oferta de Resgate Antecipado Total”), com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias contados da data programada para a efetiva realizacdo do resgate.

9.3.3. O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total devera conter, no minimo,
as seguintes informacdes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e
pagamento ao Debenturista, que deverd ser um Dia Util; (ii) o valor do prémio devido
ao Debenturista em face do resgate antecipado, caso haja, o qual ndo podera ser
negativo; (iii) a forma e prazo para manifestacdo do Debenturista sobre o nUmero de
Debéntures que aderirdo a Oferta de Resgate Antecipado Total, prazo este que sera de
20 (vinte) dias contados da publicacdo ou envio, conforme o caso, do edital de resgate
antecipado dos CRI; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizacdo do resgate antecipado e a tomada de decisdo pelo Debenturista.

9.3.4. Apés o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total, o
Debenturista terd que se manifestar formalmente a Emissora sobre as Debéntures que
serdo objeto de resgate antecipado no ambito da referida oferta, a qual correspondera
a quantidade de CRI que tiver sido indicada por seus respectivos titulares em aceitacao
a oferta de resgate antecipado total dos CRI, no ambito da oferta de resgate antecipado
total dos CRI a ser realizada pelo Debenturista como consequéncia da Oferta de Resgate
Antecipado Total, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, e em conformidade com
o disposto no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total.

9.3.5. A Emissora deverd, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis contados apds o término
do prazo de adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Total indicado no subitem (iii) da
Clausula 9.3.3 acima, confirmar ao Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario
dos CRI, a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos
no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total.

9.3.6. Caso a Emissora tenha confirmado a intengao de promover o resgate antecipado
no dmbito da Oferta de Resgate Antecipado Total, o valor a ser pago ao Debenturista
sera proporcional as Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado Total e
equivalente ao Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures 12 Série e das
Debéntures 22 Série, conforme o caso, ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado, no
caso das Debéntures 32 Série, acrescido (i) da respectiva Remuneracdo, calculada pro



rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdao ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate,
e dos respectivos Encargos Moratorios, caso aplicaveis, e (ii) de eventual prémio de
resgate a ser oferecido ao Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo
podera ser negativo ("Preco de Oferta de Resgate”).

9.3.7. A Emissora devera depositar na Conta do Patrimdnio Separado, com no minimo
2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da realizacido do resgate antecipado das
Debéntures, o montante necessario para realizacdo do resgate antecipado dos CRI que
aderirem a oferta de resgate antecipado dos CRI.

9.3.8. A Emissora deverd comunicar a realizagdo do resgate antecipado a
Securitizadora por meio de correspondéncia escrita, em conjunto com o Agente
Fiducidrio dos CRI, com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contado da
efetiva realizacdo do resgate antecipado das Debéntures.

9.3.9. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

9.4. Amortizacao Extraordinaria Facultativa

9.4.1. A Emissora ndo podera realizar a amortizagdo extraordindria facultativa das
Debéntures.

9.5. Aquisicao Facultativa
9.5.1. A Emissora ndo podera realizar a aquisigcdo facultativa das Debéntures.
9.6. Resgate Antecipado Facultativo Parcial

9.6.1. Ndo sera permitido o resgate antecipado facultativo parcial de determinada série
das Debéntures.

10. VENCIMENTO ANTECIPADO

10.1. O Debenturista devera considerar antecipada e automaticamente vencidas todas
as obrigacdes constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario, do saldo do Valor Nominal
Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracgdao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores



eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdao de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,

independentemente de aviso, interpelagao ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, na

ciéncia da ocorréncia das seguintes hipoteses (“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Automatico”):

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
decorrente das Debéntures, da Escritura de Emissao de Debéntures ou
dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, conforme
aplicavel, ndo sanado no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do
respectivo vencimento;

transferéncia, promessa de transferéncia, cessdao ou promessa de cessao,
pela Emissora a terceiros, de qualquer direito ou obrigagcdo da Emissora,
conforme o caso, previsto nesta Escritura de Emissao de Debéntures e
nos demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura
de Emissdo de Debéntures;

(a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou suas respectivas sociedades
controladas (conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acgdes) (“"Controladas”) que represente,
individualmente, montante igual ou superior a 2% (dois por cento) do
patrimonio liquido da Emissora, apurado com base nas ultimas
demonstragdes financeiras divulgadas pela Emissora (“Controladas
Relevantes”); (b) pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou suas
Controladas Relevantes; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou suas
Controladas Relevantes, formulado por terceiros e nao elidido no prazo
legal; (d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagao extrajudicial
da Emissora e/ou suas Controladas Relevantes, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) pedido de conciliacbes e
mediagdes, conforme descritas no §1° do artigo 20-B da Lei 11.101; (f)
ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagdao total ou
parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacao
judicial, nos termos do §129° do artigo 6° da Lei 11.101; ou (g) qualquer
processo com objetivo similar em outra jurisdicao;

liquidagao, dissolucao ou extincao da Emissora e/ou suas Controladas
Relevantes, exceto no caso de extingdo de Controlada Relevante em
decorréncia de qualquer forma de reorganizacdo societaria envolvendo
exclusivamente sociedades integrantes do grupo econdmico da Emissora
realizada nos termos do item “xii” abaixo;



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

transformacdo do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por Agles;

pagamento de dividendos em montante superior ao minimo obrigatorio
previsto estatuto social da Emissora vigente na Data de Emissdo, juros
sobre capital proprio ou qualquer outra forma de remessa de recursos aos
acionistas, caso haja qualquer inadimplemento pecuniario das Debéntures
pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures;

protestos de titulos contra a Emissora e/ou de suas controladas, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras
moedas), exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data do respectivo protesto, tiver sido comprovado que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro e tenha sido tomada medida
judicial adequada para a anulacao ou sustacao de seus efeitos; (ii) o
protesto foi suspenso ou cancelado; ou (iii) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi garantido em juizo;

vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacGes de natureza
financeira da Emissora e/ou de suas Controladas Relevantes, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas);

inadimplemento, pela Emissora e/ou de suas controladas, de qualquer
decisdo ou sentenca judicial exigivel (isto &, sem que seus efeitos tenham
sido suspensos no prazo legal) ou de qualquer decisdo ou sentenca
arbitral ndo sujeita a recurso contra a Emissora e/ou de suas controladas
cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras
moedas), ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data
estipulada para pagamento, exceto se a Emissora e/ou suas controladas,
conforme o caso, apresente garantia em juizo do valor arbitrado na
respectiva decisao ou sentenca;

questionamento judicial, pela Emissora e/ou pelas suas Controladas, por
gualquer controladora (conforme definicdo de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Agdes) da Emissora ("Controladora”) e/ou
por qualquer coligada da Emissora desta Escritura de Emissao de
Debéntures e/ou do Termo de Securitizagao;



(xii)  cisdo, fusdo, incorporacao (incluindo incorporacao de agdes) ou qualquer

outra

forma de reorganizacdo societaria da Emissora e/ou suas

Controladas Relevantes, exceto:

a)

b)

d)

previamente autorizado pelo Debenturista, conforme orientacdao
dos titulares de CRI em Circulacdao em assembleia de Titulares dos
CRI realizada, nos termos previstos no Termo de Securitizagao;

exclusivamente nos casos das Controladas Relevantes, se realizada
exclusivamente com sociedades dentro do grupo econdmico da
Emissora e desde que a Emissora continue a deter o controle final
direto ou indireto (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes);

exclusivamente no caso de cisdao, fusao ou incorporacdao da
Emissora, se: (1) for assegurado ao Debenturista que o desejar,
durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de
publicacdo das atas dos atos societarios relativos a operagdo, o
resgate das Debéntures de que for titular, mediante o pagamento
equivalente ao Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures 12
Série e das Debéntures 22 Série, conforme o caso, ou ao Valor
Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures 32 Série,
acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo resgate, e dos respectivos Encargos Moratorios
devidos e ndo pagos até a data do referido resgate, ou (2) no caso
de cisdo da Emissora, desde que a parcela cindida seja destinada
a constituicdo de uma nova sociedade ou seja incorporada por uma
sociedade existente (“Sociedade”), em ambos 0s casos, que
(2.1.) seja controlada direta ou indiretamente pela Emissora
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acbes), e (2.2) obrigatoriamente a referida
Sociedade se torne fiadora na Emissao (“Fianga”); ou

em cumprimento de determinagdes de dérgdos reguladores e/ou
obrigagGes contraidas perante referidos érgdos, incluindo, sem
limitacdo, o Conselho Administrativo de Defesa EconOmica
("CADE") e desde que, em caso de Controladas Relevantes, a
Emissora continue a deter o controle final direto ou indireto
(conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes).



10.2. O Debenturista deverad convocar, ao tomar ciéncia da ocorréncia de qualgquer
uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado N3ao Automatico (conforme definidas
abaixo), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia da respectiva hipdtese, Assembleia Geral de Debenturista de acordo com a
Clausula 12 abaixo, para deliberar sobre a eventual ndo decretacdo do vencimento
antecipado das Debéntures (cada um desses eventos, “"Hipoteses de Vencimento
Antecipado N3do Automatico” e, em conjunto com as Hipdteses de Vencimento
Antecipado Automaticos, as “Hipo6teses de Vencimento Antecipado”):

) alteracdo do objeto social previsto no estatuto social da Emissora que
modifique substancialmente as atividades atualmente desenvolvidas,
exceto se previamente autorizado pelo Debenturista, conforme orientacao
dos titulares de CRI em Circulacdo em assembleia de Titulares dos CRI
realizada, nos termos previstos no Termo de Securitizagao;

(ii)  inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
decorrente das Debéntures, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do recebimento de notificacdo enviada pelo Debenturista ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, neste sentido, sendo que
esse prazo nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico, se houver;

(iii) comprovacao de que qualquer declaracdao prestada pela Emissora nesta
Escritura de Emissao de Emissao ou nos Documentos da Operagao de que
seja parte, eram falsas ou incorretas (neste Ultimo caso, exclusivamente,
em qualquer aspecto relevante), na data em que foram prestadas;

(iv) caso a Emissora, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, deixe de
ser uma sociedade com registro de companhia aberta pela CVM;

(v) reducdo do capital social da Emissora sem observancia do disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acoes, exceto se
(a) para absorcdo de prejuizos; ou (b) se realizada no contexto de uma
reorganizagao societaria autorizada, conforme descrita na
Clausula 10.1(xii) acima;

(vi) alienacdo de ativos ou de participacGes societarias, direta ou indireta, pela
Emissora e/ou suas controladas, dentro do mesmo exercicio social, cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a 15% (quinze por cento) da
receita liquida dos Ultimos 12 (doze) meses da Emissora contados da
alienagcdo, apurado com base (i) nas suas Ultimas demonstracdes
financeiras consolidadas divulgadas ou (ii) nas suas ultimas 04 (quatro)
informacodes financeiras trimestrais - ITR divulgadas, em conjunto, exceto



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

se realizada (@) exclusivamente entre as sociedades dentro do grupo
econdémico da Emissora; (b) em cumprimento de determinacdes de
orgados reguladores e/ou obrigagdes contraidas perante referidos érgdos;
ou (c) em decorréncia de substituicdo de ativos para fins de manutencgao
e/ou reparacdo destes; ou (d) em decorréncia de operacdes ja divulgadas
em mercado, por meio de fato relevante ou comunicado ao mercado, até
a data de celebracdo da presente Escritura de Emissdo de Debéntures;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou suas
controladas, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior
a R$ 100.000.000,00 (cem milhOes de reais) (ou seu equivalente em
outras moedas), exceto se, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido
comprovado que o arresto, o sequestro ou a penhora foi contestado;

desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdao que resulte na perda, pela Emissora
e/ou suas controladas, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
de seus respectivos ativos em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (ou seu equivalente
em outras moedas);

nao obtencdo, renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensao das
autorizagoes, concessoes, alvaras e licencas, necessarias para o regular
exercicio das atividades da Emissora e/ou suas Controladas Relevantes,
exceto no que se referir as licengas e/ou as aprovacdes (a) em processo
de renovacao tempestiva; (b) que estejam sendo discutidas pela
Emissora e/ou suas Controladas Relevantes, conforme o caso, nas esferas
administrativa e/ou judicial, desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo; ou (c) cuja ndo obtencdo ou manutencao ndo resulte em um
Efeito Adverso Relevante;

aplicacdo dos recursos liquidos oriundos da Emissdao em destinagao
diversa da descrita nesta Escritura de Emissdo de Debéntures;

inadimplemento, observados os prazos de cura estabelecidos nos
respectivos contratos ou, em caso de auséncia dos referidos prazos de
cura, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data estipulada
para pagamento, de qualquer divida e/ou obrigacbes de natureza
financeira da Emissora e/ou suas controladas, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) (ou seu equivalente em outras moedas);



(xii)

(xiii)

instauracdo, contra a Emissora, de processo judicial ou administrativo ou,
ainda, condenacao (na esfera judicial ou administrativa) relacionada a
atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, ou
proveito criminoso da prostituigao;

descumprimento, por 2 (dois) trimestres consecutivos ou por 3 (trés)
trimestres alternados a cada 48 (quarenta e oito) meses ou 4 (quatro)
trimestres alternados durante a vigéncia desta Emissdo, do seguinte
indice financeiro, o qual serd apurado trimestralmente, com base nas
informacdes trimestrais (ITR) consolidadas da Emissora, calculado pela
Emissora e verificado pelo Debenturista, considerando o periodo de
apuracao referente aos 12 (doze) meses imediatamente anteriores, sendo
a primeira apuracdo com base nas informacgdes trimestrais (ITR)
consolidadas da Emissora referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2023: razdo entre Divida Liquida e EBITDA
Ajustado menor ou igual a 3,50x, sendo certo que em caso de outra divida
emitida pela Emissora conter indice financeiro menor que o estipulado na
Escritura de Emissdo de Debéntures, seja com relagdo ao patamar, seja
em relagdo a periodicidade de medicdo, devera ser considerado o indice
financeiro mais restritivo (*Indice Financeiro”):

Sendo:

“Divida Liquida” o significa o saldo devedor de principal e juros de
empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo, incluindo
operacdes de mercado de capitais, menos o saldo de caixa e aplicagdes
financeiras cujo resgate possa ser realizado em prazo superior a 5 (cinco)
Dias Uteis sem penalidade, acrescido das dividas e obriga¢des referente
as aquisicoes;

“"EBITDA Recorrente” significa o resultado relativo aos 12 (doze) meses
anteriores a data de apuragdo, antes do imposto de renda e contribuigdo
social, da depreciacdo e amortizacdo, do resultado financeiro e do
Resultado de Itens N&o Recorrentes (conforme abaixo definido),
adicionada a receita financeira operacional. Em caso de aquisigao, pela
Emissora, de participacdo societaria em outras sociedades, o calculo do
EBITDA da Emissora devera considerar o EBITDA dos ultimos 12 (doze)
meses da sociedade adquirida, consolidado com o da Emissora;

“"Resultado de Itens Nao Recorrentes”: (i) venda de ativos; (ii)
provisGes / reversdes de contingéncias sem efeito caixa no curto prazo;
(iii) impairment; e (iv) ganhos por valor justo/atualizacdo de ativos (sem
efeito caixa) e despesas pontuais de reestruturagao, projetos de expansao
e despesas com prospecgao de novos ativos.



10.3. Ocorrendo qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico
previstas na Clausula 0 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver),
o Debenturista devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia Especial de Investidores
(observado o disposto na Clausula 12 abaixo e conforme disposto no Termo de
Securitizagdo) para que seja deliberada a orientagao a ser tomada pelo Debenturista
em relacdo a eventual decretacdo de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Se, na referida Assembleia
Especial de Investidores, os Titulares dos CRI decidirem por ndo considerar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, observado o
quérum de deliberagdo previsto na Clausula 12 abaixo, a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem limitagao, em
caso de (i) ndo instalagdo, em segunda convocacao, da referida Assembleia Especial
de Investidores ou, ainda que instalada, ndo for obtido quérum de deliberagdao, em
primeira e em segunda convocacdo; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade
de ndo considerar o vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures
prevista nesta Clausula, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, dever3,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

10.4. Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Clausula 0 acima, o
Debenturista, conforme orientacdo dos titulares dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo e observado o disposto nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures, poderdo decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal decisdo tera carater irrevogavel e
irretratavel.

10.5. Em caso do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
a Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, pelo Valor
Nominal Unitario, no caso das Debéntures 12 Série e Debéntures 22 Série, conforme o
caso, e pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures 32 Série,
acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo de que
seja parte, conforme aplicavel, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, sob pena
de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios.
Os pagamentos mencionados nesta Clausula serdo devidos pela Emissora no prazo



acima previsto, podendo o Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI adotar todas
as medidas necessarias para a satisfacdo do crédito, independentemente de qualquer
prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures.

10.6. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Debenturista devera
enviar notificacdo em até 1 (um) Dia Util & Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, sendo certo que caso o Debenturista ndo o faga, o Agente Fiduciario dos CRI
podera enviar notificacdo a Emissora, mediante autorizacao dos Titulares dos CRI.

10.7. Para fins da Clausula 10.1(i) acima, sera considerado como decretacdo de
faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial qualquer procedimento analogo
previsto na legislacdo que venha a substituir ou complementar a atual legislagao
aplicavel a faléncias, recuperagdo judicial e extrajudicial.

10.8. A nao declaragao pela Debenturista, do vencimento antecipado desta Escritura
de Emissao e, consequentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, na
ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico, dependera
de deliberacdo prévia de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI especialmente
convocada para essa finalidade. Caso referida Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI ndo se instale, em primeira convocacao, por qualquer motivo, inclusive por falta
de verificagdo do quérum minimo de instalacdo de 50% (cinquenta por cento), mais 1
(um) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), sera
realizada uma segunda convocacgao, podendo, neste caso, a Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI ser instalada com qualquer niumero. O ndo vencimento antecipado
das Debéntures, e, consequentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI,
estara sujeito a aprovacgao de (i) 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em
Circulagdo mais 1 (um), em primeira convocacgdo, ou (ii) 50% (cinquenta por cento)
dos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mais 1
(um), desde que presentes a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no minimo,
30% (trinta) por cento dos Titulares dos CRI em Circulagdo, se em segunda convocacao,
observado o previsto no Termo de Securitizagdo. Caso contrario, ou na auséncia de
quérum de instalacdo ou deliberagdo, cumulativamente, em 12 (primeira) e 22
(segunda) convocacdes, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, e, consequentemente, sera realizado o resgate antecipado dos CRI.

11. OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

11.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures, nos demais Documentos da Operagdao de que seja parte, conforme
aplicavel, e na legislacédo e regulamentacdo aplicaveis, enquanto o saldo devedor das

Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer ao Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:



a)

b)

d)

em até 05 (cinco) dias contados apds o prazo de 120 (cento e
vinte) dias do término de cada exercicio social ou contados de sua
data de divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (@) copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social, acompanhadas do relatério da administracdo e do
parecer dos auditores independentes; e (b) declaracdo de
representante legal da Emissora com poderes comprovadamente
para tanto atestando o cumprimento das disposicdes desta
Escritura de Emissdo de Debéntures; e (c) relatério contendo
memoria de célculo detalhada para acompanhamento do Indice
Financeiro, compreendendo as contas abertas de todas as rubricas
necessarias para a obtencdo final de tal Indice Financeiro,
atestando a sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade,
validade, auséncia de vicios, suficiéncia de informacbes e
veracidade, sob pena de impossibilidade de verificagdo e
conferéncia pelo Debenturista, podendo o Debenturista solicitar a
Emissora esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias apds o término dos 3 (trés) primeiros trimestres de cada
exercicio social ou contados a partir da data de sua efetiva
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cdpia de suas informacoes
trimestrais (ITR) completas relativas ao respectivo trimestre
acompanhadas de notas explicativas e relatério de revisdo
especial; e (2) copia do relatério especifico de apuracdo do Indice
Financeiro elaborado pela Emissora, contendo a memoria de
calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para sua
obtencdo, sob pena de impossibilidade de acompanhamento pelo
Debenturista, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

copia das informacgbes pertinentes a Resolugdo CVM 80, que, de
alguma forma, envolvam interesse do Debenturista e/ou dos
Titulares dos CRI, nos prazos ali previstos ou, se nao houver, prazo
determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
em que forem realizados;

copia dos avisos ao debenturista, fatos relevantes, que, de alguma
forma, envolvam interesse do Debenturista e/ou dos Titulares dos
CRI, nos mesmos prazos previstos na Resolugdo CVM 80 ou
normativo que venha a substitui-la, ou, se ali ndo previstos, até 3
(trés) Dias Uteis apds sua publicacdo ou, se ndo forem publicados,



da data em que forem realizados;

e) copia de atas de Assembleias Gerais e reunidoes do Conselho de
Administracdo da Emissora, que, de alguma forma, envolvam
interesse do Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI, arquivadas
na JUCEMG, até 15 (quinze) Dias Uteis apds sua publicacdo ou, se
nao forem publicados, da data em que forem realizados;

f) em até 10 (dez) Dias Uteis da data de solicitagdo, ou em prazo
inferior, se assim determinado por autoridade competente,
qualquer informacado sobre a presente Emissdo de Debéntures ou
sobre a emissao dos CRI que lhe venha a ser solicitada, por escrito,
pelo Debenturista e /ou pelo Agente Fiduciario dos CRI;

g) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas
obrigagGes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da
respectiva data de solicitacdo do Debenturista e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI neste sentido;

h) informacses a respeito da ocorréncia de qualquer das Hipdteses de
Vencimento Antecipado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia. Essas informagoes deverdo vir acompanhadas de um
relatorio da Emissora contendo a descricdo da ocorréncia e das
medidas que a Emissora pretende tomar com relacdo a tal
ocorréncia. Caso essas informacdes decorram de evento, ato ou
fato que enseje a publicacdo de fato relevante pela Emissora, nos
termos da Resolugdo CVM 44, a divulgacao de tal evento, ato ou
fato ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI devera ocorrer
concomitantemente a sua divulgagdo ao mercado, nos termos da
Resolugdo CVM 44, observado o prazo maximo aqui previsto;

i) imediatamente apds seu recebimento, cbépia de qualquer
correspondéncia ou notificagdo judicial recebida pela Emissora que
possa resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante; e

j) em até 10 (dez) Dias Uteis, enviar 1 (uma) via original ou 1 (uma)
via eletronica (.PDF), contendo a chancela digital da JUCEMG, caso
aplicavel, das Assembleias Gerais de Debenturista que integrem a
Emissdo, arquivadas na JUCEMG.

(i)  manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas
correntes da Emissora;



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

obter e manter validas, vigentes e regulares as outorgas, alvaras e/ou as
licencas e/ou aprovacgdes necessarias, inclusive ambientais, exigidos nos
termos da legislagdo e regulamentacdao brasileiras para o
desenvolvimento regular das atividades da Emissora, exceto no que se
referir as licencas e/ou as aprovacgdes (i) em processo de renovagao
tempestiva; (ii) que estejam sendo discutidas pela Emissora, conforme o
caso, nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tal
guestionamento tenha efeito suspensivo; ou (iii) cuja ndo obtencdo ou
manutengdo ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;

contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo
de vigéncia das Debéntures e dos CRI, os prestadores de servigos
inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e nos demais Documentos da Operacgdo, conforme aplicavel,
incluindo, mas sem limitacdo, Agéncia Classificadora de Risco, o
Escriturador dos CRI, o Banco Liquidante dos CRI, o Agente Fiduciario dos
CRI, o ambiente de negociacdo das dos CRI no mercado secundario, bem
como todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a
manutencdo das Debéntures e dos CRI;

manter-se adimplente com relacdo a todos os tributos, taxas e/ou
contribuicdes decorrentes da Oferta, exceto (1) aqueles objeto de
discussao nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal
discussdo, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa, ou (2)
aqueles cujo montante objeto de cobranga esteja integralmente garantido
na forma da legislacdo aplicavel, desde que devidamente comprovado;

pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos
estabelecidos pela legislacgdo em vigor, todas as suas respectivas
obrigacdes e responsabilidades (inclusive todas as obrigacdes de natureza
tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por aquelas (i)
gque venham a ser discutidas nas esferas administrativa e/ou judicial e
que, em razdao de tal discussdao, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (ii) cujo montante objeto de cobranga
esteja integralmente garantido na forma da legislagdo aplicavel, desde
que devidamente comprovado; ou (iii) cujo descumprimento nao resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

convocar Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre qualquer
das matérias previstas na presente Emissdo de Debéntures ou na emissao
dos CRI, conforme aplicavel, nos termos da Clausula 12 desta Escritura
de Emissdo de Debéntures, caso o Debenturista, devendo fazer, ndo o



(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

faca;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturista sempre que solicitado
e convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, observado, ainda, o disposto no Termo de Securitizacdo em
relagdo as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

efetuar, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis o pagamento de todas as
despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario dos CRI, que venham a ser
necessarias para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas
e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida ao
Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

tomar todas as medidas e arcar com todos os custos (i) decorrentes da
distribuicdo das Debéntures e dos CRI, incluindo todos os custos relativos
ao seu depédsito na B3; (ii) de registro e de publicacdo dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo de
Debéntures, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da
Emissora; e (iii) de contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do banco
liquidante e do escriturador dos CRI;

manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante a
vigéncia das Debéntures e dos CRI, mantendo-o atualizado de acordo com
os termos da Resolucdo CVM 80;

contratar e manter contratada a Agéncia de Classificagdo de Risco para
realizar a classificacdo de risco (rating) dos CRI, devendo, ainda,
(a) atualizar a classificagdao de risco (rating) dos CRI anualmente até a
data de vencimento dos CRI ou o resgate antecipado da totalidade dos
CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e do Termo
de Securitizacdao, o que ocorrer primeiro; (b) divulgar ou permitir que a
Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os
relatdrios com as sUmulas das classificacGes de risco; (c) entregar a
Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI os relatérios de classificagao
de risco preparados pela Agéncia de Classificacdo de Risco no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela
Emissora; e (d) comunicar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
no Dia Util imediatamente subsequente, qualquer alteragdo e/ou o inicio
de qualquer processo de revisao da classificagcao de risco dos CRI,
observado que, caso a Agéncia de Classificagdo de Risco contratada cesse
suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida
de emitir a classificagdo de risco dos CRI, a Emissora devera (I) contratar



(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

outra agéncia de classificacao de risco sem necessidade de aprovagdo do
Debenturista ou dos Titulares dos CRI, bastando notificar o Agente
Fiduciario dos CRI e o Debenturista, desde que tal agéncia de classificagao
de risco seja a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., a Fitch Ratings
Brasil Ltda. ou a Moody’s América Latina Ltda.; ou (II) notificar o
Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, e convocar
Assembleia Geral de Debenturista para que este defina, conforme
orientacdao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a agéncia
de classificagao de risco substituta;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros
de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com
a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras da CVM, e enviar ou
permitir que representantes do Debenturista e do Agente Fiduciario dos
CRI (ou de auditor independente por este contratado, a expensas da
Emissora) tenha acesso a, mediante solicitagdao fundamentada, (a) todo
e qualquer relatorio do auditor independente entregue a Emissora
referente as suas demonstragdes financeiras; e (b) livros e aos demais
registros contabeis da Emissora, quando deliberado pela Assembleia Geral
de Debenturista, em qualquer hipdétese, desde que estes tenham se
tornado publicos;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social, o que
inclui, mas ndo se limita a realizar operacdes fora de seu objeto social,
conforme descrito na Clausula 4 acima, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas perante o Debenturista, nos termos desta Escritura
de Emissao de Debéntures;

obter e manter em pleno vigor, todas as autorizacbes e aprovagoes
necessarias para permitir o cumprimento, pela Emissora, das obrigagoes
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou para assegurar a
legalidade, validade e exequibilidade dessas obrigacdes;

cumprir todas as normas e regulamentos relacionados a Emissdo e a
Oferta, incluindo, mas ndo se limitando as normas e regulamentos da
CVM, da ANBIMA e da B3, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negocios, incluindo a Resolugdo CVM 60 e a Resolucgdo



(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

CVM 160, exceto por aquelas (i) discutidas nas esferas administrativa
e/ou judicial e que, em razao de tal discussao, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (ii) cujo descumprimento ndo resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas cumpram, a legislagao
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA
- Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como legislacdo e
regulamentacdo ambiental necessarias a operacdao das atividades da
Emissora, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas
atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e acgles preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social, exceto aquelas (i) discutidas nas esferas administrativa
e/ou judicial e que, em razao de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (ii) cujo descumprimento ndo resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas cumpram, a legislacao
relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condigoes
analogas as de escravo, devendo manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento a legislacdo relativa a nao
utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condicbes analogas as de
escravo, bem como promover politicas e procedimentos internos que, em
conformidade com a legislacdo, censurem o incentivo a prostituicdo e a
discriminacdo de raca e género, dando conhecimento pleno de tais
normas a todos os seus profissionais;

cumprir a destinacao dos recursos captados por meio da Emissao, nos
termos da Clausula 5 acima;

cumprir e fazer com que suas Controladas e coligadas (conforme definicao
de coligada prevista no artigo 243 da Lei das Sociedades por AcoOes)
(“Coligadas”), seus conselheiros, diretores e empregados, no estrito
exercicio das respectivas fungdes, cumpram, as Leis Anticorrupcao,
devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que asseguram
integral cumprimento de tais normas; (ii) dar pleno conhecimento de tais
normas a todos os profissionais com quem venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito da Emissdo; (iii) se
abster de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a



12,

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou nao; e (iv) comunicar imediatamente a
Debenturista, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissao e a Oferta nao
sejam empregados pela Emissora, seus diretores e membros do conselho
de administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de
administradores da Emissora (i) para o pagamento de contribuicdes,
presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra
despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) para o pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros; (iii) em acao destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou
aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou
qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer
“oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizacao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcgao
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violacao da lei aplicavel; (iv) em quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (v) em
qualquer pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer Lei
Anticorrupcao; ou (vi) em um ato de corrupcao, pagamento de propina
ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de
qualquer valor indevido;

implantar e, uma vez implantada, executar e observar politicas e
procedimentos destinados a assegurar a observancia por seus respectivos
conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas
funcgdes, das Leis Anticorrupcgdo aplicaveis; e

informar, por escrito ao Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos
CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia, pela Emissora, sobre
a violacao das Leis Anticorrupcao pela Emissora e por seus
administradores e empregados, exceto quando o dever de sigilo e
confidencialidade estiver prescrito em leis e regulamentacdo aplicaveis.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

12.1. O Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de



acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, que podera ser
conjunta ou individualizada por série das Debéntures, a fim de deliberar sobre matéria

de interesse do Debenturista das respectivas séries, conforme o caso (*Assembleia
Geral de Debenturista”).

12.1.2.

(1)

(i)

guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a
cada uma das séries das Debéntures, quais sejam (Q) alteragdes nas
caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas nao se
limitando, a (1) Valor Nominal Unitario e suas respectivas datas de
amortizacdo; (2) Remuneragdo das Debéntures, Atualizacdo Monetaria,
sua forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento da
Remuneragao; (3) Data de Vencimento; e (b) demais assuntos
especificos a cada uma das séries, entdo a respectiva Assembleia Geral
dos Debenturistas das Debéntures 12 Série, Assembleia Geral dos
Debenturistas das Debéntures 22 Serie ou Assembleia Geral Titulares dos
Debenturistas das Debéntures 32 Série, conforme o caso, sera realizada
separadamente entre as séries das Debéntures, computando-se em
separado os respectivos quoruns de convocagao, instalagao e deliberagdo;
e

quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles
indicados na alinea (i) acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a)
insercao de novos Empreendimentos Destinacdo e/ou de novos Contratos
de Locagao nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, (b)
renuncia prévia a direitos dos Debenturistas das respectivas séries ou
perddo temporario (waiver) para o cumprimento de obrigagdes da
Debenturista e/ou Emissora e/ou em relacdo as Hipoteses de Vencimento
Antecipado; (c) hipoteses de resgate antecipado das Debéntures e/ou
Oferta de Resgate Antecipado Total; (d) obrigacdes da Emissora previstas
nesta Escritura de Emissdo; (e) quaisquer alteragdes nos procedimentos
aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturista; (f) criacdo de qualquer
evento de repactuacao; e (g) a orientacdo da manifestacdo da
Debenturista em relagdo as Hipdteses de Vencimento Antecipado N&o
Automatico das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdao de Debéntures e do Termo de Securitizacdo, bem como demais
matérias especificadas no Termo de Securitizagdo, entdo serd realizada
Assembleia Geral de Debenturista conjunta entre todas as séries das
Debéntures, sendo computado em conjunto os quéruns de convocacao,
instalacdo e deliberagao.

Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto

na Lei das Sociedades por Agbes sobre assembleia geral de acionistas.



12.2. A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, podera ser realizada de forma presencial, parcial ou exclusivamente
digital, em todos os casos sendo considerada como realizada no local da sede da
Emissora, observando o previsto na Resolugao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022,
conforme em vigor.

12.3. Apods a emissao dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito
e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia
Especial de Investidores nao seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a Assembleia
Especial de Investidores, ndo haja quérum para deliberacdao da matéria em questdo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, deverd permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado
como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacéo
decorrente da auséncia de manifestacdo, exceto no caso previsto na Clausula 10.3
acima.

12.4. Convocacao e Instalacao

12.4.1. Em relacdo a qualquer assunto desta Escritura de Emissao, exceto
aqueles expressamente ja autorizados, a Debenturista ird deliberar conforme
orientacdo da Assembleia Especial de Investidores, a ser convocada e realizada nos
prazos e demais condicdes descritas no Termo de Securitizacdo, sendo dispensada a
realizacdo de Assembleia Geral de Debenturista para tanto. A Assembleia de
Debenturistas podera ser realizada conjuntamente, em virtude de interesse referente
a totalidade das Debéntures, ou separadamente, referente as Debéntures 1@ Série, as
Debéntures 22 Série ou a Debéntures 32 Série, conforme o caso.

12.4.2. Observada a dispensa a que se refere a Clausula 12.4.1 acima, as
Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia minima de 21
(vinte e um) dias, em primeira convocacdo. A Assembleia Geral de Debenturista em
segunda convocacdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apods
a data de publicacdo do edital de segunda convocacao da Assembleia Geral de
Debenturista.

12.4.3. Observada a dispensa a que se refere a Clausula 12.4.1 acima, a
convocacao das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das
séries de Debéntures, se dard mediante anuncio publicado, pelo menos, 3 (trés) vezes
no Jornal de Publicacdo da Emissora, respeitadas outras regras relacionadas a
publicacdo de anuncio de convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Acgdes, da regulamentagdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, ficando dispensada a convocagdao no caso da presenca do Debenturista.



12.4.4. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a
presenca de Debenturistas que representem 50% (cinquenta por cento), no minimo,
das Debéntures em Circulagdo ou das Debéntures em Circulacdo da respectiva série,
conforme o caso, €, em segunda convocacao, com qualquer quérum, exceto se de outra
forma previsto nesta Escritura de Emissao ou no Termo de Securitizagado.

12.4.5. Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures, a que comparecer
o Debenturista.

12.4.6. As Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das
séries de Debéntures, instalar-se-dao com a presenca do Debenturista.

12.5. Mesa Diretora

12.5.1. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista
caberdo aos representantes eleitos pelo Debenturista.

12.6. Quorum de Deliberagdao

12.6.1. Nas deliberacbes das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou
de cada uma das séries de Debéntures, a cada uma das Debéntures em Circulagdo
cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo.

12.6.2. As deliberagdes em Assembleias Gerais de Debenturista, realizadas em
conjunto ou por cada uma das séries das Debéntures, conforme o caso, serdo tomadas
pelos votos favoraveis de Debenturistas representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta
por cento) mais um das Debéntures em Circulagdo ou das Debéntures em Circulagdo
da respectiva série, conforme o caso, em primeira convocagao; ou (ii) 50% (cinquenta
por cento) mais um dos titulares de Debéntures em Circulacdo presentes na Assembleia
Geral de Debenturista ou das Debéntures em Circulagcdo da respectiva série, conforme
o caso, desde que representem no minimo, 30% (trinta por cento) por cento das
Debéntures em Circulacdo ou das Debéntures em Circulacdo da respectiva série,
conforme 0 caso, em segunda convocagao, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdo e observado o disposto no Termo de Securitizacdo, exceto com relagdo as
seguintes matérias, que observarao os demais quéruns previstos na presente Escritura
de Emissdao, bem como os quéruns abaixo indicados:

) a renuncia de direitos ou perddo temporario (waiver) para o cumprimento
de obrigagdes da Emissora, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdao e nos demais Documentos da Operacao de que seja parte,



conforme aplicavel, incluindo em relacdo a Hipdteses de Vencimento
Antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, dependera de
aprovagdo de Debenturistas representando, no minimo, (i) 50%
(cinquenta por cento) mais um das Debéntures em Circulacdo, em
primeira convocagao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um das
Debéntures em Circulagdo presentes na Assembleia Geral de
Debenturista, desde que representem no minimo, 30% (trinta por cento)
por cento das Debéntures em Circulagdo, em segunda convocagao, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissao e observado o disposto no
Termo de Securitizagao; e

(ii)  as deliberagbes em Assembleias Gerais de Debenturista que impliquem
em alteracdo (a) da Remuneracao das Debéntures; (b) das Datas de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures; (c) da Data de
Vencimento; (d) dos valores, montantes e datas de amortizagdo do
principal das Debéntures e pagamento da Remuneracao das Debéntures;
(e) de clausulas relacionadas ao resgate antecipado obrigatério das
Debéntures; (f) dos qudruns previstos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures; e/ou (g) das Hipdoteses de Vencimento Antecipado das
Debéntures, dependerdo de aprovagdao de, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou das Debéntures em
Circulacdo da respectiva série, conforme o caso, em primeira ou segunda
convocacao, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao e observado
o disposto no Termo de Securitizagao.

12.6.3. Sem prejuizo dos quoruns especificos estabelecidos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures e na legislacdo aplicavel, as deliberacbes das Assembleias
Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures,
dependerdao da aprovacao do Debenturista, conforme orientacdao dos titulares de CRI
presentes na assembleia de Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo e observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

12.6.4. Exceto conforme expressamente previsto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures e no Termo de Securitizagdo, caso (i) a respectiva Assembleia Especial de
Investidores ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada, ndo haja quérum para
deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao.

12.6.5. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas pelo
Debenturista, a presenga dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo



ser quando ela seja solicitada pelo Debenturista, conforme o caso, hipotese em que
sera obrigatéria.

12.6.6. As deliberacdes tomadas pelo Debenturista, em Assembleias Gerais de
Debenturista, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, vinculardo a Emissora.

13. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

13.1. Sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e nos Documentos da Operacdo de que seja parte, conforme aplicavel, a
Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissao de
Debéntures, que:

(i)  é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acbes de acordo com as leis brasileiras e esta
devidamente autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes
para deter, possuir e operar seus bens;

(i) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdao de
Debéntures tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

(ili) a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissdao de Debéntures ndo infringem ou contrariam (i)
quaisquer contratos ou documentos nos quais a Emissora seja parte ou
pelos quais quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ira resultar em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagao
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) criacdo
de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, ou (c)
rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

(iv)  estad devidamente autorizada e obteve todas as licengas e as autorizagoes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de
terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, de credores, necessarias a
celebragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operacdo de que seja parte, conforme aplicavel, a



(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

participacdo da emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes
aqui e ali previstas;

cumpre, assim como suas Controladas cumprem, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos érgaos governamentais,
autarquias ou tribunais aplicaveis a conducdo de seus negocios e regular
execucao das suas atividades, exceto por aquelas (i) discutidas nas
esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussao,
tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa; ou (ii) cujo
descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;

cumprira todas as obrigacGes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e nos Documentos da Operacdo de que seja parte,
conforme aplicavel, incluindo mas ndo se limitando a obrigacdo de
destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos na Clausula
5 desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacgado e
apuracao da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da
Remuneracdao das Debéntures 12 Série foi acordada por livre vontade
entre a Emissora, o Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os
Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacgdo e
apuracao do IPCA, e com a forma de calculo da Atualizagdo Monetaria e
da Remuneracdo das Debéntures 32 Série foi acordada por livre vontade
da a Emissora, o Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os
Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora, o Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI, que impega o Agente Fiduciario dos CRI de exercer
plenamente suas funcoes;

estd observando e cumprindo seu estatuto social e, em todos os seus
aspectos relevantes, quaisquer obrigagdes e/ou condigbes contidas em
contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de
crédito, notas promissoérias, contratos de arrendamento mercantil ou
outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar
obrigada;

todas as informagbes, declaragdes e garantias relacionadas a Emissora
prestadas no @mbito da Oferta e que constam desta Escritura de Emissdo
de Debéntures e nos Documentos da Operacdo de que seja parte sdo, na



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

data em que foram prestadas, suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

nenhum registro, consentimento, autorizagdao, aprovacgao, licenca, ordem
de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, 6rgao
regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitagdo no que diz respeito
aos aspectos legais, contratuais, societarios e regulatérios), é exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures, ou para a realizacdao da Emissao, da
Oferta, exceto: (i) pelo arquivamento da ata de RCA Emissora; (ii) pela
inscricdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, e seus eventuais

aditamentos, na JUCEMG; e (iii) pela publicacdo da ata de RCA Emissora
no jornal “Folha de Sao Paulo”;

as demonstracgoes financeiras da Emissora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e ao periodo de 9 (nove) meses
findo em 30 de setembro de 2023, representam corretamente as posicoes
patrimonial e financeiras da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e refletem corretamente os seus
ativos, passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada, e
desde a data das informacgdes financeiras mais recentes, ndao houve
nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e nos
resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer operacao
relevante fora do curso normal de seus negdcios da Emissora, e ndo houve
qualquer aumento substancial do endividamento da Emissora;

os documentos e as informacgdes fornecidos por ocasiao da Oferta
incluindo, mas ndo se limitando, aquelas contidas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, sdao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores da Oferta uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

estd adimplente com todas as obrigagGes assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e ndo ocorreu ou estd em curso
qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obrigacdes aqui previstas
constituem obrigacGes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigGes, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, I e III do Cddigo de
Processo Civil;



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

0 registro de companhia aberta da Emissora estad atualizado perante a
CVM, conforme requerido pela Resolugdao CVM 80, e suas informagoes |a
contidas e tornadas publicas estdo atualizadas conforme requerido pela
Resolucdo CVM 80;

as obrigacOes aqui assumidas nao serdao afetadas por atos ou omissdes
gue possam exonera-las de suas obrigacdes ou afeta-las, incluindo, mas
nao se limitando, aos seguintes: (i) qualquer extensao de prazo ou acordo
entre o Debenturista e a Emissora; (ii) qualquer novagdo ou ndo exercicio
de qualquer direito do Debenturista contra a Emissora; ou (iii) qualquer
limitagdo ou incapacidade da Emissora, inclusive pedido de recuperacao
extrajudicial ou judicial;

ndo hd questionamentos envolvendo os Empreendimentos Lastro
relacionados a (a) despejos de residuos no ar e na agua; (b) despejo,
producao, fabricacdo e arrecadacdo de qualquer substancia perigosa ou
com potencial para contaminagdo; (c) conservagdo, preservagao ou
protecao do ambiente natural ou dos organismos vivos; e (d) localizacao
em terras de ocupacdo indigena ou quilombola; e, na ocorréncia e
procedéncia de tais questionamentos, envidara seus melhores esforgos
para devidamente sanear tais questionamentos sem que o0s
Empreendimentos Lastro de sua propriedade, de qualquer forma, sejam
afetados, bem como arcara integralmente com todos os custos e despesas
relacionados, incluindo custos de investigacdo, de limpeza, com
consultores, de defesa, com ressarcimentos de danos ambientais, multas
ou penalidades;

nao tem conhecimento de qualquer descumprimento relevante relativo a
legislacdo aplicavel aos Empreendimentos Lastro de sua propriedade,
incluindo a de natureza ambiental, e de qualquer inadequacao dos
Empreendimentos Lastro de sua propriedade as normas de uso e
ocupacao do solo, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservagdo do patrimbnio arqueoldgico e
historico, restricdo de atividades devido a insergdo em a&rea de
preservagdo ambiental ou area de preservacdo permanente;

estd ciente de que as Debéntures constituirdo lastro da operacdo de
securitizacdo que envolverd a emissdo dos CRI, a ser disciplinada pelo
Termo de Securitizagdo, nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430, da
Resolugcdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 160 e que sera objeto da Oferta.
Neste sentido, tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo



das Debéntures pela Securitizadora, em razdo do regime fiduciario a ser
instituido pela Securitizadora, na forma da Lei 9.514 e do artigo 25 e
seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures,
estardao expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
aos titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensacdao com obrigagdes da Securitizadora;

(xxii)  cumpre, e faz com que as suas Controladas cumpram, a legislacdo
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA
- Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como legislacdo e
regulamentacdo ambiental necessarias a operacdo das atividades da
Emissora, procedendo com todas as diligéncias exigidas por lei para suas
atividades econO6micas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social, exceto aquelas (i) discutidas nas esferas administrativa
e/ou judicial e que, em razao de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (ii) cujo descumprimento ndo resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

(xxiii) cumpre, e faz com que as suas Controladas cumpram, a legislacdo relativa
a ndo utilizacdo de mao de obra infantil ¢/ou em condicbes analogas as
de escravo, mantendo politicas e procedimentos internos que asseguram
o integral cumprimento a legislacdo relativa a ndo utilizacdo de mao de
obra infantil e/ou em condi¢cées analogas as de escravo, bem como
promove politicas e procedimentos internos que, em conformidade com a
legislagdo, censuram o incentivo a prostituicdo e a discriminagdo de raga
e género e da conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais; e

(xxiv)  os Custos e Despesas Reembolso ndao estdao vinculadas a qualquer outra
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em direitos
creditérios imobiliarios na destinagdo, assim como ndo foram objeto de
destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Emissora.

13.2. A Emissora declara, ainda, (i) que cumprird todas as determinacdes do
Debenturista; e (ii) nao existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de
acionistas que impega a presente Emissdo de Debéntures.



13.3. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar o
Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) comprovadamente incorridos pelo Debenturista, pelo Agente Fiduciario
dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI em razdo da inveracidade ou incorrecdo de
quaisquer das declaragdes prestadas por ela, nos termos da Clausula 13.1 acima.

14. DESPESAS

14.1. Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo
de Securitizacdao, as Despesas Iniciais serdo retidas da integralizacdo dos CRI e as
despesas recorrentes de manutencdo das Debéntures e dos CRI sdo de
responsabilidade da Emissora e serdao arcadas, exclusivamente, mediante a utilizacdo
de recursos do Fundo de Despesa (conforme definido no Termo de Securitizagcdo), desde
que comprovadas (em conjunto, “Despesas”) e, as Despesas flat listadas no Anexo
VI serdo retidos do valor de integralizacdo dos CRI:

(i) todos os emolumentos e declaragbes de custédia da B3, da CVM e da
ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos aos CRI;

(i) a remuneracgdo, nos seguintes termos:

a) da True One Participacbes S.A., descrita no CNP] n°
29.267.914/0001-03 (“"True One”) pela emissdao dos CRI, no valor
Unico de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo;

b) da Securitizadora pela administracdo do patriménio separado, no
valor mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas mensalmente nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI.
A Securitizadora administrara ordinariamente o patrimonio separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios e de pagamento da Amortizacdo do principal,
Remuneracao e eventuais Encargos Moratérios (se aplicavel) dos CRI
aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados financeiros
pela administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos
Imobilidrios podera ser utilizado a favor da Securitizadora na qualidade
de titular dos Créditos Imobiliarios;



c) as despesas referidas nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidas
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracgao da Securitizadora, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

d) o valor devido no ambito da alinea (b) acima serd atualizado
anualmente pela variagao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento.

(iii) remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), nos seguintes termos:

a)

b)

c)

sera devida, pela prestacdo de servigos de custddia deste instrumento:
(i) parcela Unica de implantacdo no valor de R$10.000,00 (dez mil
reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e (ii)
parcelas anuais, no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

os valores devidos acima serdo acrescidos dos seguintes tributos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social - PIS, Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que
os valores referidos no item (b) acima serdo reajustados anualmente
pela variagao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se
necessario;

as parcelas citadas neste item poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx
Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n® 17.595.680/0001-36; e



d)

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a
Instituicdo Custodiante, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

(iv)  remuneracgdo a ser paga ao Agente Fiduciario dos CRI:

a)

b)

pela prestacdo de servicos de Agente Fiduciario dos CRI serdo devidas
(I) parcelas anuais de R$14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais),
sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util contado
da Primeira Data de Integralizacdo, e os seguintes no mesmo dia dos
anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario, (II) a titulo
de implantacdo, serd devida parcela Unica de R$25.500,00 (vinte e
cinco mil e quinhentos reais) devida em até o 5° (quinto) Dia Util a
contar da Primeira Data de Integralizagdo ou em até 30 dias da
assinatura do Termo de Securitizacdo, e (III) parcelas semestrais no
valor de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), a titulo de verificacdo da
destinacdo dos recursos pela Emissora, sendo o primeiro pagamento
devido no 5° (quinto) Dia Util apés a data prevista para primeira
verificacdo, e o0s seguintes na mesma data dos semestres
subsequentes, até que ocorra a comprovacao da totalidade dos
recursos captados;

em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Especial de
Investidores, ou celebracao de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a emissdo dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario dos
CRI uma remuneracao adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos
reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissao
dos CRI, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora, do relatdrio de horas. Para fins
de conceito de Assembleia de Investidores, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da
minuta e participagao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas
atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de edital;
(b) participacdo em calls ou reunies; (c) conferéncia de quérum de
forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma
prévia a assembleia; e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o
material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicagdo



c)

d)

e)

f)

9)

h)

da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento
ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos
CRI, do tempo empregado na fungdao e do valor relativo ao tempo;

a primeira parcela de honorarios do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de
estruturagao e implantagdo. A remuneragdo sera devida mesmo apos
o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a
emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

as parcelas citadas nas alineas (a) e (b) acima serdo reajustadas pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

os valores devidos no ambito das alineas (a) e (b) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social - PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social -
COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI
nas aliquotas vigentes nas data de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos nos
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, ou caso ocorra o
vencimento antecipado dos CRI, e nao tenha sido comprovada a
destinagdo da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio
Circular CVM SRE 01/21, a Emissora continuara responsavel pelo
pagamento ao Agente Fiduciario dos CRI da parcela prevista a titulo
de verificagdao da destinagao dos recursos;

a remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de agente fiduciario



(v)

(vi)

durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas
pelo Debenturista, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, e posteriormente
reembolsadas pela Emissora, emitidas diretamente em nome do
Debenturista ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel,
prévia aprovacdo, quais sejam: publicacdes em geral, notificacbes,
extracdo de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagoes,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdao, entre outros, ou
assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI; e

i) todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario dos CRI venha a incorrer
para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s)
titular(es) do(s) CRI, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pelo Debenturista e reembolsadas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acles
propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enquanto representante da
comunhdo do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia
em acOes judiciais serdao igualmente suportados pelos (s) titular(es)
do(s) CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na
hipétese de o Debenturista permanecer em inadimpléncia com relagéo
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia do(s) titular(es)
do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia;

remuneracao do escriturador dos CRI e banco liquidante dos CRI
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente
a R$500,00 (quinhentos reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagao
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die,
se necessario. O valor das referidas parcelas serd acrescido dos
respectivos tributos incidentes;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do
patrimonio separado, no valor inicial de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos
reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor
independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
auditoria, acrescido da remuneragdao da contratacdo de terceiros no valor
inicial de R$ 210,00 (duzentos e dez reais) por ano, para a elaboragao
dos relatdrios exigidos pela Resolucdo CVM 60. Estas despesas serao
pagas, de forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o primeiro
pagamento devido em até 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira
integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més de marco de cada ano, até a integral liquidagdo dos CRI. A referida
despesa sera corrigida a partir do primeiro pagamento pela variagao do
IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e
sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdao das
demonstragdes contabeis do patrimonio separado dos CRI, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

a taxa de fiscalizacdo dos mercados de titulos e valores mobiliarios de que
trata da Lei n°® 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;

a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, a serem pagos pela Emissora
diretamente na Conta do Patrimonio Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiducidrio dos CRI e/ou pelo Debenturista que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizacdo dos seus créditos;

despesas relativas a publicacdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no
ambito da emissdo dos CRI;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimdnio
Separado e custos relacionados a Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI;

averbacoes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando
for o caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais
alteracGes nos Documentos da Operagao, conforme aplicavel, e os custos
relacionados a Assembleia de Titulares dos CRI, conforme previsto no
Termos de Securitizagdo, cabendo a critério da Securitizadora contratar
advogados para a execugdo de atividades necessarias, realizando o



(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

pagamento com os recursos do patrimonio separado dos CRI;

despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administragdao do
patrimonio separado, outras despesas indispensaveis a administragao dos
Créditos Imobilidrios, exclusivamente na hipdétese de liquidacdo do
patrimonio separado, inclusive referentes a sua transferéncia, na hipotese
de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administragdo;

despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos
recibos, relacionados a Assembleia de Titulares dos CRI (conforme
definida no Termo de Securitizagao);

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acoes judiciais;

despesas com gestdo, cobranca, realizagéo e administragdo do patriménio
separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a administracao dos
Créditos Imobiliarios, incluindo (@) a remuneracdo dos prestadores de
servigos; (b) as despesas com sistema de processamento de dados; (c)
as despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas,
emissdes de certidOes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral; (d) as despesas com copias, impressdes, expedicbes de
documentos e envio de correspondéncias; (e) as despesas com
publicacbes de balangos, relatérios e informagdes periddicas; (f) as
despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros e
comissoes de corretoras imobilidrias, e (g) quaisquer outras despesas
diretas relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidarios e do
patrimonio separado dos CRI, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese
de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua administracdo, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra os patrimonios separados dos CRI ou, ainda, realizagdo do
patriménio separado dos CRI;

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da



sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do
patrimonio separado dos CRI;

(xx) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas
a prestacao de servicos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras
de compensagdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme ocaso, documentacdo societaria
relacionada aos CRI, a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de
Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel,
bem como de seus eventuais aditamentos;

(xxi) as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigacdes ou despesas
razoaveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da emissdao dos CRI, exceto
se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte do Debenturista ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo judicial transitada em julgado; e

(xxii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei a Securitizadora e/ou aos patrimonios separados dos CRI e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagdo.

14.2. As Despesas serdo pagas pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
notificacdo encaminhada pelo Debenturista neste sentido. Caso a Emissora ndo efetue
0 pagamento das despesas, estas deverdao ser arcadas com eventuais recursos
disponiveis nos patrimbénios separados dos CRI, devendo ser reembolsado pela
Emissora ao Debenturista no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacio,
pelo Debenturista, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes. Caso os recursos dos patrimonios separados dos
CRI ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, o Debenturista e/ou qualquer
prestador de servigos no ambito da emissdo dos CRI, conforme o caso, poderdo cobrar
tal pagamento da Emissora com as penalidades previstas na Clausula 14.4 abaixo, ou
somente se a Emissora nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 14.4 abaixo, e os recursos dos patrimdnios separados dos CRI ndo sejam
suficientes, o Debenturista e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da emissao
dos CRI, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o
referido pagamento mediante aporte de recursos nos patrimoénios separados dos CRI.

14.3. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndao cumpra com as obrigacdes de
aporte e ndo haja recursos suficientes nos patrimoénios separados dos CRI para fazer



frente a tal obrigacdo, o Debenturista estara autorizada a realizar a compensacao de
eventual remuneracdo e/ou amortizagcao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pelo Debenturista e/ou pelos demais titulares de CRI
adimplentes com estas despesas. Em caso de aporte, os Titulares dos CRI possuirdo o
direito de regresso contra a Emissora. As Despesas que eventualmente ndo tenham
sido quitadas serdo acrescidas a divida da Emissora no ambito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagos de acordo com a ordem de alocagao de recursos prevista no Termo
de Securitizacao.

14.4. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdao (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de natureza
ndao compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo
pagamento.

14.5. Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas acima, e relacionadas a
Emissdo e a Oferta, serdo arcadas nos termos das Clausulas acima, inclusive as
seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas
pelo Debenturista, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, em beneficio dos
Titulares dos CRI (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em
geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizacao
dos procedimentos listados neste item “(i)”; (ii) contratacdo de prestadores de servicos
nao determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios
de comunicacdo, locacdo de imodvel, contratacdo de colaboradores, bem como
quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI ("Despesas Extraordinarias”).

14.6. As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora,
com a devida comprovagdo, por meio de recursos dos patrimonios separados dos CRI,
e/ou por meio de recursos proprios da Securitizadora deverdo ser reembolsadas pela
Emissora, conforme o caso, & Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificacao por escrito enviada pela Securitizadora, observado que, em
nenhuma hipotese a Securitizadora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios
para o pagamento de despesas.

14.7. Sem prejuizo da Clausula acima, na hipdétese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execugao por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender



cabivel, observados os termos e condicbes para pagamento e reembolso pela Emissora,
nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures.

14.8. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais
prestadores de servigcos, descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas
fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardao sendo devidas pela Emissora. Sera
devida, ainda, a remuneracgao do Debenturista, do Agente Fiduciario dos CRI e demais
prestadores de servigos da oferta mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso os
mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacao a
Emissao.

14.9. Em qualquer Reestruturacdo (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao
longo do prazo de duracao dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, e/ou na realizacdo de Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI, ou enquanto os CRI estiverem sob hipétese de resgate
antecipado obrigatério, sera devida, pela Emissora a Securitizadora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$ 920,00 (novecentos e vinte reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data
da emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior, acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento. Também, a Emissora devera arcar com todos os custos
decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre a Securitizadora e a Emissora, acrescido das despesas e custos
devidos a tal assessor legal. Tal valor de remuneragdo adicional estara limitado a, no
maximo, R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). O pagamento da remuneragao prevista
nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente
contratados para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora e sera arcado pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
entrega, pela Securitizadora do respectivo relatério de horas, com as horas
efetivamente trabalhadas e o valor efetivamente devido pela Emissora.

14.10. Entende-se por "Reestruturacao” a alteragao de condicdes relacionadas
(i) as condicGes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos
Documentos da Operacao e realizagao de assembleias; e (iii) ao vencimento



antecipado das Debéntures.

14.11. Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Emissora,
determinada nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no Termo de
Securitizacdo, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de tributos (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade da Emissora,
conforme o caso, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.12, A Emissora obriga-se a indenizar o Debenturista, seus diretores,
conselheiros e empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria
comprovadamente incorrida por estes que ndo tenha sido contemplada nesta Escritura
de Emissao de Debéntures e/ou no Termo de Securitizagdo, mas venha a ser devida
em decorréncia: (i) dos CRI, especialmente, mas nao se limitando, ao caso das
declaracdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo de Debéntures serem
insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas; ou (ii) de
demandas, agoes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério
Publico ou terceiros com o fim de discutir o Crédito Imobilidrio, danos ambientais e/ou
fiscais, inclusive requerendo a exclusdo do Debenturista do polo passivo da demanda e
contratando advogado para representar o Debenturista na defesa dos direitos dos
patrimoénios separados dos CRI ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos
Documentos da Operacdo de que seja parte, conforme aplicavel, podendo ou ndo
decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo,
mas sem limitacdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios
advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas agdes propostas pelo
Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para resguardar o Crédito
Imobilidrio, o CRI e os direitos e prerrogativas do Debenturista definidos nos
Documentos da Operagdo e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e
razoaveis, exceto nos casos de culpa ou dolo do Debenturista.

14.13. O pagamento de qualquer indenizacdo referida na Clausula 14.2 acima
deverad ser realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na Conta do
Patrimbnio Separado, dentro de 5 (cinco) dias apds o recebimento, pela Emissora, de
comunicagao por escrito do Debenturista, indicando o montante a ser pago e que tal
valor serd aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais despesas mencionadas neste
Clausula, conforme previsto no Termo de Securitizagdo e conforme calculos efetuados
pelo Debenturista, os quais, salvo manifesto erro, serao considerados vinculantes e
definitivos.

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1. Comunicagoes



15.1.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura de Emissao de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes
enderegos:

() Para a Emissora:

COGNA EDUCAGAO S.A.

Rua Claudio Manoel, n° 36, 13° andar, Sala 01, Bairro Funcionarios
CEP 30.140-100, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Frederico da Cunha Villa e Eduardo Honzak de Siqueira

Tel.: (11) 3133-7309/ (11) 3133-7304

E-mail: eduardo.honzak@cogna.com.br / tesourariacorp@cogna.com.br

(i) Para o Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n© 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

At.: Arley Custédia Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br / operacoes@truesecuritizadora.com.br

15.1.2. As comunicacOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
ou por e-mail nos enderegos acima. As comunicagoes feitas por correio eletronico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da
ndo comunicacdo quanto a alteracdo de endereco serdo arcados pela Parte
inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures.

15.2. Renuncia

15.2.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures. Desta forma, nenhum atraso, omissdo
ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a
Emissora, ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou ao Debenturista em razdao de qualquer
inadimplemento prejudicarad tais direitos, faculdades ou remédios sera interpretado
como constituindo uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
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nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacbes assumidas
pelas Partes nesta Escritura de Emissao de Debéntures ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

15.3. Titulo Executivo Judicial e Execugcao Especifica

15.3.1. As Debéntures e a Escritura de Emissao de Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e III, respectivamente, do artigo 784
do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagGes assumidas nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures comportam execucdo especifica, submetendo-se
as disposicOes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo
do direito de considerar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

15.4. Outras Disposicoes

15.4.1. A Emissora se compromete a indenizar a Securitizadora por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) comprovadamente incorridos por meio de decisdao judicial
transitada em julgado, que a Securitizadora tiver de incorrer para a defesa de seus
direitos e interesses em razao de descumprimento das obrigagdes oriundas da presente
Emissao pela Emissora, exceto na hipétese de que eventual prejuizo, dano direto, perda
ou despesa tenha sido causado comprovadamente e diretamente por dolo dos
profissionais da Securitizadora conforme decisdo judicial transitada em julgado. A
Securitizadora se compromete a indenizar a Emissora por todos e quaisquer prejuizos,
danos diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) comprovadamente incorridos por meio de decisdo judicial transitada em
julgado, que a Emissora tiver de incorrer para a defesa de seus direitos e interesses
em razdo de descumprimento das obrigacdes oriundas da presente Emissdao pela
Securitizadora, exceto na hipétese de que eventual prejuizo, dano direto ou perda,
tenha sido causado comprovadamente e diretamente por dolo dos profissionais da
Emissora conforme decisdo judicial transitada em julgado.

15.4.2. O pagamento da indenizagdo a que se refere a clausula acima sera
realizado pela Emissora ou pela Securitizadora, conforme aplicavel, caso, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicacdo escrita
enviada pela Emissora ou pela Securitizadora, conforme o caso, neste sentido.

15.4.3. Se qualquer acao, reclamacao, investigacao ou outro processo for
instituido contra a Emissora ou a Securitizadora em relacao a ato, omissdao ou fato
atribuivel a outra parte e em relacdo a qual indenizagdo possa ser exigida nos termos
desta Escritura, a parte notificada devera informar, conforme o caso, em até 02 (dois)



Dias Uteis de sua ciéncia, mas em qualquer caso, antes de expirado o prazo de
apresentacao de defesa, para que a Emissora ou a Securitizadora, conforme o caso,
possa assumir a defesa tempestivamente. Nessa hipotese, a Emissora ou a
Securitizadora, conforme o caso, devera cooperar com a outra parte e fornecer todas
as informacdes e outros subsidios necessarios para tanto com a razoabilidade
necessaria.

15.4.4. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizacdo em
virtude de ordem judicial posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva, se
a Emissora ou a Securitizadora, conforme o caso, tiver tais valores restituidos, a parte
receptora obriga-se a, no mesmo sentido, devolver, a parte beneficidria, os montantes
restituidos.

15.4.5. As estipulacbes de indenizacdo previstas nesta cladusula deverdo
sobreviver a, em qualquer caso, até o vencimento (antecipado ou ndo), resgate
antecipado Esta Escritura de Emissao de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

15.4.6. Os termos aqui iniciados em letra maiulscula, estejam no singular ou no
plural, terdo o significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissao de Debéntures,
ainda que posteriormente ao seu uso.

15.4.7. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas desta Escritura de Emissdo de Debéntures ndo afetara as demais, que
permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as
suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdao ou nulidade de
qualquer clausula desta Escritura de Emissdo de Debéntures, as Partes desde ja se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula
declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, de
termos e condigdes validos que reflitam os termos e condicGes da clausula invalidada
ou nula, observados a intencao e o objetivo das Partes quando da negociacdo da
clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

15.4.8. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de
Emissao de Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de
boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita
relagao de equidade.

15.4.9. Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo
computados de acordo com o disposto no artigo 132 da Lei n© 10.406, de 10 de janeiro

de 2002, conforme em vigor, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

15.4.10. E vedado a qualquer das Partes, a que titulo for, compensar valores,



presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de
qualquer obrigacdao devida por tal Parte, nos termos de qualquer dos Documentos da
Operagao e/ou de qualquer outro instrumento juridico, com valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacdo devida por qualquer das demais Partes, nos termos de qualquer dos
Documentos da Operagdo e/ou de qualquer outro instrumento juridico.

15.5. Aditamentos

15.5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdao de Debéntures
deverao ser formalizados por escrito, com assinatura da Emissora e do Debenturista, e
inscritos na JUCEMG nos termos das Clausulas 3.3.1 acima.

15.5.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.5.1 acima, qualquer alteracdo a
esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a integralizacdo dos CRI, dependera de
prévia aprovacao dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, nos termos e condicdes do Termo de Securitizagcao, observado o disposto
na Clausula 12 acima.

15.5.3. Fica desde ja dispensada Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para
deliberar a alteragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA, conforme
aplicavel; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de
qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver reducdao da
remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento; (iv)decorrer de
correcao de erro formal; (v) modificagdes ja permitidas expressamente nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacgdo, conforme aplicavel;
e/ou (vi) para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, desde que as
alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i) a (vi) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo ao Debenturista e/ou aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragdo no
fluxo das Debéntures e/ou dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para o Debenturista e/ou os Titulares dos CRI.

15.6. Assinatura Eletronica

15.6.1. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdao aos
signatarios quando ¢é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo
10 e seus paragrafos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor



no Brasil (*"Medida Provisoria 2.200"), reconhecendo essa forma de contratacdo em
meio digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a presente
Escritura, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto
nesta Clausula.

15.6.2. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures produz efeitos para todas as
Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a
assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha
a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragdo
desta Escritura de Emissdo é, para todos os fins, a Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, conforme abaixo indicado.

15.7. Lei Aplicavel

15.7.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

15.8. Foro

15.8.1. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures.
Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura de Emissdo de
Debéntures de forma eletrbnica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também
a assinam.

Belo Horizonte, 9 de novembro de 2023.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO

CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO
DA COGNA EDUCACAO S.A.

Destinacao dos Recursos

Tabela 1: Identificacdao dos Empreendimentos Destinacao

BETIM/MG Avenida 173.644 e 173.645 | Servigo Registral Néo N/A Sim Nao
Juscelino Imobiliario de
Kubitscheck, Betim/MG
no. 229, CEP
32.600-225,
Centro
BRASILIA/DF Scn Quadra 6, 26.626 Cartoério do 20 Nao N/A Sim Nao
Conjunto A, Oficio do Registro
Bloco A, CEP de Imodveis de
70.716-901, Brasilia, Distrito
Asa Norte Federal
CAMPO GRANDE/MS | Rua Ceard, no. 17.086, 61.344, 10 Registro de Nao N/A Nao Nao
333, CEP 117.711, 181.126, Iméveis de
79.003-010, 237.696 Campo
Vila Antonio Grande/MS
Vendas




CAMPO GRANDE/MS | Roda Grande 139.572, 18.043, 10 Registro de Nao N/A Nao Nao
Anel Viario, s/n, 18.044, 18.045, Imoveis de
Km 4, Fazenda 18.046 Campo
Trés Barras Grande/MS
DOURADOS/MS Rua Manoel 18.816 Registro de Nao N/A Sim Nao
Santiago, n©. Imédveis de
1.155, CEP Dourados/MS
79.825-150,
Vila Sao Luiz
CUIABA/MT Avenida Manoel 39.805, 39.806 e 50 Servico Nao N/A Nao Nao
Jose de Arruda 39.807 Notarial e Registro
n°. 3100, CEP de Imdveis da 22
78.065-900, Circunscrigao de
Jardim Europa Cuiaba/MT
GOVERNADOR Avenida Doutor 40.213 1o Cartorio de Nao N/A Sim Nao
VALADARES/MG Raimundo Registro de
Monteiro Imédveis de
Resende, no. Governador
330, CEP Valadares/MG
35.010-177,
Centro
LONDRINA/PR Rua Edwy 49.535 10 Oficio de Nado N/A Nado Nao
Taques De Imédveis de
Araujo, n°. 900 Londrina/PR
CEP 86.047-
610, Gleba
Fazenda
Palhano

Rua Niteroi, no.
94, CEP
86.026-040,
Centro

7.727, 51.500 e
51.501

20 Oficio de
Imoveis de
Londrina/PR




Rua Tieté, no.
1208, CEP
86.025-230,
Centro

Avenida Paris,
n°. 675, CEP
86.041-120,

Jardim Tabapua

9.041

4.082, 4.292, 4.297,
4.298, 4.299, 4.329,
4.508, 4.607, 4.649,
4.651, 4.653, 4.654,
4.754, 4.803, 4.907,
4.917, 4.995, 4.996,
5.003, 5.038, 5.041,
5.042, 5.090, 5.093,
5.094, 5.107, 5.109,
5.195, 5.196, 5.199,
5.201, 5.202, 5.206,
5.207, 5.212, 5.214,
5.224, 5.265, 5.266,
5.270, 5.297, 5.298,
5.299, 5.333, 5.374,
5.379, 5.382, 5.468,
5.602, 5.649, 6.176,
11.894, 13.496,

20 Oficio de
Imédveis de
Londrina/PR

30 Oficio de
Imédveis de
Londrina/PR

53.305
LONDRINA/PR Rua Capri, S/N, |12.752, 24.087, 2.753, 39 Oficio de Nao N/A Nao Nao
Parque 24.085, 2.751, 5.597, Imédveis de
Residencial Piza 5.598 Londrina/PR
LONDRINA/PR Avenida Terra 53.305 10 Oficio de Nao N/A Nao N&o
Santana, S/N, Imoveis de
CEP 86.049- Londrina/PR
612, Gleba
Fazenda
Palhano
PRIMAVERA Avenida Paulo 5.840 e 6.106 Registro de Nao N/A Nao N&o
LESTE/MT Cezar Pereira Imoveis da

Aranda, no°.
241, CEP

Circunscricdo da

Comarca da




78.850-000, Primavera do
Jardim Riva Leste/MT
SAO BERNARDO DO | Avenida Rudge 71.120 10 Cartério de Nao N/A Sim Nao
CAMPO/SP Ramos, no. Registro de
1501, CEP Imoveis de Sdo
09.638-000, Bernardo do
Rudge Ramos Campo/SP
SALVADOR/BA Avenida Luiz 53.734 7° Registro de Nao N/A Sim Nao
Viana, no. Iméveis de
8544, Shopping Salvador/BA
Paralela, L3,
CEP 41.730-
101, Paralela
SAO LUIS/MA Avenida Sao 53.048 Registro de Nao N/A Nao Nao
Luis Rei de Imoéveis da 12
Franca, n°. 32, Zona de Sao Luis,
CEP 65.065- Estado do
470, Turu Maranhao/MA
SINOP/MT Avenida dos 24.124 e 21.125 10 Cartorio Nao N/A Nao Nao
Mognos, no. Extrajudicial
1.076, CEP Registro de
78.559-899, Imédveis de
Chacaras Sinop/MT
SINOP/MT Avenida 21.259 10 Cartorio Nao N/A Nao Nao
Alexandre Extrajudicial
Ferronato, n©. Registro de
955, CEP Imoveis de
78.557-247, Sinop/MT
Bairro Setor
Industrial
TANGARA DA Rua Vergilio 16.527 10 Servigo de Nado N/A Ndo Ndo
SERRA/MT Favetti, no. Notas e Registro
1200-S, CEP da Comarca de
78.300-000, Tangara da
Vila Alta Serra/MT




UBERLANDIA/MG

Avenida dos

Vinhedos, n©.

1200, CEP
38.411-159,
Morada da
Colina

130.843 e 130.844

10 Oficio de
Imédveis de
Uberlandia/MG

N/A

Sim




Tabela 2: Identificacao dos Empreendimentos Reembolso

ANAPOLIS/GO Avenida Universitéria, n°. 638, | 44.794 do Cartdrio de N&o
Sala 01, CEP 75.080-150, Registro de Iméveis de N&o N/A N&o
Centro Anapolis/GO
ANAPOLIS/GO Avenida Universitaria, n°. 765 49.5_6185)(fdol)h3e01i;tl;|3/|;loen°. N/A Nao
(frente), CEP 75.083-035, . g N&o N&o
! . Imédveis da Comarca de
Jardim Bandeirante A
] Anapolis /GO
ANAPOLIS/GO Avenida Universitaria, n°. 765 49.2_6185)(fgl)h?{e091i;t|;2/;oen0. N/A N3o N3o
(fundos)_, CEP 75._083-036, Iméveis da Comarca de Nao
Jardim Bandeirante L
Anapolis /GO
ARARAQUARA/SP Avenida Maria Antonia N/A N&o N&o
Comargo de Oiverr, . | 4909 eo0as0 010 |
2.599, CEP 14.801-260, Imdveis de Araraquara/SP
Centro
BAURU/SP Avenida Moussa Nakhl 119.239 do 20 Oficial de N/A N&o Ndo
Tobias, n°. 333, CEP Registro de Imoveis de Nao
17.021-005, Bauru/SP
BAURU/SP Alameda Nossa Senhora do 0 (i N/A Nao Nao
Rosario, 5/N, Lote 04, Quadra R:gzilsstfg 3: Izn‘\é?/f;icsla!le N&o
01, CEP 17021-280, Parque
~ Bauru/SP
Novo Sao Geraldo




BELEM/PA Avenida Almirante Barroso, 303 do 2° Cartério de N/A Nao Nao
n°. 5.569, CEP 66.645-250, Registro de Imoveis de Nao
Baixos Belém/PA
BELO Avenida Prudente de Morais .. N/A Ndo Nao
! 19.353 do 5° Cartorio de
HORIZONTE/MG ne. 1602 ¢ Rua Santa Registro de Imdveis de Nao
Madalena Sofia, n°. 25, CEP Belo Horizonte/MG
30.380-650, Cidade Jardim
BETIM/MG 133.314, 136.707, N/A N3o N3o
Avenida Juiz Marco Tulio 136.709, 161.944 e
Isaac, n°. 119, CEP 32.604- 161.945 do Cartério de Nao
345, Inga Alto Registro de Imdveis de
Betim/MG
CAMPINAS/SP Rua Luiz Otévio, no. 1.225, 38.305 (folha 0.1, Livro n® N N/A Nao N&o
2) do 2° Registro de Nao
CEP 13.087-018 L .
Imédveis de Campinas/SP
. i N/A Na Na
ERECHIM/RS Avenida XV de Novembro, no. 1176\8/2; ((::Ilg E?)?\‘I\Sat:(?addee N3o / a0 a0
237, CEP 99.700-000, Centro )
Erechim/RS
INDAIATUBA/SP Rua Claudio Dal Canton, n°. 30.359 do Registro de N/A N&o N&o
89, Sala 01, Lote 06, Quadra Imodveis e Anexos de N&o
105, CEP 13.334-390, Cidade .
Nova Indaiatuba/SP
IRECE/BA Rua Maria da Conceigdo 17.403 do Cartorio de N/A N&o N&o
Lordelo Nunes, n°. 87, CEP Registro de Imoveis e N&o

44.900-000, Centro

Hipotecas de Irecé/BA




ITABUNA/BA Avenida José Soares Pinheiro, 8.750, 12.033, 1?.934 e N/A Nao Ndo
no. 1191, CEP 45.600-298 12.035 do 1° Oficio de N&o
) Lor;'lanto Ju.nior ! Registro de Imodveis da
Comarca de Itabuna/BA
JUIZ DE FORA/MG Avenida Bardo do Rio Branco 10.190 do Cartério do N/A N&o Nao
, 0 (i -
no. 2.562, 2.566 e 2.572, CEP | 2 Icr::'éf\'/‘;iged(i{%%'iitzzde N&o
36.016-311, Centro Fora/MG
LIMEIRA/SP F({)Lll_a (.jlarmc:) Peixoto de 19.845 e 41.393 do 20 N/A N&o N&o
iveira, n°, 280, CEP L ; o
. . Cartério de Registro de Nao
13.482—231_, Jardlm_Marla Iméveis de Limeira/SP
Bruschi Modeneis
LONDRINA/PR Rua Edwy Taques de Araujo, 62.528 do 19 Servigo de N/A Nao Nado
n°. 1.100, CEP 86.047-790, Registro de Imédveis de Nao
Jardim Burle Marx Londrina/PR
PELOTAS/RS Avenida Fernando Osério, n©. 67.185 do Registro de N/A N&o Ndo
2301, CEP 96.055-130, Trés Imodveis de Pelotas 12 N&o
Vendas Zona/RS
RIO CLARO/SP 5.471, 16.087 e 16.088 do N/A Nao Nao
Rua 22 BE, n°. 668, CEP 20 Cartério de Registro de N3o
13.501-388, Chacara Luza Iméveis da Comarca de
] Rio Claro/SP
SANTO ANDRE/SP . . 72.398 do 1° Registro N/A Nao Nao
Avenida Industrial, n°. 3.330, de Iméveis de Santo N30

CEP 09.080-501, Campestre

André/SP




TAGUATINGA/DF QS 1 Rua 212, Lotes 11, 13 e | 95.015 do 3° Oficio do N/A N&o \ETS
15, S/N, CEP 71.950-550, Registro de Iméveis de N&o
Aguas Claras Brasilia/DF
TAGUATINGA/DF QS-01, Rua 214, Lote 14, 102._537 do 3° Qfl’c_io do N N/A Nao Ndo
Aguas Claras Registro de,:_Imovels de Nao
Brasilia/DF
VALPARAISO DE 8.002, 8.003, 8.004, N/A Nao Ndo
GOIAS/GO 8.005, 8.006, 8.007,
Quadra 04, Lotes 01 a 10 e 26 8.008, 8.009, 8.010,
a 30, CEP 72870-004, Parque 8.011,8.012, 8.013, N0
! Rio Branco ! 8.014,, .8.015 e 8_.016 do
Cartério de Registro de
Imoveis de Valparaiso de
Goias/GO
ALVORADA/RS Rua Ary Dias Dhil, S/N, CEP 75.744’, .75.478, 7.5.479 do B N/A Nao Nado
. Cartorio de Registro de Nao
94.810-065, Bela Vista Imodveis de Alvorada/RS
ANAPOLIS/GO Avenida Universitaria, n°. 32.618 do 10 Cartdrio de N/A Ndo N3do
2.221, CEP 75.083-350, Casa Registro de Imdveis de Nao
] Moreira - Vila Santa Isabel Anapolis/GO
ANAPOLIS/GO . 64.629 do Cartério de N/A Nao N&o
L Chacara das_ Rosa_s, Registro Geral de Imoveis o
oteamento Residencial das o . .~ Nao
Rosas da Prlmelra, C|r_cunscr|gao
de Anapolis/GO
BACABAL/MA 3.032, 3.915, 4.840, N/A Nao Ndo
Rua Doze De Outubro, n°.377, 4.530 e 4.265 do 10 N30

CEP 65.700-000, Centro

Oficio Extrajudicial de




Babacal/MA

BELO Avenida Presidente Antonio 81"%6.6' 96'714. do 6° N/A N&o N&o
HORIZONTE/MG Carlos, n°. 4157, CEP 31.255- Cartl‘r’;g’vgies 'Zzgésetlr;’ de N&o
143, Sao Francisco Horizonte/MG
BELO } o 118.167 do 6° Cartorio de N/A Ndo N&o
HORIZONTEMG | PRI L0 | regiro de maveisce | o
! Belo Horizonte/MG
BELO 62.243, 62.242, 62.241, N/A Ndo Nao
HORIZONTE/MG Rua Cabo Valério Santos, n©. 74'8,0.4’ 62'247. do 79 o
297, CEP 30.640-440, Barreiro | —2torio de Registro de Nao
! ! Imoveis de Belo
Horizonte/MG
BELO Rua Padre Pedro Pinto, n©. 36.257, 32.879 do 69 N/A N&o N&o
HORIZONTE/MG 1315, CEP 31.510-000, Cartorio de Registro de N&o
Venda Nova Imoyels de Belo
Horizonte/MG
BELO Rua dos Guajajaras n°. 591, 44.793 do 29 Oficio N/A Ndo N&o
HORIZONTE/MG 10 Andar, CEP 30.180-100, de Registro de Imédveis Ndo
Centro de Belo Horizonte/MG
BELO 12.656, 12.739, 49.262, N/A Ndo Nao
N 48.089, 48.090 do 2°
MORIZONTE/MG Rua Timbiras, n°. 1375, CEP Oficio de Registro de Nao

31.510-000, Funcionarios

Imodveis de Belo
Horizonte/MG




BELO 47.113, 20° Oficio de N/A Nao Nao
HORIZONTE/MG Rua Timbiras, n°. 1372, CEP Registro de Imdveis de N30
31.510-000, Funcionarios Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais
BELO Rua Irai, n°. 235, Lojas 64/65 60.669, 1° Oficio de N/A N3o Ndo
HORIZONTE/MG e Lojas 02 a 15, 16A, 16B, Registro de Imoveis de N3o
17A, 31 a 42, 66 a 67, CEP Belo Horizonte, Estado de
30.380-640, Coracdo de Jesus Minas Gerais
BETIM/MG Avenida Juscelino Kubitscheck, 17;;?3@6 g:’gﬁ?;ldo N/A Nao
no. 229, CEP 32.600-225, 2 . Nao Sim
Centro Imobiliario .de Betlm,.
] Estado de Minas Gerais
BRASILIA/DF Avenida das Araucarias, Lote | 143.450 do 3° Oficio do N/A Nao
785, CEP 71.936-250, Sul Registro de Imodveis de Nao Nao
(Aguas Claras) Brasilia, Distrito Federal
BRASILIA/DF SCN Quadra 6, Conjunto A, 26.626 do 2° Oficio do N/A Nao
Bloco A, CEP 70.716-901, Registro de Imodveis de N&o Sim
Asa Norte Brasilia, Distrito Federal
CACHOEIRO DE . 39.974, 8.665 do 1° Oficio N/A Nao N&o
ITAPEMIRIM/ES | yeves, no. 256, Cep 20,301~ | 92 1° Zona da Comarca de No
! 4 . Cachoeiro de
455, Maria Ortiz .
Itapemirim/ES
CAMACARI/BA Avenida das Palmeiras, 22.744 do 2° Cartério N/A N&o Néo
S/N, CEP 42.800-339, de Registro de Imoveis Ndo

Industrial

de Camacari/BA




CAMPINAS/SP Rua Luis Otavio, n°. 1313 - | 112.959 do 2° Servigo de N/A Nao Nao
Bloco A, CEP 13.052-100, Registro de Imoveis de Nao
Taquaral Campinas/SP
CAMPINAS/SP Rua José Rosolen, n©. 171, 35.661 do 3° Cartorio N/A N&o N&o
Sala 01, CEP 13.060-222, de Registro de Imdveis N3o
Jardim Londres de Campinas/SP
CAMPINAS/SP Rua José Rosolem, n°. 155, 35.661 do 3° Cartdrio N/A N&o N&o
CEP 13060-222, Jardim de Registro de Imdveis N&o
Londres de Campinas/SP
CAMPINAS/SP 46.236 do 2° Servico de N/A Nao Nao
Fazenda Sao Joao, Sousas Registro de Imdveis de Nao
Campinas/SP
CAMPINAS/SP Rua Luiz Otavio, n°. 1097, 21.292 do 2° Cartoério de N/A Ndo Nado
CEP 13087-018, Parque Registro de Imdveis de Nao
Taquaral Campinas/SP
CAMPINAS/SP RuEOtEernOels’t%S:gI;s Il:fecl:ngl;‘:m, 11.4.18 do 3° Ca,rté_rio de ) N/A Ndo Ndo
13.060-076. Jardim Registro de_ Imoveis de Nao
s Campinas/SP
Pauliceia
CAMPINAS/SP Rua 23, Lote 11, Quadra BB, 33.2_81 do 30 Ca,rté!’io de N N/A N3o Ndo
Jardim Londres Registro dg Imédveis de Nao
Campinas/SP
CAMPINAS/SP Rua 26, Lotes 01, 26, 28 e 25.138, 25.139, 25.140 e N/A Ndo N&o
29, Quadra II, CEP 13060- 25.141 do 3° Cartorio de N3o

243, Jardim Londres (Rua
Rodolpho Liner, s/n, CEP

Registro de Imoveis de
Campinas/SP




13060-243)

CAMPO GRANDE/MS Rodovia BR 163, n° 3.203, 179.681 do Cgrtqrio de N/A Ndo Nao
CEP 79.79-005, Chacara das | Redistro de Imoveis da 12 N&o
’ Mans’c”)es Circunscrigdo de Campo
Grande/MS
CAMPO GRANDE/MS Rua Ceard, n°. 333, CEP 17.086, 61.344, 117.711, N/A Nao Nao
: ~ 181.126, 237.696, 1° ~
79.003-010, Vila Antbénio . o Nao
Vendas Registro de Imodveis de
Campo Grande/MS
CAMPO GRANDE/MS 248.652, 248.653, N/A N&o N&o
218.084, 11.871,
11.872, 11.873, 11.874
Avenida Alexandre Herculano, ! ! !
n°. 1.400, CEP 79.037-280, 11.875, 11.876, 11.877, Nao
Jardim Veraneio 11.878, 28.467, 54.168,
117.217, 147.278, 1°
Registro de Imdveis de
Campo Grande/MS
DOURADOS/MS Rua Manoel Santiago, n°. . N/A Ndo
1.155, CEP 79.825-150, Vila 18.816, Registro de N&o Sim
o . Imodveis de Dourados/MS
Sao Luiz
CAMPO GRANDE/MS 139.572, 18.043, 18.044, N/A Ndo Nao
Roda Grande Anel Viario, s/n, 18.045, 18.046, 1° N3o

Km 4, Fazenda Trés Barras

Registro de Imdveis de
Campo Grande/MS




DOURADOS/MS Rodovia Dourados / N/A Nao Nao
Itahum, Km 7, Fazenda 70.296, 28.199,
Curral de Arame, Zona Registro de Imodveis de Nao
Rural, Fazenda Curral de Dourados/MS
Arame
CARUARU/PE Avenida Cleto Campelo, no°. 1.362 do Cartério de N/A N&do N&o
36, CEP 55.012-340, Mauricio | Registro de Imoveis de N&o
de Nassau Caruaru/PE
CASCAVEL/PR Avenida Brasil, n°. 7210, CEP 3R6(=:gigs§rgodéolns‘12r\-/\2?soddee N30 N/A Nao Nao
85.810-000, Centro
Cascavel/PR
CAXIAS DO SUL/RS Avenida Alexandre Rizzo. n® 128.7,0_S, 128.7Q9 do 1° N/A N&o N&o
505, Sala 01, CEP 95.110- Clanﬁté’Jg?sdfeRffx'?;f dcc')e N&o
000, Desvio Rizo Sul/RS
CODO/MA Avenida Santos Dumont, n°. | 3.554, 6.400 do Cartdrio N/A N3o N3o
5132, CEP 65.400-000, Santa de Registro de Imdveis N3o
Terezinha de Codd/MA
CONTAGEM/MG Avenida Babita Camargos, 136.991 do Cartério de N/A N&o N&o
no. 1295, CEP 32.210-180, Registro de Imodveis de N&o
Cidade Industrial Contagem/MG
CUIABA/MT Avenida Historiador Rubens de | 3:901 do 6° Servigo N/A N&o N3o
Mendonga, n°. 3300, CEP Notarial e Registro de Nao

78.050-280, Jardim Aclimagao

Imodveis Comarca de
Cuiaba/MT




CUIABA/MT 39.805, 39.806, 39.807 N/A N&o N&o

Avenida Manoel Jose de do 50 Servico Notarial e
Arruda n°. 3100, CEP 78.065- | Registro de Imdveis da N&o
900, Jardim Europa 22 Circunscricdo de
Cuiaba/MT
DIVINOPOLIS/MG 85.051, 85.052, N/A N&o N3o

114.613, 114.614,
114.615, 114.616,

Rua Santos Dumont, n°. 1001, 114.612, 114.617,
CEP 35.500-286, Manoel 114.618, 114.619, N&o
Valinhas 114.620, 114.621 do

Cartorio de Registro de
Imodveis da Comarca de
Divindépolis/MG

EUNAPOLIS/BA . o 29.045 do Oficio de N/A N&o N&o
Rua Suekichi Seguchi, no. Registro de Iméveis e

80, CEP 45.820-549, : N&o
Centro Hipotecas ga C;omarea
de Eunapolis/BA
FEIRA DE Avenida José Falcio da Silva 74.679 do 1° Cartério N/A N&o N&o
SANTANA/BA no. 1283, CEP 44.050-512, de Registro de Imoveis N30
Queimadinha da Cidade de Feira de
Santana/BA
FRANCA/SP Avenida Professor Moacir 50.679 do 2° Oficial de N/A N&o N&o
Vieira Coelho, n°. 3125, CEP Registro de Imoveis, N&o

14.409-275, Jardim Redentor Titulos e Documentos e




Registro Civil de Pessoa
Juridica de Franca/SP

IANIA 242.47 5ri N/A N&o N&o
GO /GO Rua T-27, Quadra 102 Lotes 1 Re istri g: fnig\(/):i(s) g: /
- 5e 19 - 24, CEP 74.210- 1% Circunscricdo de N&o
030, Setor B A
etor bueno Goiania/GO
GOVERNADOR A ida Doutor Rai q 40.213 do 1° Cartorio N/A Ndo
VALADARES/MG venida Doutor Raimundo de Registro de Iméveis . .
Monteiro Resende, n°. 330, de Governador Nao Sim
CEP 35.010-177, Cent
entro Valadares/MG
GUARAPARI/ES Avenida Governador Jones dos | 54.377 do 20 Oficio de N/A N&o Nao
Santos Neves n°. 1000, CEP Registro de Imdveis de N&o
29.214-005, Lagoa Funda Guarapari/ES
o (i - =
GUARAPARI/ES Avenida Jones dos Santos SIZlgligtOrOZGgrg?gede N/A Nao Nao
Neves, no. 2.896, CEP glméveis o N&o
29.215-002, Muquicaba Guarapari/ES
GUARAPARI/ES Terreno_Urbano Faixa 8, 54.377 do Oficio de N/A Nao Nao
Gleba Antiga Fazenda Santa . o ~
. Registro de Imoveis de Nao
Rosa, Muquigaba, Lagoa .
Guarapari/ES
Funda
GUARULHOS/SP 103.547, 105.638 do 2° N/A N&o N&o
Avenida Papa Pio XII, n°. 291, Oficial de Registro de N3o

CEP 07.113-000, Macedo

Imoveis de
Guarulhos/SP




GUARULHOS/SP . . 65.917 do 20° Oficial de N/A Nao Nao
Av?égaol;aﬁ%_%géll{;lanc: di33’ Registro de Imoveis de N&o
Guarulhos/SP
IMPERATRIZ/MA 14.397, 67.844, 67.845, N/A Nao Nao
Rua Barao do Rio Branco, 67.846 do 6° .OﬂCIO de -
Quadra 6, Lotes 01, 02, 03, 04 |  otas e Registro de Nao
Imodveis de
Imperatriz/MA
INDAIATUBA/SP Rua Claudio Dal Canton, n°. 54.543 do Registro de N/A N&o N&o
89, CEP 13.334-390, Cidade Imoveis e Anexos de Nao
Nova II Indaiatuba/SP
IPATINGA/MG Rua Jequitiba, n°. 401, Lote B, 39.164 do Servico N/A N&o Nao
Quadra 11, CEP 35.160-306, Registral de Imoveis de N&o
Horto Ipatinga/MG
IPATINGA/MG 65.604 do Cartério de N/A Nao Nao
Rodovia BR 381, S/N, Km 32, Registro de Imodveis da N&o
CEP 35.179-000, Bom Sucesso Comarca de
Ipatinga/MG
IPATINGA/MG 65.604 do Cartério de N/A Nao Nao
Rodovia BR 381, S/N, Km 32, Registro de Imodveis da N&o
CEP 35.179-000, Bom Sucesso Comarca de
Ipatinga/MG
ITABIRA/MG 499 do Cartoério de N/A N&o Néo
Rua Santana, n°. 235, CEP Registro de Imodveis da N&o

35.900-064, Penha

Comarca de Itabira/MG




ITABUNA/BA Avenida José Soares Pinheiro, 399 do 1° Oficio de N/A N&o N&o
n°. 1600, CEP 45.600-298, Registro de Imédveis da N&o
Lomanto Junior Comarca de Itabuna/BA
ITABUNA/BA Avenida José Soares Pinheiro 22.795, 22.796 do N/A Néo Néo
, . o Fi
no. 1668 e 1694, CEP 45.600- Cs;?;'t?odgellm%f\'g% ‘le N&o
298, L to Juni .
ormanto “unior Hipotecas de Itabuna/BA
ITAPECERICA DA Avenida Quinze De . N/A Nao Nao
SERRA/SP Novembro, no. 1586, Sala | 113>10 €0 Regstro de o
01, Parte 01, CEP 68.50- i Serra/pSP
100, Centro
ITAPETININGA/SP . 2.904 do Cartério de N/A N&o Nao
Rua Doutor Coutinho, 733, . P o
CEP 18.200-358, Centro Registro de Imoveis de Nao
Itapetininga/S 'P
ITAPEVA/SP 6.158, 7.795, 8.339, N/A Nao Ndo
Rua Benjamin Constant, no 8.796 do Oficial Registro
654, CEP 18.405-000, Jardim | € Imoveis, Titulos e N&o
Ferrari Documentos Civil de
Pessoa Juridica de
Itapeva/SP
ITAPEVA/SP 6.561 do Oficial Registro N/A Nao N&o
Rua Marcos Kirschnner, n©. de Imdveis, Titulos e
17, CEP 18.400-200, Documentos Civil de Nao

Centro

Pessoa Juridica de
Itapeva/SP




340, Sala 01, CEP 13.614-

Registro de Imdveis de

JACAREI/SP Rua Santa Catarina, n°. 75, 45.068, 45.069, 50.936 N/A N&o N&o
Bloco A, CEP 12.307-130, Vila | do Registro de Imoveis N&o
Pinheiro de Jacarei/SP
JACAREL/SP Avenida Siqueira Campos, n°. 19.915 do Registro de N/A N&o N&o
885, CEP 12.307-000, Jardim Imoveis da Comarca de N3o
Esper Jacarei/SP
JARAGUA DO SUL/SC . . . 43.268, 43.290 do N/A N&o N&o
Rua Major Julio Ferreira, n°. Cartério de Registro de
687, CEP 89.256-210, Vila L . N&o
Lalau Imodveis de Jaragua do
Sul/SC
JAU/SP Avenida do Café, no. 250, CEP | 72.493 do 1° Oficio de N/A N&o N&o
17.208-010, Vila Netinho Registro de Imodveis de Nao
Prado Jau/SP
JEQUIE/BA Avenida Governador Lomanto | 37222 do 1° Oficio de N/A N&o N&o
Junior, no. 1571, CEP 45.200- | hegistro de Imoveis e N&o
617, Joaquim Romao Hipotecas da_ ’Comarca
de Jequié/BA
JOINVILLE/SC Rua Presidente Campos Salles, | 45.343 do 1° Registro N/A N&o Nao
n°. 850, Sala 01, CEP 89.217- | de Imodveis da Cidade de N3o
100, Bairro da Gléria Joinville/SC
JUNDIAf/SP Rua do Retiro, n°. 300, 176.447 do 1° Oficial de N/A N&o Ndo
Sala 01, CEP 13.209-355, Registo de Imdveis de N&o
Vila das Horténcias Jundiai/SP
LEME/SP Rua Waldemar Silenci, no°. 26.458 do Cartorio de N&o N/A N&o Néo




370, Cidade Jardim Leme/SP
LEME/SP Fazenda Santa Maria da Boa 681 do Registro de N/A N3o Nado
Vista, S/N, Zona Rural, CEP Imodveis da Comarca de N&o
13.610-970, Boa Vista Leme/SP
LINHARES/ES Avenida Sao Mateus, n©. 22.681, 24.275 do N/A Ndo Nao
1458, CEP 29.901-396, Cartorio de Registro de N3o
Araca Imdveis de Linhares/ES
LONDRINA/PR Avenida Americo Deolindo N/A N&o N&o
/ o . 91.338 do 2° Servigo /
Garla, n©. 224, Loja A, 5 ) T o
Piso Terreo. CEP 86.079- Registral Imoblllarlo da Nao
! ’ Comarca de Londrina/PR
225, Pacaembu
LONDRINA/PR Rua Edwy Taques De Aralijo, 49,535, 1° Oficio de N/A N&o N&o
n°. 900 CEP 86047-610, Imdveis de Londrina/PR
Gleba Fazenda Palhano
7.727, 51.500 e 51.501, 20
Rua Niteréi, no. 94’ CEP Oficio de Imodveis de
86.026-040, Centro Londrina/PR
Nao

Rua Tieté, n°. 1208, CEP
86.025-230, Centro

Avenida Paris, n°. 675, CEP
86.041-120, Jardim
Tabapua

9.041, 2° Oficio de Imodveis
de Londrina/PR

4.082, 4.292, 4.297,
4.298, 4.299, 4.329,
4.508, 4.607, 4.649,
4.651, 4.653, 4.654,




4.754, 4.803, 4.907,
4.917, 4.995, 4.996,
5.003, 5.038, 5.041,
5.042, 5.090, 5.093,
5.094, 5.107, 5.109,
5.195, 5.196, 5.199,
5.201, 5.202, 5.206,
5.207, 5.212, 5.214,
5.224, 5.265, 5.266,
5.270, 5.297, 5.298,
5.299, 5.333, 5.374,
5.379, 5.382, 5.468,
5.602, 5.649, 6.176,
11.894, 13.496,
53.305, 3° Oficio de
Imoveis de Londrina/PR

LONDRINA/PR 2.752, 24.087, 2.753, N/A Nao Nao
Rua Capri, S/N, Parque 24.085, 2.751, 5.597, N3o
Residencial Piza 5.598, 30 Oficio de
Imodveis de Londrina/PR
LONDRINA/PR Avenida Terra Santana, S/N, - N/A Nao Nao
/ CEP 86.049-612 GIeba/ 53.305, 19 Oficio de N3o
’ ! Imoveis de Londrina/PR
Fazenda Palhano
LUIS EDUARDO . - 26.602 do Registro de N/A N&o Nao
~ Avenida Kiichiro Murata, no°. L. ,
MAGALHAES/BA 329, CEP 47.864-062, Imoveis, Titulos e N3o

Jardim Imperial

Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas de Luis




Eduardo Magalhaes/BA

MACAPA/AP Rodovia Duque de Caxias, 447 do 1° Cartério de N/A N&o N&o
S/N, Km 05, Anexo A, CEP Registro de Iméveis da N&o
68.906-698, Cabralzinho Comarca de Macapa/AP
MACEIO/AL Avenida Menino Marcelo, nO. 140.689 do 1° Registro N/A N&o N&o
3800, CEP 57.073-470, Cidade Geral de Imodveis de N3o
Universitaria Maceio/AL
MANAUS/AM 14.751, 20.621, 37.209 N/A N&o N&o
Avenida Noel Nutels, n°. 1762, do 49 Cartério de N&o
CEP 69.095-000, Cidade Nova Registro de Iméveis de
Manaus/AM
ici N/A N3 Na
.507-7 N M 3 p
] 68.507-765, Nova Maraba Comarca de Maraba/PA
MOSSORO/RN 12.306, 12.328 do 6° N/A N&do N&o
Rua Doutor Jodo Marcelino, Cartoério Judiciario de
n°. 107, Anexo Lado A, CEP Registro de Imédveis da N&o
59.611-200, Santo Antonio 23 Zona do Municipio de
) Mossord/RN
- i N/A Nao Nao
NITEROI/R] Avenida Visconde do Rio 1184;n¢é<\:|/2isRZ%|52tgo de /
Branco, n°. 137, CEP 24.020- Nao

000, Centro

Circunscrigao de
Niterodi/RJ]




NITEROI/R] ) . 802-A (transcricdo) do N/A Nao Nao
Rua Visconde de Uruguai, nO. 2a Circunscricio de N3o
208, CEP 24.030-072, Centro -Unscrig
] Niteroi/R]
ica a N/A Na Na
NITEROI/RJ Rua Visconde de Uruguai, n°, 2688(:i(rtcr::SSCC:ilgéag)d20 2 NZo / ao ao
198, CEP 24.030-072, Centro nscris
Niteroi/R]
NITEROI/RJ Avenida Visconde de Rio 6.924 da 2° N/A Nao N&o
Branco, n°. 111, CEP 24.020- Circunscrigao de N&o
000, Centro Niterodi/RJ]
L4 - - - N A NN N~
NITEROI/R] Avenida Visconde do I_:llo 3.561, 6.347 da 22 / ao ao
Branco, n® 107, Esquina . o ~
Circunscricao de Nao
com a Rua Dr. Froes da Niterdi/R]
Cruz, n° 10, Centro
NITEROI/RJ Avenida Visconde de Rio 10.909-A da 22 N/A N&o Nao
Branco, n°. 209 A, CEP Circunscrigao de Nao
24.020-001, Centro Niteroi/RJ]
NITEROI/RJ 1.695, 1.696, 1.697, N/A N&o N&o
. . 1.698, 1.699, 1.700,
Avenida Amaral Peixoto, no. 1.701, 1.702, 1.703 da N3o
35, Centro . o~
23 Circunscrigao de
] Niterdi/RJ]
NITEROI/RJ Avenida Visconde de Rio 7.512, 9.268, 9.853, do N/A N&o N&o
Branco, n°. 123, CEP 24.020- | 6©° Oficio de Registro de N&o

000, Centro

Imodveis da Comarca de
Niterdi/R] e 27.395-A,




Rua Visconde de Uruguai, n°.
192 e 196, CEP 24.030-072,
Centro

Avenida Professor Carlos
Nelson Ferreira dos Santos,
n°. 125, Salas 301 a 309 e
Lojas 301 e 302, Complexo
Comercial Camboinhas Mall,

CEP 24.358-705

27.396-A, 27.398-A,
28.145-A, 28.146-A,
28.147-A, 28.148-A,
28.149-A, 28.133-A,
28.134-A do 160 Oficio
de Registro de Imoveis
da Comarca de
Niterdi/R]

OSASCO/sP Avenida dos Autonomistas. no 58.784 do 10 Cartério N/A N&o Nao
1325 Vila Yara de Registro de Imdveis N&o
' de Osasco/SP
PALMAS/TO Q 202 Sul ACSU SE 20, Ay. 1.783 do Cartério de N/A Nao Nao
Ns 02, S/N, Lote 14, conj. Registro de Imodveis de N&o
02, CEP 77.020-454, Plano 9
] Palmas/TO
Diretor Sul
dri N/A N3 Na
PARAGOMINAS/PA Rodovia PA-256, Km 05, S/N, Rdé.7_3t60dgecia\n:tgrleq dge N / do 30
CEP 68.625-970, Zona Rural gIStro de tmoveils a
] Paragominas/PA
PARANAGUA/PR Rua Presidente Washington Ca§6;g4ée23é3?s?’tr%0de N/A Nao Nao
Luiz, n°. 863, CEP 83.221- & neg N&o
052, Jardim Araca Imoveis de
! Paranagua/PR
PARAUAPEBAS/PA Rodovia PA-160 Km 10, S/N, 18.610 do 1° Oficio e N3o N/A N&o Nao

CEP 68.515-000, Zona Rural

Registro de Imdveis da




Comarca de

Parauapebas/PA

PASSO FUNDO/RS Rua Paissandu. n°. 1200. Sala 18.926 do Cartoério de N/A N&o N&o
01, CEP 99_01’0_101’ Ce’ntro Registro de Imoveis de Nao
Passo Fundo/RS
PELOTAS/RS Avenida Fernando Osério, n°. 20.965 do Registro de N/A N&o N&o
1.970, CEP 96.055-030, Trés Imoveis de Pelotas - 12 Nao
Vendas Zona/RS
PELOTAS/RS Avenida Fernando Osério, no. 78.847 do Registro de N/A N&o N&o
1.970, CEP 96.055-030, Trés Imoveis de Pelotas - 12 Nao
Vendas Zona/RS
PELOTAS/RS Avenida Fernando Osério, n°. . N/A Ndo Nao
1.926, CEP 96.055-030, Trés 130',943 dc(IJ Rpegl'sttro gg N&o
Vendas moveis de Pelotas/
PINDAMONHANGABA Avenida Nossa Senhora do 56.175 do Cartério de N/A Nao Ndo
/SP Bom Sucesso, n°. 3344, Sala : .. ~
01, CEP 12.420-010, Bela Registro de Imoveis de N&o
Vista Pindamonhangaba/SP
PIRACICABA/SP Rua Santa Catarina, n©°. 75.699 do 2° Cartorio N/A Nao Nao
1005, CEP 13.425-075, de Registro de Imdveis Nao
Piracicamirim de Piracicaba/SP
POCOS DE Avenida Doutor Jodo Pinheiro 13.289, 34.851, 34.852 N/A N&o N&o
CALDAS/MG no. 1046, CEP 37.701-386, do Servico Registral de N3o

Centro

Imodveis da Comarca de
Pocos de Caldas/MG




PONTA GROSSA/PR Rua Tiburcio Pedro Ferreira 9.924, 42.035 do 2° N/A N&o N&o
no. 55, CEP 84.010-090, | Cartorio de Registro de N&o
Centro Imoveis de Ponta
Grossa/PR
PONTA GROSSA/PR Rua Tiburcio Pedro Ferreira, 42.035 do 2° Cartorio N/A N&o N&o
n°. 55, CEP 84.010-090, de Registro de Imdveis N&o
Centro de Ponta Grossa/PR
. i N/A Na Na
PORTO ALEGRE/RS Avenida Cavalhada, n©°. 4890, Ii:é%?aidd% R3tzglzs(’)crr1(; c(lji N3o / ao ao
CEP 91.740-000, Cavalhada Porto Alegre/RS
PORTO ALEGRE/RS . 69.435 do Registro de N/A Ndo Nao
Avenida Wesceslau ;.
Imoveis 3@ Zona de o
Escobar, n°. 1.427, CEP Nao
91.900-605, Vila Assuncio | "Orto Alegre, Estado do
) ! Rio Grande do Sul
PRIMAVERA . . 5.840 e 6.106, Registro de N/A Ndo Nao
LESTE/MT AAr;/ﬁS;danI;aLéIZICeczs; ;grggg_ Iméveis da Circunscricao N30
600 .Jardi,m Riva ) da Comarca da Primavera
_ ! do Leste/MT
RIBEIRAO DAS Rua Ari Teixeira da Costa. n® 1.300, 10.391 do N/A N&o Néo
NEVES/MG 1500, CEP 33.880-630’, Cartorio de registro de N30
Savassi Imoveis da Comarca de
_ Pedro Leopoldo/MG
RIBEIRAO PRETO/SP Avenida Eduardo Andréa 194.092, 195.511 do 1° N/A N3o N&o
Matarazzo, n°. 891, CEP Oficial de Registro de Ndo

14.080-730, Ipiranga

Imoveis da Comarca de




Ribeirdo Preto/SP

RIO BRANCO/AC . . 6.285, 8.031 do 1° N/A N3do Nao
Estrada do Sao FranC|s_co, S/N, Oficio de Registro de N
CEP 69.901-316, Baixa da ;. . Nao
Colina Imoveis de Rio
Branco/AC
RIO GRANDE/RS Avenida Rheingantz, no. 91, Re?;7iét1|i6di01r?qgf/lgiseda N/A N&o N&o
Sala 01, CEP 96.202-364, . N3o
S30 Paulo Comarca de Rio
] Grande/RS
. o N/A Na Na
RONDONOPOLIS/MT Avenida Ary Coelho, n°. 829, Tabelsigncf‘ig goRigistro N / a0 a0
Sala 02, CEP 78.705-094, Vila ;. Nao
Birigui de Imoveis d,a C(_)marca
de Rondonopolis/MG
SAO BERNARDO DO 7.664, 24.578, 49.012, N/A N&o N&o
CAMPO/SP 64.999, 70.225, 79.650,
Rua Atlantica, n°. 731, CEP | 109.208 do 1° Oficial de N3o
09.570-480, Jardim do Mar Registro de Imodveis de
Sao Bernardo do
Campo/SP
SAO BERNARDO DO Avenida Rudge Ramos, no 71.270 do 1° Cartério N/A Nao
CAMPO/SP 1501, CEP 09.638-000, Rudge | 9€ Registro de Imoveis N&o Sim

Ramos

de Sdo Bernardo do
Campo/SP




SAO BERNARDO DO 71.369 do 1° Cartdrio N/A N&o N&o
CAMPO/SP Rua Atlantica, n®. 741, CEP de Registro de Imoveis N3o
09.750-480, Jardim do Mar de S3ao Bernardo do
Campo/SP
SAO JOSE DOS Avenida Doutor Jodo Batista | 209.883 do 1° Oficial de N/A Ndo Nao
CAMPOS/sSP de Souza Soares, n°. 4009, Registro de Imodveis e N30
CEP 12.235-200, Colonia Anexos de Sao José dos
Paraiso Campos/SP
SALVADOR/BA Avenida Luiz Viana, no°. . N/A Ndo
L3, CEP 41.730-101,
Salvador/BA
Paralela
SALVADOR/BA Avenida Santiago de 60.908, 60.945 do 3° N/A N&o N&o
Compostela, n°. 216, Ed. Oficio do Registro de N3o
Monterrey, CEP 40.279-150, Imodveis da Comarca de
Parque Bela Vista Salvador/BA
SANTO ANDRE/SP . 10.662, 135.801 do 1° N/A N&o N&o
Rua Xavier Toledo, Quadra 28, Registro de Imoveis de N30
CEP 09.010-130, Centro Santo André/SP
SANTO ANDRE/SP Avenida Pedro Américo, n©. 55.824, 55.825 do 2° N/A N&o Nao
850, CEP 09.110-560, Vila Registro de Imdveis de Nao
Homero Thon Santo André/SP
SANTO ANDRE/SP Avenida Doutor Alberto 34.482, 104.764 do 1° N/A N&o Néo
Benedetti, n®. 444, CEP Registro de Imdveis de N&o

09.030-340, Vila Assuncao

Santo André/SP




SANTO ANDRE/SP

Rua Senador Flaquer, no.

14.487, 41.240, 53.987,
83.444, 85.252,

N/A

456, CEP 09.010-160, 166.542 do 1° Registro Ndo
Centro de Imdveis de Santo
André/SP
SANTO AMARO DA 120, 26.487, 26.488, N/A N&o N&o
IMPERATRIZ/SC Rua Geral Brago S&o Jodo, 26.489, 26.490 do
S/N, CEP 88140-000, Fazenda | Registro de Imdveis de N&o
V6 Jodo Santo Amaro do
Imperatriz/SC
SANTO ANTONIO DE Praca Felix Gaspar, n°. 1, 7.081 do Registro de N/A N&o Nao
JESUS/BA Loteamento 52 do Inglés, Iméveis do 1° Oficio da N&o
Quadra 01, Lote 01, CEP Comarca de Santo
44.430-090, Centro Antonio de Jesus/BA
SAO JOAO DO Rua Maria Soares Sendas, n° 13'?94._A do Registro de ~ N/A Néo N&o
MERITI/R] 111, CEP 25.575-825, Centro Imgve|s~da Comarca de N&o
Sao Joao do Meriti/RJ
SAO JOSE/SC Rua Luiz Fagundes, n°. 1680, 39.425 do Cartério de N/A Nao Néo
CEP 88.106-000, Picadas do Registro de Imoveis de N&o
Sul Sdo José/SC
SAO JOSE DO Rua 17, n°. 1.026, CEP 204 do 1° Oficio de N/A Nao N&o
RIBAMAR/MA 65.110-000, Trizidela de Registro de Imodveis de Nao
Maioba Sao Luis/MA
SAO LUIS/MA Avenida Sao Luis Rei de 53.048 do Registro de N&o N/A N&o N&o

Franca, n°. 32, CEP 65.065-

Imoveis da 12 Zona de




470, Turu Sao Luis/MA
SAO LUIS/MA Avenida Sao Luis Rei de d6e4i26eogsis(‘3|?o 1;;;?;2?/2?5 N/A Nao Nao
Francga, n°. 59, CEP 65.065- d ~ Nao
470. Turu a Comgrca de Sao
_ ! Luis/MA
SAO PAULO/SP . 54.245 do 3° Cartorio N/A N&o N&o
Avenida Braz Leme, n°. 3029 . . ~
} c " | de Registro de Imoveis Ndo
CEP 20.22-011, Santana de S&0 Paulo/SP
SAO PAULO/SP Avenida Raimundo Pereira de | 103.542 do 16° Cartério N/A N&o N&o
Magalhdes, 3305, CEP 51.452- | de Registro de Imdveis Nio
000, Pirituba de S3o Paulo/SP
SAO PAULO/SP Avenida Brigadeiro Luiz 60.917, 33.171 do 40 N/A N&o Ndo
Antonio, n°. 846, 850, 860, | Cartdrio de Registro de N&o
864 e 870, CEP 01.318- Imoveis de Sao
001, Bela Vista Paulo/SP
SAO PAULO/SP 26.795, 31.886, 72.389, N/A N&o N&o
o o 72.390, 19.946 do 7°
s S fuen v 9291 | Cartorio de Registode | Nao
Imoveis de Sao
Paulo/SP
SAO PAULO/SP Rua Afonso Celso, no. 235, 20 | 43.905 do 14° Cartdrio N/A N&o N&o
Andar, CEP 41.199-010, Vila de Registro de Imdveis N3o

Mariana

de S3o Paulo/SP




SAO PAULO/SP 55.838, 225.973 do 9° N/A Nao Nao
Avenida José Pinheiro Borges, | Cartdrio de Registro de N3o
S/N, CEP 82.20-900, Itaquera Imoveis de Sdo
Paulo/SP
SERRA/ES Rua Nelcy Vieira Lopes, n©,. 2o N/A N3o Nao
199, Lotes 25 a 30, Quadra 13°3C.)7f|:5c:isodc(I)aC2aart§;fad§a Nao
02, CEP 29164-018, Jardim .
Limoeiro Cidade de Serra/ES
SERTAOZINHO/SP Avenida Antonio Paschoal, 9.052 do Cartodrio de N/A N&o N&o
n°, 1954, Sala 01, CEP Registro de Imdveis de N&o
_ 14.170-700, S3o José Sertdozinho/SP
SERTAOZINHO/SP Rua Antdnio Malaquias 4.059 do Cartorio de N/A Nao Néo
Pedroso, n°. 853, CEP 14.170- | Registro de Imoveis de N&o
840, Recreio dos Bandeirantes Sertdozinho/SP
SINOP/MT Avenida dos Mognos, no. 24.12,4 e 21.125do 10 N/A Nao Ndo
1.076. CEP 78 559—8’99 Cartorio Extraj,udicial N30
) ! , ! Registro de Imdveis de
Chacaras Sinop/MT
SINOP/MT Avenida Alexandre L. N/A Ndo N&o
Ferronato, n°. 955, CEP 21.259 do 1° Cartorio .
78.557-247 . Bairro Setor Extra,Juc!luaI Rgglstro de Nao
re=s Imédveis de Sinop/MT
Industrial
SOBRAL/CE Avenida Monsenhor José 12.140 1° Cartério de N/A Nao Néo
Aloisio Pinto, n°. 300, Subsolo, I L o
moveis da Comarca de Nao

Sobral Shopping, CEP 62.050-
255, Dom Expedito

Sobral/CE




SOROCABA/SP Avenlda_Doutor Armando 13.623 20 Cartério de N/A Nao Nao
Pannunzio, n°. 1478, Sala Registro de Imodveis e N&o
01, CEP 18.050-000,
Anexos de Sorocaba/SP
Itangua
SORRISO/MT Avenida Noemia Tonello 41.814 Cartério de N/A Nao Nao
Dalmolin, n°. 2499, CEP Registro de Imodveis da N&o
78.890-000, Gleba Sorriso Comarca de Sorriso/MT
SANTA BARBARA 1.690, 1.691, 1.692, N/A N&o Nao
D'OESTE/SP 1.693, 1.694, 1.695,
1.696, 1.697, 1.698,
1.699, 1.700, 1.701,
1.702, 1.703, 1.704,
Rua Juscelino Kubschek de 1.705, 1.706, 1.707,
Oliveira, n°. 1450, CEP 1.710, 1.711, 1.712, N&o
13.456-401, Distrito 1.713, 1.714, 1.715,
Industrial I 1.716, 1.717, 1.718,
1.719, 1.720, 1.721,
1.722, 1.723, 1.726,
1.727 do 1° Registro de
Imodveis de Santa
Barbara D'Oeste/SP
TAGUATINGA/DF Qs 01, Rua 210, Lote 40, 28107(1).7818;8 11%6(.)6ﬁ5Cii30ede N/A N&o N&o
CEP 71.950-904, Aguas ' N&o

Claras

Registro de Imdveis de
Brasilia/DF




TANGARA DA Rua Vergilio Favetti, n° 16.527, 19 Servigo de N/A Nao Ndo
SERRA/MT _ Y Notas e Registro da ~
1200-S, CEP 7|8.300 000, Comarca de Tangard da Nao
, Vila Alta Serra/MT
i N/A Na Na
TAUBATE/SP Av_enlda Charles 73.439, 73.440 do / do do
Schnneider, n°. 585, Sala Registro de Imdveis da N&o
01, CEP 12.040-000, Comarca de Taubaté/SP
Bosque Framboyant
TEIXEIRA DE 817 do Registro de N/A N&o Ndo
Rodovia BR-101, Km 879,40, Lo :
FREITAS/BA no. 3000, CEP 45.990-012, Imo"‘z'osnfa':c'gojzca da N&o
Monte Castel
_ onte Lastelo Caravelas/BA
UBERLANDIA/MG . ) 130.843, 130.844 do 1° N/A Nado
Avenida dos Vinhedos, n©°. Oficio de Registro de
1200, CEP 38.411-159, Iméveisg e N&o Sim
Morada da Colina A 1
_ ' ! Uberlandia/MG
UBERLANDIA/MG Rodovia Neuza Rezende, S/N, 58.360 do 2° Registro N/A Né&o
CEP 38402-360, Distrito de Imdveis de N&o N&o
) Industrial Uberlandia/MG
UBERLANDIA/MG Rua Juvenal Martins Pires, n°. 62.069 do 2° Registro N/A Nao Néo
281, CEP 38.414-186, Jardim de Imoveis de N3o
Patricia Uberlandia/MG
UBERLANDIA/MG Rodovia BR-497, Km 8,5, 63.807 do 20 Registro N/A N&o Nao
Fazenda Rio das Pedras, de Imoveis de N3o

Jardim Patricia

Uberlandia/MG




VALINHOS/SP Lote de Terreno n©°. 14, . N/A Ndo Nao
Quadre n°. 01, CEP 13278 | g ielld 0 el e
181, Loteamento Dois .
Corregos Valinhos/SP
VALINHOS/SP Avenida Invernada, n°. 595, 9.958 do 1° Cartoério de N/A N&o Ndo
Sala 01, CEP 13.271-450, Registro de Iméveis de N&o
Vera Cruz Campinas/SP
VALINHOS/SP Lote de Terreno n©°. 14, o - N/A Ndo Nao
Quadra n®. 01, CEP 13278- dlesgesgzisgl?o 1deci?r:2?/2?s Nao
181, Loteamento Dois .
Corregos de Campinas/SP
VALPARAiSO DE Quadra 05, Lotes 01 e 03, 12.228 do Registro de N/A Nao Néo
GOIAS/GO Sala 01, S/N, CEP 72.870-064, | Imodveis Circunscricao de N&o
] Parque Rio Branco Valparaiso de Goias/GO
VALPARAISO DE . 79.079 do Registro de N/A Nao N&do
GOIAS/GO ';:/(Eg'tdea; i:;iil?{?c’) %g::crs Imdveis de_ ,\/alpa raiso N&o
] de Goias/GO
VITORIA DA Avenida Juracy Magalhdes, n°. | 32.157 do 19 Oficio de N/A N&o N&o
CONQUISTA/BA 3.000, CEP 45.026-090, Boa Imédveis e Hipotecas de N&o

Vista

Vitéria da Conquista/BA




Tabela 3: Forma de Destinacdao dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Lastro

3.1 Empreendimentos Destinagao

BETIM/MG
(Avenida Juscelino
Kubitscheck, n©.
229, CEP 32.600-
225, Centro)

Aluguel

R$ 6.951.326,56

R$ 6.951.326,56

R$ 6.951.326,56

R$ 6.951.326,56

11,38%

Rua Ceara, no°.
333, CEP 79.003-
010 Avenida
Alexandre
Herculano, n©.
1.400, CEP
79.037-280 Rua
Manoel Santiago,
no. 1.155, CEP
79.825-150 Roda
Grande Anel
Viario, s/n°., Km
4, CEP Rodovia
Dourados /
Itahum, Km 7,
Fazenda Curral de

Aluguel

R$ 5.938.723,12

R$ 5.938.723,12

R$ 5.938.723,12

R$ 5.938.723,12

9,72%




Arame, Zona

6,37%

Rural, CEP

CUIABA/MT
(Avenida Manoel
Jose de Arruda n©.
3100, CEP
78.065-900,
Jardim Europa)

Aluguel R$ 3.888.591,20

R$ 3.888.591,20

R$ 3.888.591,20 | R$ 3.888.591,20

8,58%

GOVERNADOR
VALADARES/MG
(Avenida Doutor
Raimundo
Monteiro Resende,
n°. 330, CEP
35.010-177,
Centro)

Aluguel | R$ 5.239.375,92

R$ 5.239.375,92

R$ 5.239.375,92 | R$ 5.239.375,92

R$ 12.517.316,24 | R$ 12.517.316,24

20,50%

LONDRINA/PR
(Rua Edwy Taques
De Araujo, n°.
900 CEP 86.047-
610, Gleba
Fazenda Palhano /
Rua Niterdi, n°.
94, CEP 86.026-
040, Centro / Rua
Tieté, n°. 1208,
CEP 86.025-230,
Centro / Avenida
Paris, n°. 675,
CEP 86.041-120,
Jardim Tabapua /
Rua Capri, S/N,
Parque Residencial
Piza / Avenida
Terra Santana,
S/N, CEP 86.049-
612, Gleba
Fazenda Palhano)

Aluguel | R$ 12.517.316,24

R$ 12.517.316,24

R$ 1.840.000,00

3,01%

PRIMAVERA
LESTE/MT
(Avenida Paulo

Aluguel

Cezar Pereira

R$ 1.840.000,00

R$ 1.840.000,00

R$ 1.840.000,00




Aranda, n°. 241,
CEP 78.850-000,
Jardim Riva)

SAO BERNARDO
DO CAMPO/SP
(Avenida Rudge
Ramos, n°. 1501,
CEP 09.638-000,
Rudge Ramos)

Aluguel

R$ 4.902.629,12

R$ 4.902.629,12

R$ 4.902.629,12

R$ 4.902.629,12

8,03%

SALVADOR/BA
(Avenida Luiz
Viana, n©. 8544,
Shopping Paralela,
L3, CEP 41.730-
101, Paralela)

Aluguel

R$ 5.500.903,92

R$ 5.500.903,92

R$ 5.500.903,92

R$ 5.500.903,92

9,01%

SAO LUiS/MA
(Avenida Sao Luis
Rei de Franga, n°.

32, CEP 65.065-
470, Turu)

Aluguel

R$ 5.145.760,80

R$ 5.145.760,80

R$ 5.145.760,80

R$ 5.145.760,80

8,43%

SINOP/MT
(Avenida dos
Mognos, n°.

1.076, CEP
78.559-899,

Chacaras)

Aluguel

R$ 1.032.000,00

R$ 1.032.000,00

R$ 1.032.000,00

R$ 1.032.000,00

1,69%

SINOP/MT
(Avenida
Alexandre
Ferronato, n°.
955, CEP 78.557-
247, Bairro Setor
Industrial)

Aluguel

R$ 1.128.000,00

R$ 1.128.000,00

R$ 1.128.000,00

R$ 1.128.000,00

1,85%

TANGARA DA
SERRA/MT (Rua
Vergilio Favetti,
n°. 1200-S, CEP
78.300-000, Vila

Alta)

Aluguel

R$ 1.568.000,00

R$ 1.568.000,00

R$ 1.568.000,00

R$ 1.568.000,00

2,57%




UBERLANDIA/MG | Aluguel R$ 5.421.660,48 0 R$ 5.421.660,48 0 R$ 5.421.660,48 | R$ 5.421.660,48 8,88%
(Avenida dos
Vinhedos, n°.

1200, CEP
38.411-159,
Morada da Colina)

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$ 625.000.000 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), considerando o exercicio integral da Opcdo
de Lote Adicional, lastreada em créditos imobilidrios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, integrantes da 112 (décima
primeira) emissdo, para colocagdo privada, da Cogna Educagdo S.A.

3.2 Empreendimento Reembolso

ANAPOLIS/GO (Avenida Universitéria, n°. 638, Sala 01, CEP 75.080-150, Aluguel 4.822.104,33 0,83%
Centro)
ANAPOLIS/GO (Avenida Universitéria, n°. 765 (frente), CEP 75.083-035, Aluguel 329.168,10 0,06%
Jardim Bandeirante)
ANAPOLIS/GO (Avenida Universitaria, n°. 765 (fundos), CEP 75.083- Aluguel 692.309,35 0,12%
036, Jardim Bandeirante)
ARARAQUARA/SP (Avenida Maria Antonia Camargo de Oliveira, n©. Aluguel 251.698,32 0,04%
2.599, CEP 14.801-260, Centro)

BAURU/SP (Avenida Moussa Nakhl Tobias, n°. 333, CEP 17.021-005, Aluguel 10.613.885,64 1,83%
BAURU/SP (Alameda Nossa Senhora do Rosario, S/N, Lote 04, Quadra Aluguel 101.774,75 0,02%

01, CEP 17021-280, Parque Novo Sao Geraldo)

BELEM/PA (Avenida Almirante Barroso, n°. 5.569, CEP 66.645-250, Aluguel 438.743,65 0,08%
Baixos)




BELO HORIZONTE/MG (Avenida Prudente de Morais, n°. 1602 e Rua Aluguel 927.217,26 0,16%
Santa Madalena Sofia, n°. 25, CEP 30.380-650, Cidade Jardim)
BETIM/MG (Avenida Juiz Marco Tulio Isaac, n°. 119, CEP 32.604-345, Aluguel 65.688,89 0,01%
Inga Alto)
CAMPINAS/SP (Rua Luiz Otavio, n°. 1.225, CEP 13.087-018 Aluguel 572.595,38 0,10%
ERECHIM/RS (Avenida XV de Novembro, n°. 237, CEP 99.700-000, Aluguel 176.400,96 0,03%
Centro)
INDAIATUBA/SP (Rua Claudio Dal Canton, n°. 89, Sala 01, Lote 06, Aluguel 258.338,48 0,04%
Quadra 105, CEP 13.334-390, Cidade Nova)
IRECE/BA (Rua Maria da Conceicdo Lordelo Nunes, n°. 87, CEP 44.900- Aluguel 57.500,00 0,01%
000, Centro)
ITABUNA/BA (Avenida José Soares Pinheiro, n°®. 1191, CEP 45.600-298, Aluguel 531.546,82 0,09%
Lomanto Junior)
JUIZ DE FORA/MG (Avenida Bardo do Rio Branco, n°. 2.562, 2.566 e Aluguel 136.107,75 0,02%
2.572, CEP 36.016-311, Centro)
LIMEIRA/SP (Rua Clarino Peixoto de Oliveira, n°. 280, CEP 13.482-231, Aluguel 410.062,84 0,07%
Jardim Maria Bruschi Modeneis)
LONDRINA/PR (Rua Edwy Taques de Araujo, n°. 1.100, CEP 86.047-790, Aluguel 871.970,64 0,15%
Jardim Burle Marx)
PELOTAS/RS (Avenida Fernando Osério, n°. 2301, CEP 96.055-130, Trés Aluguel 60.484,02 0,01%
Vendas)
RIO CLARO/SP (Rua 22 BE, n°. 668, CEP 13.501-388, Chacara Luza) Aluguel 151.928,40 0,03%
SANTO ANDRE/SP (Avenida Industrial, n°. 3.330, CEP 09.080-501, Aluguel 1.625.922,76 0,28%
Campestre)
TAGUATINGA/DF (QS 1 Rua 212, Lotes 11, 13 e 15, S/N, CEP 71.950- Aluguel 1.942.144,49 0,34%

550, Aguas Claras)




TAGUATINGA/DF (QS-01, Rua 214, Lote 14, Aguas Claras) Aluguel 99.309,50 0,02%
VALPARAISO DE GOIAS/GO (Quadra 04, Lotes 01 a 10 e 26 a 30, CEP Aluguel 84.669,23 0,01%
72870-004, Parque Rio Branco)
ALVORADA/RS (Rua Ary Dias Dhil, S/N, CEP 94.810-065, Bela Vista) Aluguel 1.935.525,75 0,33%
ANAPOLIS/GO (Avenida Universitéria, n°. 2.221, CEP 75.083-350, Casa Aluguel 3.256.085,04 0,56%
Moreira - Vila Santa Isabel)

ANAPOLIS/GO (Chécara das Rosas, Loteamento Residencial das Rosas) Aluguel 550.934,29 0,10%

BACABAL/MA (Rua Doze De Outubro, n©.377, CEP 65.700-000, Centro) Aluguel 1.776.119,39 0,31%

BELO HORIZONTE/MG (Avenida Presidente Antonio Carlos, n°. 4157, Aluguel 7.335.725,55 1,27%

CEP 31.255-143, Sao Francisco)
BELO HORIZONTE/MG (Rua Alentejo, n°. 1.360, CEP 31.255-110, Sdo Aluguel 5.935.748,41 1,03%
Francisco)

BELO HORIZONTE/MG (Rua Cabo Valério Santos, n°. 297, CEP 30.640- Aluguel 6.261.400,43 1,08%
440, Barreiro)

BELO HORIZONTE/MG (Rua Padre Pedro Pinto, n°. 1315, CEP 31.510- Aluguel 3.939.915,51 0,68%

000, Venda Nova)
BELO HORIZONTE/MG (Rua dos Guajajaras n°. 591, 1° Andar, CEP Aluguel 3.419.618,76 0,59%
30.180-100, Centro)

BELO HORIZONTE/MG (Rua Timbiras, n°. 1375, CEP 31.510-000, Aluguel 5.388.853,76 0,93%
Funcionarios)

BELO HORIZONTE/MG (Rua Timbiras, n°. 1372, CEP 31.510-000, Aluguel 671.511,71 0,12%
Funcionarios)

BELO HORIZONTE/MG (Rua Irai, n°. 235, Lojas 64/65 e Lojas 02 a 15, Aluguel 3.782.762,26 0,65%

16A, 16B, 17A, 31 a 42, 66 a 67, CEP 30.380-640, Coracao de Jesus)




BETIM/MG (Avenida Juscelino Kubitscheck, n°. 229, CEP 32.600-225, Aluguel 17.927.596,61 3,10%
Centro)

BRASILIA/DF (Avenida das Araucarias, Lote 785, CEP 71.936-250, Sul Aluguel 4.486.746,33 0,78%

(Aguas Claras)
BRASILIA/DF (SCN Quadra 6, Conjunto A, Bloco A, CEP 70.716-901, Asa Aluguel 14.372.323,78 2,48%
Norte)
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM/ES (Avenida Jones dos Santos Neves, n©. Aluguel 815.000,00 0,14%
256, CEP 29.301-455, Maria Ortiz)

CAMACARI/BA (Avenida das Palmeiras, S/N, CEP 42.800-339, Industrial) Aluguel 2.221.880,76 0,38%

CAMPINAS/SP (Rua Luis Otavio, n°. 1313 - Bloco A, CEP 13.052-100, Aluguel 10.069.605,06 1,74%
Taquaral)

CAMPINAS/SP (Rua José Rosolen, n°, 171, Sala 01, CEP 13.060-222, Aluguel 1.801.696,40 0,31%

Jardim Londres)

CAMPINAS/SP (Rua José Rosolem, n°, 155, CEP 13060-222, Jardim Aluguel 202.863,42 0,04%
Londres)

CAMPINAS/SP (Fazenda Sdo Jodo, Sousas) Aluguel 487.153,92 0,08%

CAMPINAS/SP (Rua Luiz Otavio, n°. 1097, CEP 13087-018, Parque Aluguel 881.609,73 0,15%
Taquaral)

CAMPINAS/SP (Rua Ernesto Carlos Reiman, Lote 01, Quadra P, CEP Aluguel 302.884,33 0,05%

13.060-076, Jardim Paulicéia)
CAMPINAS/SP (Rua 23, Lote 11, Quadra BB, Jardim Londres) Aluguel 210.000,00 0,04%
CAMPINAS/SP (Rua 26, Lotes 01, 26, 28 e 29, Quadra II, CEP 13060- Aluguel 121.666,93 0,02%
243, Jardim Londres (Rua Rodolpho Liner, s/n, CEP 13060-243))
CAMPO GRANDE/MS (Rodovia BR 163, n° 3.203, CEP 79.79-005, Aluguel 1.347.232,38 0,23%

Chacara das MansGes)




CAMPO GRANDE/MS (Rua Ceara, n°. 333, CEP 79.003-010, Vila Ant6nio Aluguel 43.534.089,71 7,52%
Vendas
CAMPO GRANDE/MS (Avenida Alexandre Herculano, n°. 1.400, CEP
79.037-280, Jardim Veraneio
DOURADOS/MS (Rua Manoel Santiago, n°. 1.155, CEP 79.825-150, Vila
Sao Luiz
CAMPO GRANDE/MS (Roda Grande Anel Viario, s/n, Km 4, Fazenda Trés
Barras)
DOURADOS/MS (Rodovia Dourados / Itahum, Km 7, Fazenda Curral de
Arame, Zona Rural, Fazenda Curral de Arame)
CARUARU/PE (Avenida Cleto Campelo, n°. 36, CEP 55.012-340, Mauricio Aluguel 2.357.621,76 0,41%
de Nassau)
CASCAVEL/PR (Avenida Brasil, n°. 7210, CEP 85.810-000, Centro) Aluguel 2.022.031,95 0,35%
CAXIAS DO SUL/RS (Avenida Alexandre Rizzo, n°. 505, Sala 01, CEP Aluguel 3.642.043,48 0,63%
95.110-000, Desvio Rizo)
CODO/MA (Avenida Santos Dumont, n°. 5132, CEP 65.400-000, Santa Aluguel 1.911.856,41 0,33%
Terezinha)
CONTAGEM/MG (Avenida Babita Camargos, n°. 1295, CEP 32.210-180, Aluguel 9.687.353,79 1,67%
Cidade Industrial)
CUIABA/MT (Avenida Historiador Rubens de Mendonca, n°. 3300, CEP Aluguel 6.603.341,58 1,14%
78.050-280, Jardim Aclimacgao)
CUIABA/MT (Avenida Manoel Jose de Arruda n°. 3100, CEP 78.065-900, Aluguel 10.060.194,54 1,74%
Jardim Europa)
DIVINOPOLIS/MG (Rua Santos Dumont, n°. 1001, CEP 35.500-286, Aluguel 3.385.000,00 0,58%
Manoel Valinhas)
EUNAPOLIS/BA (Rua Suekichi Seguchi, n°. 80, CEP 45.820-549, Centro) Aluguel 4.097.973,69 0,71%




FEIRA DE SANTANA/BA (Avenida José Falcdo da Silva n°. 1283, CEP Aluguel 1.982.901,60 0,34%
44.050-512, Queimadinha)

FRANCA/SP (Avenida Professor Moacir Vieira Coelho, n°. 3125, CEP Aluguel 1.026.572,35 0,18%
14.409-275, Jardim Redentor)

GOIANIA/GO (Rua T-27, Quadra 102 Lotes 1 - 5 e 19 - 24, CEP 74.210- Aluguel 5.978.873,71 1,03%

030, Setor Bueno)
GOVERNADOR VALADARES/MG (Avenida Doutor Raimundo Monteiro Aluguel 13.487.348,33 2,33%
Resende, n°. 330, CEP 35.010-177, Centro)

GUARAPARI/ES (Avenida Governador Jones dos Santos Neves n°. 1000, Aluguel 2.631.420,82 0,45%
CEP 29.214-005, Lagoa Funda)

GUARAPARI/ES (Avenida Jones dos Santos Neves, n°. 2.896, CEP Aluguel 699.290,85 0,12%

29.215-002, Muquicaba)

GUARAPARI/ES (Terreno Urbano Faixa 8, Gleba Antiga Fazenda Santa Aluguel 88.962,45 0,02%
Rosa, Muquicaba, Lagoa Funda)

GUARULHOS/SP (Avenida Papa Pio XII, n°. 291, CEP 07.113-000, Aluguel 3.498.455,83 0,60%

Macedo)
GUARULHOS/SP (Avenida Papa Pio XII, n°. 233, CEP 07113-000, Aluguel 160.865,58 0,03%
Macedo)
IMPERATRIZ/MA (Rua Bardo do Rio Branco, Quadra 6, Lotes 01, 02, 03, Aluguel 9.305.694,18 1,61%
04)
INDAIATUBA/SP (Rua Claudio Dal Canton, n°. 89, CEP 13.334-390, Aluguel 1.101.446,26 0,19%
Cidade Nova II)
IPATINGA/MG (Rua Jequitiba, n°. 401, Lote B, Quadra 11, CEP 35.160- Aluguel 5.575.241,82 0,96%
306, Horto)
IPATINGA/MG (Rodovia BR 381, S/N, Km 32, CEP 35.179-000, Bom Aluguel 333.000,00 0,06%

Sucesso)




ITABIRA/MG (Rua Santana, n°. 235, CEP 35.900-064, Penha) Aluguel 706.515,05 0,12%
ITABUNA/BA (Avenida José Soares Pinheiro, n°®. 1600, CEP 45.600-298, Aluguel 5.126.446,06 0,89%
Lomanto Junior)
ITABUNA/BA (Avenida José Soares Pinheiro, n°®. 1668 e 1694, CEP Aluguel 93.140,00 0,02%
45.600-298, Lomanto Junior)
ITAPECERICA DA SERRA/SP (Avenida Quinze De Novembro, n°, 1586, Aluguel 158.412,94 0,03%
Sala 01, Parte 01, CEP 68.50-100, Centro)
ITAPETININGA/SP (Rua Doutor Coutinho, 733, CEP 18.200-358, Centro) Aluguel 2.909.347,44 0,50%
ITAPEVA/SP (Rua Benjamin Constant, n°. 654, CEP 18.405-000, Jardim Aluguel 509.713,55 0,09%
Ferrari)
ITAPEVA/SP (Rua Marcos Kirschnner, n°. 17, CEP 18.400-200, Centro) Aluguel 97.301,23 0,02%
JACAREI/SP (Rua Santa Catarina, n°. 75, Bloco A, CEP 12.307-130, Vila Aluguel 2.038.977,28 0,35%
Pinheiro)
JACAREI/SP (Avenida Siqueira Campos, n°. 885, CEP 12.307-000, Aluguel 169.689,13 0,03%
Jardim Esper)
JARAGUA DO SUL/SC (Rua Major Julio Ferreira, n°. 687, CEP 89.256- Aluguel 1.123.471,70 0,19%
210, Vila Lalau)
JAU/SP (Avenida do Café, n°. 250, CEP 17.208-010, Vila Netinho Prado) Aluguel 648.064,54 0,11%
JEQUIE/BA (Avenida Governador Lomanto Junior, n®. 1571, CEP 45.200- Aluguel 3.137.359,40 0,54%
617, Joaquim Romao)
JOINVILLE/SC (Rua Presidente Campos Salles, n°. 850, Sala 01, CEP Aluguel 6.116.747,18 1,06%
89.217-100, Bairro da Gléria)
JUNDIAI/SP (Rua do Retiro, n°. 300, Sala 01, CEP 13.209-355, Vila das Aluguel 5.138.000,00 0,89%

Horténcias)




LEME/SP (Rua Waldemar, n©°. 340, Sala 01, CEP 13.614-370, Cidade Aluguel 3.136.788,17 0,54%
Jardim)
LEME/SP (Fazenda Santa Maria da Boa Vista, S/N, Zona Rural, CEP Aluguel 194.426,16 0,03%
13.610-970, Boa Vista)
LINHARES/ES (Avenida Sao Mateus, n°. 1458, CEP 29.901-396, Araca) Aluguel 5.482.295,16 0,95%
LONDRINA/PR (Avenida Americo Deolindo Garla, n°. 224, Loja A, 5 Piso Aluguel 968.506,69 0,17%
Terreo, CEP 86.079-225, Pacaembu)
LONDRINA/PR (Rua Edwy Taques De Araujo, n°. 900 CEP 86.047-610, Aluguel 33.290.503,79 5,75%
Gleba Fazenda Palhano /
Rua Niterdi, n°. 94, CEP 86.026-040, Centro / Rua Tieté, n°. 1208, CEP
86.025-230, Centro
/ Avenida Paris, n°. 675, CEP 86.041-120, Jardim Tabapua)
LONDRINA/PR (Rua Capri, S/N, Parque Residencial Piza)
LONDRINA/PR (Avenida Terra Santana, S/N, CEP 86.049-612, Gleba
Fazenda Palhano)
LUIS EDUARDO MAGALHAES/BA (Avenida Kiichiro Murata, n°. 329, CEP Aluguel 2.428.473,98 0,42%
47.864-062, Jardim Imperial)
MACAPA/AP (Rodovia Duque de Caxias, S/N, Km 05, Anexo A, CEP Aluguel 4.918.745,09 0,85%
68.906-698, Cabralzinho)
MACEIO/AL (Avenida Menino Marcelo, n°. 3800, CEP 57.073-470, Cidade Aluguel 3.880.533,49 0,67%
Universitaria)
MANAUS/AM (Avenida Noel Nutels, n°. 1762, CEP 69.095-000, Cidade Aluguel 2.083.071,16 0,36%
Nova)
MARABA/PA (Rodovia BR-230, Km 07, CEP 68.507-765, Nova Maraba) Aluguel 2.245.931,16 0,39%




MOSSORO/RN (Rua Doutor Jodo Marcelino, n°. 107, Anexo Lado A, CEP Aluguel 547.096,26 0,09%
59.611-200, Santo Antonio)
NITEROI/RJ (Avenida Visconde do Rio Branco, n°. 137, CEP 24.020-000, Aluguel 1.649.498,72 0,28%
Centro)
NITEROI/RJ (Rua Visconde de Uruguai, n®. 208, CEP 24.030-072, Aluguel 176.494,34 0,03%
Centro)
NITEROI/RJ (Rua Visconde de Uruguai, n®. 198, CEP 24.030-072, Aluguel 273.797,58 0,05%
Centro)
NITEROI/RJ (Avenida Visconde de Rio Branco, n°. 111, CEP 24.020-000, Aluguel 238.273,41 0,04%
Centro)
NITEROI/R] (Avenida Visconde do Rio Branco, n°® 107, esquina com a Aluguel 805.223,45 0,14%
Rua Dr. Froes da Cruz, n° 10, Centro)
NITEROI/RJ (Avenida Visconde de Rio Branco, n°. 209 A, CEP 24.020- Aluguel 960.000,00 0,17%
001, Centro)
NITEROI/R] (Avenida Amaral Peixoto, n°. 35, Centro) Aluguel 16.017.574,36 2,77%
NITEROI/RJ (Avenida Visconde de Rio Branco, n°. 123, CEP 24.020-000, Aluguel 6.794.660,93 1,17%
Centro /
Rua Visconde de Uruguai, n°. 192 e 196, CEP 24.030-072, Centro /
Avenida Professor Carlos Nelson Ferreira dos Santos, n°. 125, Salas 301
a 309 e Lojas 301 e 302,
Complexo Comercial Camboinhas Mall, CEP 24.358-705)
OSASCO/SP (Avenida dos Autonomistas, n°. 1325, Vila Yara) Aluguel 1.244.019,47 0,21%
PALMAS/TO (Q 202 Sul ACSU SE 20, Av. Ns 02, S/N, Lote 14, conj. 02, Aluguel 12.040.908,83 2,08%

CEP 77.020-454, Plano Diretor Sul)




PARAGOMINAS/PA (Rodovia PA-256, Km 05, S/N, CEP 68.625-970, Zona Aluguel 638.829,78 0,11%
Rural)
PARANAGUA/PR (Rua Presidente Washington Luiz, n°. 863, CEP 83.221- Aluguel 380.795,14 0,07%
052, Jardim Araca)
PARAUAPEBAS/PA (Rodovia PA-160 Km 10, S/N, CEP 68.515-000, Zona Aluguel 993.359,47 0,17%
Rural)
PASSO FUNDO/RS (Rua Paissandu, n°. 1200, Sala 01, CEP 99.010-101, Aluguel 4.304.133,48 0,74%
Centro)
PELOTAS/RS (Avenida Fernando Osorio, n°. 1.970, CEP 96.055-030, Aluguel 2.247.255,34 0,39%
Trés Vendas)
PELOTAS/RS (Avenida Fernando Osorio, n°. 1.926, CEP 96.055-030, Aluguel 202.135,13 0,03%
Trés Vendas)
PINDAMONHANGABA/SP (Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, n°. Aluguel 1.945.842,43 0,34%
3344, Sala 01, CEP 12.420-010, Bela Vista)
PIRACICABA/SP (Rua Santa Catarina, n°. 1005, CEP 13.425-075, Aluguel 2.121.404,02 0,37%
Piracicamirim)
POCOS DE CALDAS/MG (Avenida Doutor Jodo Pinheiro n°. 1046, CEP Aluguel 1.364.902,43 0,24%
37.701-386, Centro)
PONTA GROSSA/PR (Rua Tiburcio Pedro Ferreira, n°. 55, CEP 84.010- Aluguel 4.705.587,45 0,81%
090, Centro)
PORTO ALEGRE/RS (Avenida Cavalhada, n°. 4890, CEP 91.740-000, Aluguel 2.664.880,22 0,46%
Cavalhada)
PORTO ALEGRE (Avenida Wesceslau Escobar, n°. 1.427, CEP 91.900- Aluguel 298.500,00 0,05%
605, Vila Assuncao)
PRIMAVERA LESTE/MT (Avenida Paulo Cezar Pereira Aranda, n°. 241, Aluguel 4.816.287,00 0,83%

CEP 78.850-000, Jardim Riva)




RIBEIRAO DAS NEVES/MG (Rua Ari Teixeira da Costa, n°. 1500, CEP Aluguel 383.815,90 0,07%
33.880-630, Savassi)

RIBEIRAO PRETO/SP (Avenida Eduardo Andréa Matarazzo, n°. 891, CEP Aluguel 1.604.716,38 0,28%
14.080-730, Ipiranga)

RIO BRANCO/AC Estrada do Sao Francisco, S/N, CEP 69.901-316, Baixa Aluguel 318.383,52 0,05%

da Colina)
RIO GRANDE/RS (Avenida Rheingantz, n°. 91, Sala 01, CEP 96.202-364, Aluguel 663.148,44 0,11%
Sao Paulo)
RONDONOPOLIS/MT (Avenida Ary Coelho, n°, 829, Sala 02, CEP 78.705- Aluguel 6.807.437,25 1,18%
094, Vila Birigui)

SAO BERNARDO DO CAMPO/SP (Rua Atlantica, n°. 731, CEP 09.570- Aluguel 5.376.159,00 0,93%
480, Jardim do Mar)

SAO BERNARDO DO CAMPO/SP (Avenida Rudge Ramos, n°. 1501, CEP Aluguel 13.072.303,68 2,26%

09.638-000, Rudge Ramos)

SAO BERNARDO DO CAMPO/SP (Rua Atlantica, n°. 741, CEP 09.750- Aluguel 2.100.796,00 0,36%
480, Jardim do Mar)

SAO JOSE DOS CAMPOS/SP (Avenida Doutor Jodo Batista de Souza Aluguel 2.997.606,26 0,52%

Soares, n°. 4009, CEP 12.235-200, Colonia Paraiso)
SALVADOR/BA (Avenida Luiz Viana, n°. 8544, Shopping Paralela, L3, Aluguel 14.419.781,18 2,49%
CEP 41.730-101, Paralela)
SALVADOR/BA (Avenida Santiago de Compostela, n°. 216, Ed. Aluguel 1.038.000,00 0,18%
Monterrey, CEP 40.279-150, Parque Bela Vista)
SANTO ANDRE/SP (Rua Xavier Toledo, Quadra 28, CEP 09.010-130, Aluguel 238.003,23 0,04%
Centro)
SANTO ANDRE/SP (Avenida Pedro Américo, n°. 850, CEP 09.110-560, Aluguel 1.147.946,44 0,20%

Vila Homero Thon)




SANTO ANDRE/SP (Avenida Doutor Alberto Benedetti, n®. 444, CEP Aluguel 5.578.838,09 0,96%
09.030-340, Vila Assuncao)
SANTO ANDRE/SP (Rua Senador Flaquer, n°. 456, CEP 09.010-160, Aluguel 8.727.653,30 1,51%
Centro)
SANTO AMARO DA IMPERATRIZ/SC (Rua Geral Braco Sao Jodo, S/N, CEP Aluguel 154.721,44 0,03%
88140-000, Fazenda VO Jodo)
SANTO ANTONIO DE JESUS/BA (Praga Felix Gaspar, n°. 1, Loteamento Aluguel 1.913.244,20 0,33%
52 do Inglés, Quadra 01, Lote 01, CEP 44.430-090, Centro)
SAO JOAO DO MERITI/RJ (Rua Maria Soares Sendas, n°. 111, CEP Aluguel 1.898.450,89 0,33%
25.575-825, Centro)
SAO JOSE/SC (Rua Luiz Fagundes, n°. 1680, CEP 88.106-000, Picadas Aluguel 6.392.578,48 1,10%
do Sul)
SAO JOSE DO RIBAMAR/MA (Rua 17, n°. 1.026, CEP 65.110-000, Aluguel 188.713,76 0,03%
Trizidela de Maioba)
SAO LUIS/MA (Avenida S3o Luis Rei de Franga, n°. 32, CEP 65.065-470, Aluguel 13.312.624,59 2,30%
Turu)
SAO LUIS/MA (Avenida S3o Luis Rei de Franga, n°. 59, CEP 65.065-470, Aluguel 594.112,88 0,10%
Turu)
SAO PAULO/SP (Avenida Braz Leme, n°. 3029, CEP 20.22-011, Santana) Aluguel 914.922,87 0,16%
SAO PAULO/SP (Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, 3305, CEP Aluguel 4.333.043,49 0,75%
51.452-000, Pirituba)
SAO PAULO/SP (Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n°. 846, 850, 860, 864 Aluguel 3.905.493,44 0,67%
e 870, CEP 01.318-001, Bela Vista)
SAO PAULO/SP (Rua Siqueira Bueno, n°. 929, CEP 31.720-100, Aluguel 11.596.480,45 2,00%

Belenzinho)




SAO PAULO/SP (Rua Afonso Celso, n°. 235, 2° Andar, CEP 41.199-010, Aluguel 801.233,97 0,14%
Vila Mariana)
SAO PAULO/SP (Avenida José Pinheiro Borges, S/N, CEP 82.20-900, Aluguel 3.356.134,50 0,58%
Itaquera)
SERRA/ES (Rua Nelcy Vieira Lopes, n°. 199, Lotes 25 a 30, Quadra 02, Aluguel 297.829,55 0,05%
CEP 29164-018, Jardim Limoeiro)
SERTAOZINHO/SP (Avenida Antonio Paschoal, n°. 1954, Sala 01, CEP Aluguel 584.566,01 0,10%
14.170-700, S3o José)
SERTAOZINHO/SP (Rua Antdnio Malaquias Pedroso, n°. 853, CEP Aluguel 142.762,77 0,02%
14.170-840, Recreio dos Bandeirantes)
SINOP/MT (Avenida dos Mognos, n°. 1.076, CEP 78.559-899, Chacaras) Aluguel 2.701.304,00 0,47%
SINOP/MT (Avenida Alexandre Ferronato, n°. 955, CEP 78.557-247, Aluguel 2.952.592,00 0,51%
Bairro Setor Industrial)
SOBRAL/CE (Avenida Monsenhor José Aloisio Pinto, n°. 300, Subsolo, Aluguel 2.157.178,94 0,37%
Sobral Shopping, CEP 62.050-255, Dom Expedito)
SOROCABA/SP (Avenida Doutor Armando Pannunzio, n°. 1478, Sala 01, Aluguel 1.860.012,16 0,32%
CEP 18.050-000, Itangua)
SORRISO/MT (Avenida Noemia Tonello Dalmolin, n°. 2499, CEP 78.890- Aluguel 1.608.132,57 0,28%
000, Gleba Sorriso)
SANTA BARBARA D'OESTE/SP (Rua Juscelino Kubschek de Oliveira, n®. Aluguel 2.215.077,02 0,38%
1450, CEP 13.456-401, Distrito Industrial I)
TAGUATINGA/DF (QS 01, (Rua 210, Lote 40, CEP 71.950-904, Aguas Aluguel 3.210.936,19 0,55%
Claras)
TANGARA DA SERRA/MT (Rua Vergilio Favetti, n°. 1200-S, CEP 78.300- Aluguel 4.104.310,00 0,71%

000, Vila Alta)




TAUBATE/SP (Avenida Charles Schnneider, n°. 585, Sala 01, CEP Aluguel 4.859.035,16 0,84%
12.040-000, Bosque Framboyant)

TEIXEIRA DE FREITAS/BA (Rodovia BR-101, Km 879,40, n°. 3000, CEP Aluguel 3.000.000,00 0,52%
45.990-012, Monte Castelo)
UBERLANDIA/MG (Avenida dos Vinhedos, n°. 1200, CEP 38.411-159, Aluguel 12.991.734,05 2,24%
Morada da Colina)
UBERLANDIA/MG (Rodovia Neuza Rezende, S/N, CEP 38402-360, Aluguel 62.807,53 0,01%
Distrito Industrial)
UBERLANDIA/MG (Rua Juvenal Martins Pires, n°. 281, CEP 38.414-186, Aluguel 214.835,24 0,04%
Jardim Patricia)
UBERLANDIA/MG (Rodovia BR-497, Km 8,5, Fazenda Rio das Pedras, Aluguel 136.008,07 0,02%
Jardim Patricia)
VALINHQOS/SP Lote de Terreno n°. 14, Quadra n°. 01, CEP 13278-181, Aluguel 2.023.164,31 0,35%
Loteamento Dois Corregos)
VALINHOS/SP (Avenida Invernada, n°. 595, Sala 01, CEP 13.271-450, Aluguel 1.040.735,11 0,18%
Vera Cruz)
VALPARAISO DE GOIAS/GO Quadra 05, Lotes 01 e 03, Sala 01, S/N, CEP Aluguel 829.048,00 0,14%

72.870-064, Parque Rio Branco)

VALPARAISO DE GOIAS/GO (Avenida 15 de Julho, Quadra 2, Lote 2, Aluguel 4.712.487,26 0,81%
Parque Rio Branco)

VITORIA DA CONQUISTA/BA (Avenida Juracy Magalhes, n°. 3.000, CEP Aluguel 1.443.601,60 0,25%
45.026-090, Boa Vista)

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$ 625.000.000 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), considerando o exercicio integral da Opgéo
de Lote Adicional, lastreada em créditos imobilidrios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, integrantes da 1123 (décima
primeira) emissdo, para colocagdo privada, da Cogna Educagao S.A.



Tabela 4: Contratos de Locagao

ANAPOLIS/GO Sociedade N Contrato
/A s
Construtora e Avenida Finalizado
el T_?r:\?gaogg :Q“’g;itésglaé 44.794 do Cartério de
20/09/2006 (Locadora) e '01 C’EP Registro de Imoveis Nao 4.822.104,33
Anhanguera (distratado em 75 0é0-150 de Anapolis/GO
Educacional 04/11/2022) .Centro !
Participagdes S.A.
(Locatéria)
ANAPOLIS/GO Estacionamento Contrato
) L N/A Avenida s 329.168,10
Url(leoagIa(dI;lgl)tzda Universitaria, Ei?/.rSOGr?o(fgl_l;g)Odlé Finalizado
o .
02/09/2008 Anhanguera r;s. 078635_’0%? Registro de Imodveis Nao
Educacional (distratado em .Jardim ! da Comarca de
Participagdes S.A. 24/03/2023) Bandeirante Anapolis /GO
(Locataria)
ANAPOLIS/GO Estacionamento Contrato
) - N/A Avenida L 692.309,35
e e universtra, | (2568 (e 03
27/03/2014 Anhanguera 75‘ 083-’035 Registro de Imoveis N&o
Educacional (distratado em .Jardim ! da Comarca de
Participagdes S.A. 24/03/2023) Bandeirante Anapolis /GO
(Locataria)
ARARAQUARA/SP Ezelino Paggiaro ; ; Contrato
! N/A Avenida Maria S 251.698,32
Ne;;z,gli\gl:gllo Antonia 64.909 o 90.486 do 10 Finalizado
Camargo de s ’ .
20/06/2018 | (Locadores) e Oliveira, no, | ©ariorio ¢e Registro N&o
Anhanguera (distratado em | 2.599, CEP Araraquara/SF
Educacional 08/07/2022) | 14.801-260, araquara
Participagdes S.A., Centro
Unido de Ensino




Unopar Limitada
(Locatarias)
BAURU/SP AEBAURU Contrato
Administragdo de Avenida Finalizado 10.613.885,64
Bens Imoveis Moussa Nakhl
Limitada Tobias, no. 119.239 do 20 Oficial
30/09/2013 (Locadora) e 333, CEP de Registro de Nao
Anhanguera (distratado em | 17.021-005, | Imoveis de Bauru/SP
Educacional 28/03/2023) Parque Sao
Participagdes S.A. Geraldo
(Locataria)
BAURU/SP Antdnio Sérgio N/A A',\?Q;‘:ga Fci:a”ﬁ;?o 101.774,75
Sanches, Sandra Senhora do
Regina Ferreira Rosario, S/N
Sanches Lote ’04 " | 42.527 do 20 Oficial
01/07/2013 (Locadores) e Quadra 0’1 Registro de Imoveis Nao
Anhanguera (distratado em CEP 17021’_ de Bauru/SP
Educacional 25/04/2023) 280. Parque
Participagdes S.A. No’vo Sgo
(Locataria) Geraldo
BELEM/PA Solim N/A Contrato 438.743.65
Participagoes Finalizado ’ !
Limitada Avenida
(ng?tiggag € B’::_?y;zntneo 303 do 2° Cartério de
07/08/2018 Distribuidora 5 569 &:EP. Registro de Imoveis Ndo
. (distratado em ; ! de Belém/PA
Educacional S.A., 15/12/2022) 66.645-250,
Unido de Ensino Baixos
Unopar Limitada
(Locataria)
BELO HORIZONTE/MG Provincia Brasileira . Contrato
da Sociedade do N/A Prﬁt\j/Z:Itiade Finalizado 927.217,26
Sagrado Coragao Morais. no
(Lg‘ceaif;r‘;s) . 1602 e Rua | 19.353 do 5° Cartério
01/02/2003 Pitagoras - santa de Registro de N&o
Sistema de (distratado em M_adalena Imov_els de Belo
= . Sofia, no. 25, Horizonte/MG
Educacgdo Superior | 29/07/2022) CEP 30.380-
Sociedade 650 Ci.dade
Limitada Jérdim
(Locataria)




BETIM/MG

Betim

Contrato

- N/A S 65.688,89
Empreendimentos Avenida Juiz Finalizado
e ParticipacOes Marco Tulio 133.314, 136.707,
S.A. (Locadora) e Isaac, no 136.709, 161.944 e
31/01/2018 Pitagoras - 119 ,CEP. 161.945 do Cartorio Nao
Sistema de (distratado em 32.604-345 de Registro de
Educagdo Superior | 08/02/2022) 1;1 4 Alto " | Imoveis de Betim/MG
Sociedade S.A. 9
(Locataria)
CAMPINAS/SP Delisa Contrato
Administragao N/A Finalizado 572.595,38
Participacao e Rua Luiz
Empreendimentos Otévio. no 38.305 (folha 01,
Limitada . Livro n° 2) do 20 =
18/10/2006 1.225, CEP - . Nao
(Al_r?rf:goz?r: (distratado em | 13.087-018, Rfjgefsé:’md?;:;%g's
9 15/02/2022) Taquaral P
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
ERECHIM/RS Associagao Maria Contrato
Auxiliadora N/A Avenida XV Finalizado 176.400,96
(Locadora) e de Novembro, | 57.824 do Registro de
01/09/2015 Editora e no. 237, CEP | Imodveis da Comarca Nao
Distribuidora (distratado em | 99.700-000, de Erechim/RS
Educacional S.A. 02/06/2022) Centro
(Locataria)
INDAIATUBA/SP Rua Claudio Contrato
GS - Participagbes N/A Dal Canton, Finalizado 258.338,48
S o
Limitada n°. 89, Sala | 34 359 do Registro de
(Locadora) e 01, Lote 06, L =
20/04/2006 Imodveis e Anexos de Nao
Anhanguera Quadra 105
. (distratado em ! Indaiatuba/SP
Educacional S.A. 23/08/2022) CEP 13.334-
(Locataria) 390, Cidade
Nova
IRECE/BA Associacao Rua Maria da Contrato
Educativa de Irecé N/A Conceigao Finalizado >7.500,00
SC EPP (Locadora) Lordelo 17.403 do Cartoério de
01/03/2015 e Editora e Nunes, no. Registro de Imédveis e Nao
Distribuidora (distratado em 87, CEP Hipotecas de Irecé/BA
Educacional S.A. 16/05/2022) 44.900-000,
(Locataria) Centro




ITABUNA/BA . . Avenida José Contrato
CIX Patrimonial N/A Soares  |8.750, 12.033, 12.034 Finalizado >31.546,82
(Locadora) e Unic Pinheiro, n°. | e 12.035 do 1° Oficio
08/05/2008 Educacional 1191, CEP de Registro de Nao
Limitada (distratado em | 45.600-298, Imoveis da Comarca
(Locatéria) 30/11/2021) LcJ)ma_mto de Itabuna/BA
unior
JUIZ DE FORA/MG Servigo Social da Contrato
IndUstria, N/A Finalizado 136.107,75
Departamento Avenida
Regional de Minas Bar3o do Rio
Gerais - Branco. no 10.190 do Cartoério do
, o, o (fini ;
oo | SR
Pitagoras - (distratado em | e 2.572, CEP Fora/MG
tag 07/04/2022) 36.016-311,
Sistema de
~ . Centro
Educagao Superior
Sociedade S.A.
(Locataria)
LIMEIRA/SP Novo Milénio . Contrato
Administracdo de N/A Rug Clarino Finalizado 410.062,84
Bens Imoveis Peixoto de
> Oliveira, n°. |19.845 e 41.393 do 2°
Limitada 280, CEP | Cartério de Registro
01/04/2004 |  (Locadora) e ' 1€ Reg N&o
. 13.482-231, de Imoveis de
Anhanguera (distratado em Jardim Maria Limeira/SP
Educacional 06/07/2022) -
. ~ Bruschi
Participagdes S.A. .
. Modeneis
(Locataria)
LONDRINA/PR SaIenEo N/A Rua Edwy Cliont.rato 871.970,64
Construgdes e Taques de Finalizado
Comeércio Limitada qu 62.528 do 19 Servigo
(Locadora) e Araujo, n®. de Registro de
02/07/2003 Editora e 1.100, CEP Iméveis de Nao
P (distratado em | 86.047-790, .
Distribuidora . Londrina/PR
. 12/01/2022) Jardim Burle
Educacional S.A.
(. Marx
(Locataria)
PELOTAS/RS Zanin Locagdes de ) Contrato
Bens Limitada N/A Avenida 67.185 do Registro de Finalizado 60.484,02
11/05/2009 |  (Locadora) e Fer ”,a”dg Iméveis de Pelotas 12 N&o
Anhanguera (distratado em 2;%"1'°'CFI‘EF; Zona/RS
Educacional 24/03/2022) !




Participagdes S.A.
(Locataria)

96.055-130,
Trés Vendas

Contrato

RIO CLARO/SP A. Vitti
Agropecuaria e N/A Finalizado 151.928,40
Participagdes
Limitada, N.V.
Agropecuaria e
Participagdes
Limitada, Vail Vitti, Rua 22 BE, >.471,16.087 e
- - - 16.088 do 2° Cartorio
Nidia Maria Dario n°. 668, CEP ; o
01/10/2004 - s de Registro de Nao
Vitti, Espdlio de . 13.501-388, PR
Argemiro Vitti (distratado em Chécara Luza Imoveis da Comarca
Marilia Machado 07/04/2022) de Rio Claro/SP
Vitti (Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
SANTO ANDRE/SP AFP Sociedade Contrato
Patrimonial N/A . Finalizado 1.625.922,76
Limitada Aver_uda .
(Locadora) e Industrial, n°. | 72.398 do 1° Registro
27/07/2011 Anhanauera 3.330, CEP de Imdveis de Santo Nao
9 (distratado em | 09.080-501, André/SpP
Educacional 30/03/2022) | Campestre
Participagdes S.A.
(Locataria)
TAGUATINGA/DF QS 1 Rua Contrato
MR Participagdes e N/A 212, Lotes , Finalizado 1.942.144,49
. 95.015 do 3° Oficio do
Empreendimentos 11,13 e 15, . Lo ~
01/02/2018 . Registro de Imdveis Nao
Limitada . S/N, CEP .
(distratado em de Brasilia/DF
(Locadora) 71.950-550,
23/02/2022) | %
Aguas Claras
TAGUATINGA/DF MR Partlapagoes e N/A C.Iont.rato 99.309,50
Empreendimentos Finalizado
Limitada QS-01, Rua 0 (i
(Locadora) e 214, Lote 14, 102.537 d_o 3¢ Oficlo =
01/02/2018 do Registro de Nao
Anhanguera (distratado em AGUAS Imodveis de Brasilia/DF
Educacional CLARAS

Participagdes S.A.

(Locataria)

23/02/2022)




VALPARAISO DE GOIAS/GO

Elmar

Contrato

Participacgoes e N/A Finalizado 84.669,23
Empreendimentos
cmitada, CPR 8.002, 8.003, 8.004,
g 8.005, 8.006, 8.007,
Empreendimentos Quadra 04,
LF 8.008, 8.009, 8.010,
Limitada, Arquero Lotes 01 a 10
Consultoria e 26 a30 8.011,8.012, 8.013,
01/09/2008 - ! 8.014, 8.015 e 8.016 Nao
Educacional di d CEP 72870- do Cartério d
Limitada, Artur (distratado em 004, Parque o artorio €
. 16/03/2022) ! Registro de Imoveis
Nazaré de Souza Rio Branco d | iso d
Aguiar (Locadores) eVa paraiso de
Goias/GO
e Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
J.M. ParticipagOes
e Administragao
Limitada
(Locadora) e Rua Ary Dias 75.744, 75.478,
Editora e 03/10/2019 a |Dhil, S/N, CEP | 75.479 do Cartério de o
ALVORADA/RS 10/05/2018 | 1y, 54ripuidora 03/10/2029 | 94.810-065, | Registro de Iméveis Nao 11.783.870,97 | 1.935.525,75
Educacional S.A., Bela Vista de Alvorada/RS
Unido de Ensino
Unopar Limitada
(Locatarias)
Autorio
Administradora e Avenida
Construtora Universitaria
Limitada no. 2221 " | 32.618 do 1o Cartorio
ANAPOLIS/GO 06/07/2022 | (Locadora)e | 15/01/2023 a | ~pp 5 g3 de Registro de NZo 20.999.333,39 | 3.256.085,04
Anhanguera 14/01/2033 Imodveis de
. 350, Casa o
Educacional B ) Anapolis/GO
L ~ Moreira - Vila
Participagbes S.A.
Y Santa Isabel
(Locataria)
(Locataria)
Arauljo
Agropecuaria e CHACARA 64.629 do Cartério de
; Empreendimentos 01/11/2011 a DAS ROSAS, Registro Geral de
ANAPOLIS/GO 01/11/2011 Limitada 01/11/2021 LOTEAMENTO | Imoveis da Primeira Nao 3.085.025,67 550.934,29
(Locadora) e RESIDENCIAL Circunscrigao de
Anhanguera DAS RODAS Anépolis/GO

Educacional




Limitada
(Locataria)

Amvel Amorim
Veiculos e Pegas

Rua Doze De

3.032, 3.915, 4.840,

Limitada Outubro, o
BACABAL/MA 03/07/2018 | (Locadora) e | 03/07/2018a | o 355 "cgp | 4.530 € 4.265 do 1 N&o 10.112.442,00 | 1.776.119,39
03/07/2028 Oficio Extrajudicial de
Menezes e Lacerda 65.700-000, Babacal/MA
Limitada Centro
(Locataria)
Fame
Empreendimentos Avenida
e Participacdes Presidente | ¢4 466, 96.714 do 60
Limitada 01/10/2009 a | Antonio Cartério de Registro
BELO HORIZONTE/MG 01/10/2009 (Locadora) e Carlos, no. Lo 9 Ndo 85.429.947,20 | 7.335.725,55
30/09/2029 de Imoveis de Belo
Anhanguera 4157, CEP Horizonte/MG
Educacional 31.255-143,
Participagdes S.A. Séao Francisco
(Locataria)
BTS Properties
Empreendimentos .
Imobiliarios S.A Rua Alentelo, | 118.167 do 6
BELO HORIZONTE/MG 30/06/2014 | (Locadora)e | 01/01/2016a | ~pp 317555 | Cartorio de Registro N&o 13.496.728,37 | 5.935.748,41
Anhanguera 31/12/2029 ~ de Imodveis de Belo
f 110, Sao -
Educacional F - Horizonte/MG
o rancisco
Limitada
(Locataria)
Colina
E?‘;ﬁ‘;ﬁ?'?%ztsos Rua Cabo 62.243, 62.242,
i Valério 62.241, 74.804,
19/04/2016 a Santos, n°. | 62.247 do 7° Cartério ~
BELO HORIZONTE/MG 19/04/2016 (Locagg::si) ce)SOrme 18/04/3031 297, CEP de Registro de Nao 21.292.860,46 | 6.261.400,43
Eq 0S 30.640-440, Iméveis de Belo
ucacionais ) ;
. Barreiro Horizonte/MG
Limitada
(Locataria)
Moeda Rua Padre
Empreendimentos Pedro Pinto, 36.257, 32.879 do 6°
Imobilidrios 13/06/2016 a no. 1315, Cartorio de Registro =
BELO HORIZONTE/MG 13/06/2016 Limitada 12/06/2026 CEP 31.510- de Iméveis de Belo Nao 13.244.238,05 | 3.939.915,51
(Locadora) e Orme 000, Venda Horizonte/MG
Servigos Nova




Educacionais

Limitada
(Locataria)
Monterrey
Empreendimentos Rua dos
BELO HORIZONTE/MG 22/08/2011 (Lclzlcnaqtlitc?gaa) e 01/09/2011 a r?:{aég]frrali 4:.e79igtr(’jood2eolcr::g:\i/2ige N&o 27.726.156,19 | 3.419.618,76
Anhanguera 30/09/2026 Andar, CEP de B?elo Horizonte/MG ! ' ! ' ' !
Educacional 30.180-100,
Participagdes S.A. Centro
(Locataria)
Fundo de
Investimento Rua Timbiras, i;ggg’ }éggg’
Imobilidrio Rio 19/12/2019 a | n°. 1375, CEP p "0 ~
BELO HORIZONTE/MG 19/12/2019 Bravo Renda 18/12/2029 31.510-000, 48.09_0 do 2 Oﬂgo_de Nao 29.760.916,10 | 5.388.853,76
. S Registro de Imdveis
Educacional FII Funcionarios -
de Belo Horizonte/MG
(Locadora)
Vera Lucia
Cardoso e
Elisabete Maria
Camargo Lissaraca o 47.113, 20° Oficio de
Rua Timbiras, - o
(Locadora) e 01/12/2014 a | no. 1372, CEP Registro de Imodveis
BELO HORIZONTE/MG 26/02/2016 Pitagoras - ; ! de Belo Horizonte, Nao 1.040.840,87 671.511,71
. 31/11/2022 31.510-000, .
Sistema de Funcionari Estado de Minas
~ . uncionarios ;
Educagao Superior Gerais
Sociedade
Limitada
(Locataria)
Irai Rua Irai, no.
Empreendimentos 235, Lojas
o 64/65 e Lojas | 60.669, 1° Oficio de
Limitada . o
(Locadora) e Orme | 26/11/2018 a 02 a 15, 16A, | Registro de Imdveis y
BELO HORIZONTE/MG 26/11/2018 ! 16B, 17A, 31 de Belo Horizonte, Nao 7.126.060,43 3.782.762,26
Servigos 25/11/2023 4266 a 67 Estado de Mi
Educacionais ass, as/, stado € Minas
e CEP 30.380- Gerais
Limitada ~
(Locataria) 640, Coragao
de Jesus
Fundo de Avenida
. ) 173.644, 173.645 do
BETIM/MG 19/12/2019 | Investimento | 19/12/2019 a | Juscelino Servico Registral N&o
Imobiliario Rio 18/12/2029 Kubitscheck N 1 102.363.889,50|24.878.923,17
’ | Imobiliario de Betim,
Bravo Renda no. 229, CEP




Educacional FII 32.600-225, Estado de Minas
(Locadora) e Orme Centro Gerais
Servigos
Educacionais
Limitada
(Locataria)
Prospery
Imobiliaria Avenida das
Limitada Araucarias, 143.450 do 3° Oficio
: (Locadora) e 22/12/2021 a | Lote 785, CEP do Registro de ~
BRASILIA/DF 22/12/2021 Anhanguera 21/12/2031 71.936-250, Iméveis de Brasilia, Nao 32.428.099,56 | 4.486.746,33
Educacional Sul (Aguas Distrito Federal
Participagdes S.A. Claras)
(Locataria)
Antonio Venancio
da Silva
Empreendimentos SCN Quadra
Imobiliarios 6, Conjunto |26.626 do 2° Oficio do
: Limitada 02/02/2018 a A, Bloco A, Registro de Imoveis ~
BRASILIA/DF 02/02/2018 | | ycadora) e 01/02/2028 | CEP 70.716- | de Brasilia, Distrito Nao 80.382.495,89 | 14 372.323,78
Anhanguera 901, Asa Federal
Educacional Norte
Participagdes S.A.
(Locataria)
Reim Participagbes
e Administragao
Pi?;;?:gg;al Avenida Jones
(Locadora) e dos Santos 39.974, 8.665 do 10
CACHOEIRO DE . 15/06/2018 a Neves, no, Oficio da 12 Zona da ~
ITAPEMIRIM/ES 15/06/2018 Editora e 14/06/2028 256, CEP | Comarca de Cachoeiro Ndo 4.712.258,06 | 815.000,00
Distribuidora =
. 29.301-455, de Itapemirim/ES
Educacional S.A., Mari .
i ; aria Ortiz
Uniao de Ensino
Unopar Limitada
(Locatarias)
NJ Construgao e )
[-ocacao de Avenida das | »3 744 do 2° Cartério
vel ’ ;
CAMAGARI/BA 21/06/2018 Limitada 05/09/2019 a | g\ "cep de Registro de No 18.060.089,93 | 2.221.880,76
31/12/2033 Imodveis de
(Locadora) e 42.800-339, ;
. - Camagari/BA
Editora e Industrial

Distribuidora




Educacional S.A.,

Unido de Ensino

Unopar Limitada
(Locatarias)

Vinci Imoveis
Urbanos Fundo de

Investimento Rua Luis
Imobilidrio Otdvio, n°. | 112.959 do 2° Servigo
21/12/2009 a 1313 - Bloco de Registro de ~
CAMPINAS/SP 30/09/2009 (Al_r?ﬁ:gozae)rae 20/12/2024 A, CEP Imoveis de Nao 80.208.261,05 10.069.605,06
9 13.052-100, Campinas/SP
Educacional Taquaral
Participagdes S.A. q
(Locataria)
Unitac
Empreendimentos
e Participagdes
Limitada, atual Rua José
denoungli?:feio da Rosolen, n°, | 35.661 do 3° Cartorio
CAMPINAS/SP 01/03/2001 | Empreendimentos 2%%5%2663 g 1S3a'86001_' d?ﬂ'}gggggfe N&o 10.007.217,47 | 1.801.696,40
e Participacoes 222, Jardim Campinas/SP
S.A. (Locadora) e Londres
Anhanguera
Educacional
Limitada
(Locataria)
Urbano Imodveis Rua José
(ELIc:Egij;rEI)DF; Rosolem, no. | 35.661 do 3° Cartdrio
CAMPINAS/SP 14/04/2008 |  Anhanguera 13%538563 ) éggbf:;zpz d?rﬁg?eﬁtsrﬂfe N&o 1.948.872,90 | 202.863,42
E_dycaclonal Jardim Campinas/SP
Participagbes S.A. Londres
(Locataria)
Décia Milano de
Barros, Espdlio de
Maria Altemira de 46.236 do 2° Servi(;o
Barros Cardinalli, x ;
CAMPINAS/SP 25/07/2006 |  José Antonio | | C1/08/2006a | Fazenda Sdo dﬁﬂfggggf’jge N&o 313.753,81 | 487.153,92

Cardinalli, José
Antonio Cardinalli
Filho, Antonio
Carlos Couto de

01/08/2016

Jodo, Sousas

Campinas/SP




Barros Filho, Ana
Maria Roccato
Couto de Barros,
Maria Luiza Couto
de Barros Lapolla,
Luiz Carlos Prates
Lapolla, Adriano
Julio de Barros
Netto, Rosa Maria
Benetti de Barros,
Luiz Fernando
Milano Couto de
Barros, Jussara de
Faria Alfino Couto
de Barros
(Locadores), e
Anhanguera
Educacional
Limitada
(Locataria)

HJO
Empreendimentos
e Participagdes
Limitada, Juliana

Waldemarin
Omati, Afranio Rua Luiz
Wlademarin Otavio, nO. 21.292 do 2° Cartorio
Omati, Alfredo 16/12/2016 a 1097, CEP de Registro de o
CAMPINAS/SP 16/12/2016 Waldemarin 15/12/2023 13087-018, Iméveis de Nao 2.082.541,76 881.609,73
Omati, Andre Parque Campinas/SP
Wlademarin Omati Taquaral
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Santa Lucia Rua Ernesto
Transportes e Carlos
Imdveis Limitada Reiman. Lote 11.418 do 3° Cartorio
CAMPINAS/SP 01/11/2017 | (Locadora)e | 01/11/2017a | " yrap, | de Registro de N&o 899.430,06 | 302.884,33
Anhanguera 31/10/2022 CEP 13.060- Imoveis de
Educacional - Campinas/SP
. ~ 076, Jardim
Participagdes S.A. .
Paulicéia

(Locatéria)




Barbosa & Barbosa

L('E"c)'ézgzr;)MeE Rua 23, Lote | 33.281 do 3° Cartério
18/01/2005 a 11, Quadra de Registro de ~
CAMPINAS/SP 18/01/2005 Anhang_uera 18/01/2028 BB, Jardim Iméveis de Nao 3.251.612,90 210.000,00
Educacional Londres Campinas/SP
Participagdes S.A. P
(Locataria)
Antonio Padova Rua 26, Lotes
Jora Ferracioli, 01, 26, 28 e
Luiz Delfeu Jora 29, Quadra II,
Ferracioli, Samuel CEP 13060- | 22:138, 25.139,
CAMPINAS/SP 06/09/2017 | Jora Ferracioli | 01/07/2017 a | 243 (Rua Cntério do Rex iggrg ’ N3o 257.202,70 | 121.666,93
(Locadores) e 01/07/2022 Rodolpho i€ Reg 202, -666,
) de Imoveis de
Anhanguera Liner, S/N, Campinas/SP
Educacional CEP 13060- P
Participagdes S.A. 243), JARDIM
(Locataria) LONDRES
Luiz Antonio
Saldanha
Rodrigues, Ana .
Lucia Monzillo Rodovia E’R 170.681 do Cartério
Saldanha 02/10/2008 a 3 12?):;’ rC]IEP de Registro de
CAMPO GRANDE/MS 02/10/2008 Rodrigues . ! Imoveis da 12 Ndo 12.655.934,89 | 1.347.232,38
02/10/2025 79.79-005, - e
(Locadores) e Chécara das Circunscrigao de
Anhanguera M ~ Campo Grande/MS
. ansoes
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Mace Moderna
Associacao
Campograndense
de Ensino
Limitada, Coxim Rua Cear3, 17.086, 61.344,
Fundo de 01/01/2016 a no. 333, CEP 117.711, 181.126,
CAMPO GRANDE/MS 01/01/2016 Inve§t.|!'n.ento 31/10/2032 79.003-919, 237.6,96,.1o Registro Nao 147.222.861,86 |49.472.812,83
Imobiliario FII Vila Antdnio | de Imdveis de Campo
(Locadoras) e Vendas Grande/MS

Anhanguera
Educacional
Participacoes S.A.

(Locataria)




Mace Moderna

capsodace0 248.652, 248.653,
pograr . 218.084, 11.871,
de Ensino Avenida 11.872. 11.873
Limitada, Coxim Alexandre 11.874’ 11.875’
Fundo de Herculano, ' roy !
CAMPO GRANDE/MS 01/01/2016 | Investimento | °1/01/2016a 1 /5 4o, 11.876, 11.877, N&o
g 31/10/2032 11.878, 28.467,
Imobiliario FII CEP 79.037-
' 54.168, 117.217,
(Locadoras) e 280, Jardim .
Anhanguera Veraneio 147.278, 1° Registro
9 de Imoveis de Campo
Educacional Grande/MS
Participagdes S.A.
(Locataria)
Mace Moderna
Associacao
Campograndense
de Ensino
Limitada, Coxim Rua Manoel
Fundo de 01/01/2016 a Santiago, no°. 18.816, Registro de
DOURADOS/MS 01/01/2016 Investimento 31/10/2032 1.155, CEP Imdveis de Nao
Imobiliario FII 79.825-150, Dourados/MS
(Locadoras) e Vila Sdo Luiz
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Mace Moderna
Associagao
Campograndense
de Ensino
Limitada, Coxim Roda Grande 139.572, 18.043,
Fundo de 01/01/2016 a Anel Viario, 18.044, 18.045,
CAMPO GRANDE/MS 01/01/2016 Investimento 31/10/2032 s/n, Km 4, |18.046, 10 Registro de N&o
Imobiliario FII Fazenda Trés Imoveis de Campo
(Locadoras) e Barras Grande/MS
Anhanguera
Educacional
Participacoes S.A.
(Locataria)
Mace Moderna Rodovia
N 70.296, 28.199,
DOURADOS/MS 01/01/2016 | _ Associagdo 01/01/2016 a | Dourados / | Registro de Imbveis N&o
Campograndense 31/10/2032 Itahum, Km de Dourados/MS
de Ensino 7, Fazenda




Limitada, Coxim Curral de
Fundo de Arame, Zona
Investimento Rural,
Imobiliario FII Fazenda
(Locadoras) e Curral de
Anhanguera Arame
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Inofil
Administragao e
PaLrit'nfi'; Z%ao Avenida Cleto
Campelo, n°. -
(Locadora) e 15/10/2012 a 36. CEP 1.362 do Cartorio de
CARUARU/PE 21/06/2018 Editora e 14/10/2022 55 012_340 Registro de Imoveis Nao 13.022.608,22 | 2.357.621,76
Distribuidora Ma.rurl'cio de’ de Caruaru/PE
Educacional S.A., N
o ; assau
Unido de Ensino
Unopar Limitada
(Locatarias)
Trento & Cia Avenida
(L timit)adau 01/01/2021 Brasil, n°. | 00 a0 de
ocadora) e Unido a e e Registro de ~
CASCAVEL/PR 27/11/2020 de Ensino Unopar 25/12/2025 8?528113(’)-%%% Iméveis de Ndo 5.831.227,56 | 2.022.031,95
Limitada .Centro ! Cascavel/PR
(Locataria)
Viva
Empreendimentos Avenida
Imobilidrios Alexandre
Limitada Rizzo, n°. 128'?)08’ 1,28.'709 do
CAXIAS DO SUL/RS 12/04/2013 |  (Locadora) e O;{%éf%g’sa 505, Sala 01, Reéistfgrsgr}%gseis N&o 31.867.925,72 | 3.642.043,48
Anhanguera CEP 95.110- de Caxias do Sul/RS
Educacional 000, Desvio
Participacdes S.A. Rizo
(Locataria)
Grupo Educa Avenida
Limitada, atual Santos 3.554. 6.400 do
' denominago de | 01/03/2021 a | PMO" % | cartério de Registro .
CODO/MA 25/09/2020 Faculdade de 28/02/2026 5132, CEP de Iméveis de Ndo 5.547.686,81 | 1.911.856,41
Ciéncias e 65.400-000, Codd/MA
Tecnologia do Santa
Maranh&o Limitada Terezinha




- EPP (Locadora) e
Pitagoras -
Sistema de

Educagdo Superior

Sociedade S.A.
(Locataria)

AARC
Empreendimentos Avenida
Imobiliarios Babita 136.991 do Cartério
Limitada 01/12/2017 a | Samargos, de Registro de
CONTAGEM/MG 27/04/2017 | (Locadora) e Orme 31/11/2027 no. 1295, CEP Iméveis de Nao 51.352.934,40 | 9.687.353,79
Servigos 32.210-180
) . . ! Contagem/MG
Educacionais Cidade
Limitada Industrial
(Locataria)
Condominio Civil Avenida
do Pantanal Historiador
Shopping Rubens de 43.901 do 69 Servigo
A (Locadora) e 09/01/2015 a Mendonga, Notarial e Registro de x
CUIABA/MT 09/01/2015 Editora e 08/01/2025 | no. 3300, CEP | Iméveis Comarca de Nao 25.726.085,18 | 6.603.341,58
Distribuidora 78.050-280, Cuiaba/MT
Educacional S.A. Jardim
(Locataria) Aclimacédo
Fundo de
Investimento
Imobiliario Rio Avenida 39.805, 39.806,
Bravo Renda Manoel Jose | 39.807 do 50 Servigo
< Educacional FII 28/06/2019 a | de Arruda n°. | Notarial e Registro de ~
CUIABA/MT 28/06/2019 | | ;adora) e 13/03/2029 | 3100, CEP Iméveis da 22 Nao 55.600.582,24 | 4 3 945 785,74
Editora e 78.065-900, Circunscrigao de
Distribuidora Jardim Europa Cuiaba/MT
Educacional S.A.
(Locataria)
S‘égfg:sé%zaga 85.051, 85.052,
Divinépolis Rua Santos 114.613, 114.614,
a ; a ’ 114.612, 114.617, 5
DIVINOPOLIS/MG 01/07/2007 Emp'ﬁen?'g‘entos 30/09/2032 35.500-286, 114.618. 114.619. Nao 46.115.000,00 | 3.385.000,00
(Lol:r;‘('jjraa) . Manoel 114.620, 114.621 do
c Valinhas Cartério de Registro
Editora e

Distribuidora

de Imodveis da




Educacional S.A.
(Locataria)

Comarca de
Divinopolis/MG

BTS Eunapolis
Administragao e
Participagao

Limitada F;‘éag Suekichl | 29,045 do Oficio de
« (Locadora) e 03/03/2021 a ' " | Registro de Imoveis e ~
EUNAPOLIS/BA 14/07/2020 Pitagoras - 02/03/2031 80, CEP Hipotecas da Comarca Nao 18.590.473,90 | 4.097.973,69
. 45.820-549, Lo
Sistema de Centro de Eunapolis/BA
Educagao Superior
Sociedade S.A.
(Locataria)
Cosmﬁn':?tgégomal Avenida José
(Locadora) e Falcdo da 74.679 do 1° Cartorio
. 09/09/2016 a Silva no°. de Registro de ~
FEIRA DE SANTANA/BA 03/07/2014 .Ed|.t0r5'3 e 08/09/2026 1283, CEP Iméveis da Cidade de Nao 9.320.980,62 1.982.901,60
Distribuidora 44.050-512, | Feira de Santana/BA
Educacional S.A. Quéimadinhé
(Locataria)
Associacao .
Assistencial Avenida 50.679 do 20 Oficial
o Professor .
Presbiteriana Bom Moacir Viei de Registro de
R oacir Vieira L ;
Samaritano - 01/08/2017 a Coelho. no Imoveis, Titulos e
FRANCA/SP 01/09/2015 | SAEBS (Locadora) D Documentos e Nao 3.997.659,91 | 1.026.572,35
; 31/07/2023 3125, CEP : .
e Editora e Registro Civil de
o 14.409-275, P
Distribuidora . Pessoa Juridica de
. Jardim
Educacional S.A. Franca/SP
. Redentor
(Locataria)
Planeta Veiculos
Limitada Rua T-27, | 542.473 do Cartério
Quadra 102 .
) (Locadora) e 15/05/2019 a | Lotes 1 -5 e de Registro de
GOIANIA/GO 15/05/2019 Anhanguera Imoveis da 1a Nao 24.876.138,73 | 5.978.873,71
. 14/05/2029 19 - 24, CEP ] e
Educacional Circunscrigao de
o 74.210-030, A
Participagdes S.A. Goiania/GO
Y Setor Bueno
(Locataria)
Novatécnica Avenida 40.213 do 1° Cartério
Participacoes e Doutor de Regi
. 8 gistro de
GOVERNADOR Investimentos S.A.| 11/03/2016 a Raimundo A x
VALADARES/MG 01/09/2015 | T | cadora) e 10/03/2026 Monteiro é’(‘)“\?gﬁgdd; Ndo 77.132.909,21 |y ¢ 756 724,25
Pitédgoras - Resende, no. Valadares/MG
Sistema de 330, CEP




Educagao Superior

35.010-177,

Sociedade S.A. Centro
(Locataria)
Gotardo
Faculdades Avenida
Integradas Governador
Limitada 01/05/2010 a Jones dos 54.377 do 2° Oficio de
GUARAPARI/ES 01/10/2010 (Locadora) e 31/12/2025 Santos Neves | Registro de Imdveis Nao 22.387.818,47 | 2.631.420,82
Editora e n°. 1000, CEP de Guarapari/ES
Distribuidora 29.214-005,
Educacional S.A. Lagoa Funda
(Locataria)
Sow Sports
Eveii%cslulfiﬂ'ﬁia%a - Avenida Jones
dos Santos 5.701 do 2° Oficio de
GUARAPARI/ES 10/01/2018 MEP(iL_;CSS;sra-) ® | 15/01/2018a | Neves, n°. Registro Geral de N&o 1.971.594,01 | 699.290,85
itag 14/01/2023 2.896, CEP Imdveis de ’ ’ ! ’ !
Sistema de .
~ ) 29.215-002, Guarapari/ES
Educacgao Superior Muauicaba
Sociedade S.A. quie
(Locataria)
Gotardo Terreno
Construtora e Urbano Faixa
Incorporadora 8/ Gleba / -
Limitada 01/01/2014 a Antiga 54.377 do Oficio de
GUARAPARI/ES 20/12/2013 (Locadora) e Fazenda Registro de Imodveis Nao 496.777,44 88.962,45
- 31/12/2023 -
Editora e Santa Rosa - de Guarapari/ES
Distribuidora Muquigaba,
Educacional S.A. LAGOA
(Locataria) FUNDA
Acesso
Administracado e
ParFlc[pagoes Avgnlda Papa 103.547, 105.638 do
Limitada 28/04/2011a | P19 XIL 0% | 50 Oficial de Registro
GUARULHOS/SP 28/04/2011 (Locadora) e 291, CEP de Reg Nao 28.211.063,85 | 3.498.455,83
27/04/2026 de Imoveis de
Anhanguera 07.113-000,
. Guarulhos/SP
Educacional Macedo
Participacoes S.A.
(Locataria)
AZN 06/05/2010 a | Avenida Papa | 65.917 do 20 Oficial x
GUARULHOS/SP 05/05/2010 Nao 1.359.099,07 160.865,58
/ 105/ 31/12/2024 Pio XII, no. de Registro de

Empreendimentos




Imobiliarios e 233, CEP Imoveis de
Participagdes 07113-000, Guarulhos/SP
Limtiada Macedo
(Locadora) e
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
SPE BTS
Imperatriz
Administragao de Rua Bardo do | 14.397, 67.844,
Limitada 31/12/2016 a Rio Branco, 67.8f15, 67.846 do 6° B
IMPERATRIZ/MA Quadra 6, Oficio de Notas e Nao 66.161.781,09 | 9.305.694,18
(Locadora) e 30/10/2026 L - e
. otes 01, 02, Registro de Imdveis
Editora e 03, 04, Jugara de Imperatriz/MA
Distribuidora P
Educacional S.A.
(Locataria)
CEEC - Centro
Evangélico de
Educagédo e Rua Claudio
Cultura "Pr. Dal Canton .
. ' | 54.543 do Registro de
INDAIATUBA/SP Raimundo Soares 1(%?025282553 {‘;_'323'_3%5’ Imbveis & Anexos de N&o 13.655.850,72 | 1.101.446,26
(Locadora) e Cidade Nova ndaiatuba/
Anhanguera II
Educacional S.A.
(Locataria)
Agropecuaria
Paranoa Limitada Rua Jequitiba,
(Locadora) e Orme 19/12/2019 a no. 401, Lote 39.164 do Servigo
IPATINGA/MG 19/12/2019 Servigos 18/12/2031 B, Quadra 11, | Registral de Imdveis Nao 31.872.476,20 | 5.575.241,82
Educacionais CEP 35.160- de Ipatinga/MG
Limitada 306, Horto
(Locataria)
Tijota Park Hotel
ot o 2 350 20N S | 65:604 do Cartério de
r 12 r . s .
IPATINGA/MG 28/05/2021 Pitdgoras - 1;{?155%2133 32, CEP Reg:tégnﬂgri?%‘ée's N&o 278.129,03 | 333.000,00
Sistema de 35.179-000, Ipatinga/MG
Bom Sucesso

Educagdo Superior

Sociedade




Limitada
(Locataria)

Associagao
Educativa, Cultural
e Assistencial
Nossa Senhora das

Rua Santana,

499 do Cartorio de

01/03/2015a | no. 235, CEP Registro de Imoveis ~
ITABIRA/MG 01/03/2015 | Dores (I._ocadora) 28/02/2025 35.900-064, da Comarca de Nao 3.950.572,21 706.515,05
e Editora e Penha Itabira/MG
Distribuidora
Educacional S.A.
(Locataria)
Lune
Empreendimentos Avenida José
Imobiliarios _sSoares 399 do 10 Oficio de
Limitada 01/08/2014 a | Pinheiro, n%. | o2 istro de Iméveis
ITABUNA/BA 24/07/2014 (Locadora) e 1600, CEP 9 Nao 33.907.223,62 | 5.126.446,06
) 31/12/2028 da Comarca de
Editora e 45.600-298, Itabuna/BA
Distribuidora Lomanto
Educacional S.A. Junior
(Locataria)
Jure -
Empreendimentos Avenida José
e ParticipagOes Soares 22.795, 22.796 do
Limitada 20/01/2021 a Pinheiro, n°. | Cartério do 1° Oficio
ITABUNA/BA 18/01/2021 (Locadora) e 31/12/2028 1668 e 1694, de Registro de Nao 4.359.552,90 93.140,00
Editora e CEP 45.600- | Imodveis e Hipotecas
Distribuidora 298, Lomanto de Itabuna/BA
Educacional S.A. Junior
(Locataria)
Licio Donizete de
Moraes, Angelina
de Jesus Avenida
Fernandes Moraes, -
Cldvis da Sllva de Quinze De
Moraes. Sofia Novembro, 113.510 do Registro
! .| 01/09/2018 a no. 1586, de Imoveis de =
ITAPECERICA DA SERRA/SP | 22/08/2018 | Aparecida Zucareli 21/12/2022 | Sala 01, Parte Ttapecerica da Nao 186.964,05 158.412,94
de Moraes
(Locadores) e 01, CEP Serra/SP
68.50-100,
Anhanguera
. Centro
Educacional

Participagdes S.A.
(Locataria)




Di Fiori
Empreendimentos

Limitada Rua Doutor
(Locadora) e 10/05/2018 a Coutinho, 2.904 do Cartorio de
ITAPETININGA/SP 10/05/2018 733, CEP Registro de Imdveis Nao 17.793.660,48 | 2.909.347,44
Anhanguera 10/05/2028 o f
f 18.200-358, de Itapetininga/S P
Educacional Centro
Participagdes S.A.
(Locataria)
Ronel Educacional
S/S Limitada - EPP Rua Benjamin | ©:1°8: 7795, 8.339,
8.796 do Oficial
(Locadora)e | (4 /15/5015 4 | CONStaNt, N° | e gistro de Iméveis .
ITAPEVA/SP 01/12/2015 Editora e 30/11/2026 654, CEP Titulos e Documento’s Nao 259.161,29 509.713,55
Distribuidora 18.405-000, e
. . . Civil de Pessoa
Educacional S.A. Jardim Ferrari Juridica de Itapeva/SP
(Locatéria) P
Jodo Carlos Santos
Szendler, Eduardo Rua Marcos 6.561 do Oficial
S?[‘gg;dizrgz;jfr 01/05/2019 a Kirschnner, Registro de Imdveis,
ITAPEVA/SP 24/09/2019 n°. 17, CEP | Titulos e Documentos Nao 132.137,54 97.301,23
Anhanguera 30/04/2023 .
. 18.400-200, Civil de Pessoa
Educac~|onal Centro Juridica de Itapeva/SP
Participagdes S.A.
(Locataria)
Ribeiro Daher
Empreendimentos Rua Santa
Limitada Catarina, no.
! 45.068, 45.069
: (Locadora) e 19/12/2006 a 75, Bloco A, ! oo ~
JACAREI/SP 19/12/2006 Anhanguera 18/12/2031 CEP 12.307- 50.93§ do Reglstrg de Ndo 28.267.242,80 | 2.038.977,28
. . Imoédveis de Jacarei/SP
Educacional 130, Vila
Participacoes S.A. Pinheiro
(Locataria)
Maria Aparecida Avenida
Ferreira Machuca Siqueira .
19.915 do Registro de
: (Locadora) e 10/05/2007 a | Campos, n°. e ~
JACAREI/SP 10/05/2007 Anhanguera 09/05/2012 885, CEP Imo(;/éalea(;i:rgic;rSn;rca Nao 487.284,00 169.689,13
Educacional S.A. 12.307-000,
(Locataria) Jardim Esper
B.R.R. Rua Major
JARAGUA DO SUL/SC | 01/03/2012 | Administradora de | 01/03/2012a 1, L5 ©o | 43.268, 43.290 do N&o 9.426.288,02 | 1.123.471,70
Bens Iméveis 28/02/2027 |~ oo cpp | Cartério de Registro

Limitada




(Locadora) e 89.256-210, |de Imoveis de Jaragua
Anhanguera Vila Lalau do Sul/SC
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Redi e Redi
Administradora de Avenida do
, Im(‘l‘éi:d'g;‘;')tzda 01/10/2018 a | Café N°. 250, | 72,493 do 1° Oficio de
JAU/SP CEP 17.208- Registro de Imodveis Nao 3.603.831,30 648.064,54
Anhanguera 30/09/2028 - ,
. 010, Vila de Jau/SP
Educacional Netinho Prado
Participagdes S.A.
(Locataria)
York - Fundo de
Investimento Avenida
Imobilidrio Governador
(Locadora) e Lomanto 37.922 do 1° Oficio de
. Pitagoras - 14/08/2019 a Junior, no. Registro de Imdveis e ~
JEQUIE/BA 14/08/2019 Sistema de 14/08/2029 1571, CEP Hipotecas da Comarca Nao 17.862.742,25 | 3.137.359,40
Educagdo Superior 45.200-617, de Jequié/BA
Sociedade Joaquim
Limitada Romao
(Locataria)
B.R.R. Rua
Administradora de .
PR Presidente
Bens Imoveis Campos
Limitada 01/03/2012 & caleePO%, | 45.343 do 1° Registro
JOINVILLE/SC 01/03/2012 (Locadora) e . de Imdveis da Cidade Nao 50.901.955,32 | 6.116.747,18
28/02/2027 850, Sala 01, S
Anhanguera de Joinville/SC
A CEP 89.217-
Educacional .
. ~ 100, Bairro da
Participagbes S.A. -
Y Gloria
(Locataria)
Andrade & Latorre
Empreen_qllm_entos Rua do Retiro,
Imobiliarios n°. 300. Sala
. Limitada 15/06/1999 a '01 C’EP 176.447 do 1° Oficial
JUNDIAI/SP 25/06/1999 (Locadora) e ! de Registo de Imoveis Nao 93.574.838,71 | 5.138.000,00
31/12/2029 13.209-355, -
Anhanguera . de Jundiai/SP
) Vila das
Educacional Horténcias
Participacdes S.A.
(Locatéria)




Rua

Fundo de Waldemar
I;ng;ﬁgp?oer_]tgn 30/09/2010 a Silenc, n°. | 26.458 do Cartorio de 3
LEME/SP 25/10/2010 340, Sala 01, Registro de Imoveis Nao 25.245.096,77 | 3.136.788,17
(Locadora) e 17/12/2030
A CEP 13.614- de Leme/SP
nhanguera 370, Cidade
Educacional -
Jardim
Fumio Yokoya,
Eugénio Yokoya,
Carolina Dias Sirio SaF:tzaerl‘]/lda?'ia
Yokon:éOPaatrlua 01/05/2021 a da Boa Vista, 681 do Registro de
LEME/SP 27/04/2021 Y S/N, Zona Iméveis da Comarca Nao 91.761,71 194.426,16
(Locadores) e 30/04/2027
A Rural, CEP de Leme/SP
nhanguera 13.610-970
Educacional B.oa Vista !
Participagdes S.A.
(Locataria)
RSF Administragao
Imobiliaria Avenida S3o
Limitada Mateus. no 22.681, 24.275 do
LINHARES/ES 14/04/2008 | (Locadora) e Soce | 14/04/2008 a | 'y o0 "-pp’ | Cartorio de Registro N&o 57.303.774,68 | 5.482.295,16
- Sociedade 13/04/2028 29.901-396 de Imoveis de
Capixabana de .Ara a ! Linhares/ES
Educagdo Limitada s
(Locataria)
Consorcio Avenida
Empreendedor do Americo
Logdhr(';;?) i':grte GDaerj’;'“gg 91.338 do 2° Servico
LONDRINA/PR 13/11/2012 | (Locadora)e | 01/03/2013a |55, " oja A, 5| Registral Imobiliario N&o 4.933.810,65 | 968.506,69
) 28/02/2023 i da Comarca de
Editora e Piso Terreo, Londrina/PR
Distribuidora CEP 86.079-
Educacional S.A. 225,
(Locataria) Pacaembu
LONDRINA/PR Creare Rua Edwy
Administracdo de Taques De 49.535. 1° Oficio de
Bens Méveis e 01/01/2012 a | Aradjo, n°. I x
27/09/2013 =ts TIWVE! ’ Imodveis de Nao
Imoveis Limitada 01/01/2032 900 CEP Londrina/PR 368.705.625,54 45.807.820,03
(Locadora) e 86.047-610,

Editora e

Gleba




Distribuidora Fazenda
Educacional S.A. Palhano
(Locataria)
Rua Niterdi, 7.727, 51.500 e
no. 94, CEP 51.501, 29 Oficio de
86.026-040, Imoveis de
Centro Londrina/PR
Rulazgéetg'Eg"' 9.041, 2° Oficio de
! Imdveis de
86.82:{,—2030’ Londrina/PR
4.082, 4.292, 4.297,
4.298, 4.299, 4.329,
4.508, 4.607, 4.649,
4.651, 4.653, 4.654,
4.754, 4.803, 4.907,
4,917, 4.995, 4.996,
Avenida Paris 5.003, 5.038, 5.041,
no. 675 CEP’ 5.042, 5.090, 5.093,
86. 041_’120 5.094, 5.107, 5.109,
.Jardim " | 5.195, 5.196, 5.199,
Tabapus 5.201, 5.202, 5.206,
5.207, 5.212, 5.214,
5.224, 5.265, 5.266,
5.270, 5.297, 5.298,
5.299, 5.333, 5.374,
5.379, 5.382, 5.468,
5.602, 5.649, 6.176,
11.894, 13.496,
53.305, 3° Oficio de
Imdveis de
Londrina/PR
Creare Rua Capri,
Administracdo de | 01/01/2012a | S/N, Parque | 2:752, 24.087,2.753, .
LONDRINA/PR 27/09/2013 Bens Mévgeis o 01/01/2032 Residencial 24.085, 2_751,, 5_597, Nao
Imdveis Limitada Piza 5.598, 3¢ Oficio de




(Locadora) e Imoveis de
Editora e Londrina/PR
Distribuidora
Educacional S.A.
(Locataria)
Creare
Administragdo de .
Bens Mdveis e S;g?;ﬂz Tg/r':la
Imdveis Limitada 01/01/2012 a | CEP 86 ’049_’ 53.305, 1° Oficio de
LONDRINA/PR 27/09/2013 (Locadora) e : Imdveis de Nao
: 01/01/2032 612, Gleba )
Editora e Fazenda Londrina/PR
Distribuidora Palhano
Educacional S.A.
(Locataria)
BTS Lem
Admlnlstralgao_ de A\_/_enl_da 26.602 do Registro de
Bens Imoveis Kiichiro Iméveis. Titulos e
LUIS EDUARDO Limitada 05/04/2019 a | Myrata, n° | ) imentos e Civis
MAGALHAES/BA 14/11/2018 (Locgdora) e 04/04/2029 329, CEP das Pessoas Juridicas Nao 17.423.819,23 | 2.428.473,98
Editora e 47.864-062, P
R . de Luis Eduardo
Distribuidora Jardim Magalhdes/BA
Educacional S.A. Imperial 9
(Locataria)
Glacial
Participagoes Rodovia
Societarias Dugue de | 147 4o 10 Cartério de
) Limitada 01/01/2009 a | C@1as, S/N, | "po ictro de Iméveis
MACAPA/AP 01/01/2009 (Locadora) e Km 05, Anexo 9 Ndo 56.596.227,43 | 4.918.745,09
: 01/01/2029 da Comarca de
Editora e A, CEP Macapa/AP
Distribuidora 68.906-698, P
Educacional S.A. Cabralzinho
(Locataria)
Consoércio
Empreendedor do -
Shopping Patio Aveqlda
Macei6 (Locadora) Menino
. e Pitagoras - 01/03/2010 a Marcelo, n°. 140.689 do 1°
MACEIO/AL 12/06/2008 ~itag 3800, CEP Registro Geral de Nao 38.577.842,05 | 3.880.533,49
Sistema de 28/02/2026 P 5
~ . 57.073-470, | Imoveis de Maceid/AL
Educagao Superior .
. Cidade
Sociedade Universitaria
Limitada
(Locataria)




Supermercados

DB Limitada
(Locadora) e Avenida Noel 14.751, 20.621,
Anhanguera 27/06/2018 a Nutels, no. 37.209 do 4° Cartorio
MANAUS/AM 27/06/2018 Educacional 27/06/2028 1762, CEP de Registro de Nao 12.850.598,82 | 2.083.071,16
Participacdes S.A e 69.095-000, Iméveis de
Unido de Ensino Cidade Nova Manaus/AM
Unopar Limitada
(Locataria)
JM Administragao
de Bens e
Participacoes Rodovia BR- | 47 655 do Oficial de
) Limitada 21/01/2019 a | 230/ Km 07, | pegistro de Imoveis
MARABA/PA 21/01/2019 (Locadora) e 31/01/2032 CEP 68.507- da Comarca de Nao 14.580.967,74 | 2.245.931,16
Editora e 765, Nova .
o ! , Maraba/PA
Distribuidora Maraba
Educacional S.A.
(Locataria)
Wellington
Rodrigues
Fernandes, Wilson Rua Doutor
Rodrigues Jo30 12.306, 12.328 do 6°
( Ferr:jandei 108/ Marcelino. no CRartério J(ldei;:iério de
. Locadores) e 30/08/2018 a o egistro de Imoveis ~
MOSSORO/RN 05/07/2018 Editora e 31/12/2026 L1a0d7c; ﬁn(aé% da 22 Zona do Ndo 1.366.025,31 547.096,26
Distribuidora 59.611.200 Municipio de
Educacional S.A., S y .t Mossordo/RN
Unido de Ensino anto Antonio
Unopar Limitada
(Locatarias)
Nelly Leite
Bitencourt, Cesar
Bittencourt da
Silva, Juliana Avenida
SﬁgsegB;Ete:;s;rt Visconde do | 1184-A do Registro de
, 7 i A i a
NITEROI/R] 01/03/2010 | Clara Bittencourt 2%%5%3?03 n%'f’lir;,”é‘éb Clipggrsafriggoz o N&o 5.549.588,62 | 1.649.498,72
Fonseca, Isabela 24.020-000, Niter6i/RJ
Bittencourt da Centro

Silva, Camila
Moraes

Bittencourt,

Francisco Soares




Monaco, Marcela
Bittencourt,
Thomaz de Aquino
Escobar, Carlos
Felipe Indio
Escobar, Mariza
Santos e Silva
Leite, Espdlio de
Paulo Roberto
Salazar Leite,
Patricia Luzia
Salazar Leite
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)

NITEROI/R]

21/12/2010

Nelly Leite
Bitencourt, Cesar
Bittencourt da
Silva, Juliana
Santos Bittencourt
Menegat, Anna
Clara Bittencourt
Fonseca, Isabela
Bittencourt da
Silva, Camila
Moraes
Bittencourt,
Francisco Soares
Monaco, Marcela
Bittencourt
Thomaz de Aquino
Escobar, Carlos
Felipe Indio
Escobar
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participacoes S.A.
(Locataria)

21/12/2010 a
20/12/2030

Rua Visconde
de Uruguai,
no. 208, CEP
24.030-072,
Centro

802-A (transcricao) do

22 Circunscrigao de
Niterdi/R]

2688 (transcricdo) do

1.265.396,79

176.494,34

273.797,58

NITEROI/R]

21/12/2010

Nelly Leite
Bitencourt, Plinio

21/12/2010 a
20/12/2030

Rua Visconde
de Uruguai,

Leite Bitencourt,

no. 198, CEP

22 Circunscrigao de

Niteroi/RJ

2.196.996,08




Magda Maria de

24.030-072,

Oliveira Moraes Centro
Bitencourt
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
José da Costa
Dias, Ana da
Conceigao Correia
dos Reis, Altino Avenida
, Fersgi(rj':g::tsima 01/02/2014 a \ngic%?gscie 6.924 da 22
NITEROI/RJ 01/06/2014 Valongo Ferreira 01/02/2019 no. 111, CEP Clrc'\ll.lirtl:fol:li??{g) de N&o 343.860,54 238.273,41
(Locadores) e 24.020-000 ,
Sociedade Centro
Educacional Plinio
Leite S/S Limitada
(Locataria)
, Avenida
Jo;e da Cpsta Visconde do
Dias, Altino :
Rodrigues Ferreira Rio Branco,
: (Lo?:adores) e | 10/12/2014 a n° 107, 3.561, 6.347 da 22
NITEROI/RJ 10/12/2014 h Esquina com Circunscrigao de Nao 455.358,10 805.223,45
Sociedade 09/12/2019 Y
- . a Rua Dr. Niteroi/R]
Educacional Plinio Froes da
Leite S/S Limitada
(Locataria) Cruz, n° 10,
CENTRO
Vangaindrano
Adn"unl_strag,ao_de Avenida
Imédveis Proprios Visconde de
. S/S Limitada 08/02/2018 a Rio Branco 10.909-A da 22
NITEROI/RJ] 08/02/2018 (Locadora) e ! Circunscrigao de Nao 2.943.548,39 960.000,00
07/02/2023 n°. 209 A, g
Anhanguera CEP 24.020 Niterdi/R]
Educacional 1 E.NTR-
Participacoes S.A. 001, ¢ o
(Locataria)
RRC Assessoria Avenida 1.695. 1.696. 1.697
- Empreendimentos | 01/10/2013 a Amaral 695, 1.696, 1.697/, .
NITEROI/RJ 29/11/2013 e Planejamento 30/09/2023 Peixoto, no. 1.698, 1.699, 1.700, Nao 79.555.119,23 16.017.574,36
35, Centro 1.701, 1.702, 1.703

Limitada




(Locadora)e
Sociedade
Educacional Plinio
Leite S/S Limitada

da 22 Circunscrigao de
Niterdi/R]

(Locataria)
NITEROI/R] Avenida
Visconde de
Rio Branco,
no. 123, CEP
24.020-000,
Centro
Rd“: L\J’r'j;%g‘lje 7.512, 9.268, 9.853,
no 150 ¢ |  do & Oficiode
B 196. CEP Registro de Imdveis
Riga Participagoes 24 03’0_072 dz? Comarca de
Limitada .Centro " | Niterdi/R] e 27.395-A,
(Locadora) e 21/12/2010 a 27.396-A, 27.398-A,
21/12/2010 Anhanguera 20/12/2030 28.145-A, 28.146-A, Nao 79.095.536,70 | 6.794.660,93
Educacional 28.147-A, 28.148-A,
Limitada : 28.149-A, 28.133-A,
(Locataria) P/i‘éfegs'ggr 28.134-A do 160
Carlos Nelson Ofi(;io de Registro de
Ferreira dos Imoveis da C,Iomarca
Santos, no. de Niterdi/R]
125, Salas
301 a309e
Lojas 301 e
302,
Complexo
Comercial
Camboinhas
Mall, CEP
24.358-705
OSASCO/SP Urban INC - Avenida dos
Pg‘r(t:%ggg%%(;e; i 16/09/2011 a Autonomistas, | 58.784 do 1° Cartério
A 0o H =4
16/0/ 201 | P Ctoray | d6/0972026 | o0 00%y, | deRegtode | NBO 19 gro.qog,sa| 124401947
Anhanguera Vila Yara

Educacional




Limitada
(Locataria)

Lalunici Q 202 Sul
. ~ Acsu Se 20,
Participagbes S.A. Av. Ns 02
(Locadora) e 01/06/2018 a | S/N ) Lote 1’4 1.783 do Cartdrio de
PALMAS/TO 27/09/2017 _Edl_tor_a e 31/05/2028 Conj 02, CEP Registro de Imdveis Nao 37.278.263,58 12.040.908,83
Distribuidora de Palmas/TO
. 77.020-454,
Educacional S.A. .
. Plano Diretor
(Locataria)
Sul
JM Administragao
de Bens e
Participagdes Rodovia PA-
Limitada 21/01/2019 a 256, Km 05, | 4.736 do Cartorio de
PARAGOMINAS/PA 21/01/2019 (Locadora) e 31/01/2032 S/N, CEP Registro de Imoveis Nao 3.837.096,77 638.829,78
Editora e 68.625-970, de Paragominas/PA
Distribuidora Zona Rural
Educacional S.A.
(Locataria)
Maurici Alves, Rua
Mirian da Silva Presidente
Ferreira ) 23.764, 29.303 do
‘ (Locadores) e 21/02/2019 a Washington Cartério de Registro ~
PARANAGUA/PR 11/05/2019 . Luiz, n°. 863, . Nao 476.042,10 380.795,14
Editora e 20/02/2025 de Imoveis de
IR CEP 83.221- ;
Distribuidora - Paranagua/PR
. 052, Jardim
Educacional S.A. Araca
(Locataria) s
JM Administragdo
de Bens e
Parpqpagoes Rodovia PA- 18.610 do 1° Oficio e
Limitada 21/01/2019 a | 180 KM 10, | “pegistro de Iméveis
PARAUAPEBAS/PA 21/01/2019 (Locadora) e S/N, CEP 9 Nao 5.371.935,48 993.359,47
- 31/01/2032 da Comarca de
Editora e 68.515-000, Parauapebas/PA
Distribuidora Zona Rural P
Educacional S.A.
(Locataria)
Maplan Rua o
Administracado e 15/02/2008 a Pai d 18.926 do Cartério de
PASSO FUNDO/RS 15/02/2008 Participacdes aissandu, Registro de Imdveis N&o 37.698.064,52 | 4.304.133,48
S 14/02/2028 no. 1200
Limitada Sala 01 CI,EP de Passo Fundo/RS

(Locadora) e




Nivaldo Peroni
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Limitada
(Locataria)

Piracicamirim

Piracicaba/SP

Sociedade 99.010-101,
Educacional Garra Centro
Limitada
(Locataria)
Zanin Locagdes de .
Bens Limitada Avenida
Fernando .
(Locadora) e 11/11/2013 a 0sdrio, no 78.847 do Registro de
PELOTAS/RS 11/11/2013 Anhanguera b Imoveis de Pelotas - Nao 6.996.439,16 | 2.247.255,34
a 11/11/2023 1.970, CEP
Educacional 12 Zona/RS
. 96.055-030,
Limitada A
. Trés Vendas
(Locataria)
Wilson José Zanin Avenida
(Locadora) e Fernando
Anhanguera 11/11/2013 a Osério, n°. | 30.948 do Registro de ~
PELOTAS/RS 11/11/2013 | k4 cacional 10/11/2023 | 1.926, CEP |Iméveis de Pelotas/RS Nao 429.268,09 | 202.135,13
Limitada 96.055-030,
(Locataria) Trés Vendas
Turn-Key Avenida
Construgbes Nossa
Limitada Senhora do | 56.175 do Cartoério de
(Locadora) e 01/07/2007 a | Bom Sucesso, | Registro de Imoveis o
PINDAMONHANGABA/SP 01/07/2007 Anhanguera 31/08/2026 no. 3344, de Nao 24.763.853,64 | 1.945.842,43
Educacional Sala 01, CEP | Pindamonhangaba/SP
Participagdes S.A. 12.420-010,
(Locataria) Bela Vista
Anto6nia Inés
Peressin,
Dilermando
Perecin, Regina
Maria Maziero
PereC|.n, Marlla Rua .Santa 75.699 do 20 Cartério
Goretti Pressin, 15/03/2006 a Catarina, no. de Registro de
PIRACICABA/SP 15/03/2006 Maria Elisabete 1005, CEP ,g L Nao 5.784.170,48 2.121.404,02
. - 14/03/2021 Imdveis de
Peressin Peroni, 13.425-075,




MRCA
Empreendimentos

Imo.bi_liaric~> e AvenidaN 13.289, 34.851,
ParticipacOes Doutor Joao ]
Limitada 02/04/2007 a | Pinheiro ne. | 34852 do Servio i
POCOS DE CALDAS/MG 02/04/2007 ) Registral de Imoveis Nao 19.948.387,10 | 1.364.902,43
(Locadora) e Orme | 31/05/2028 1046, CEP
: da Comarca de Pogos
Servigos 37.701-386,
. . de Caldas/MG
Educacionais Centro
Limitada
(Locataria)
DG Rua Tiburcio
Empreendimentos Pedro 42.035 do 2° Cartorio
S/S (Locadora) e 19/01/2016 a |Ferreira, n°. de Registro de ~
PONTA GROSSA/PR| 09/04/2014 Uni&o de Ensino 19/01/2026 |55, CEP Iméveis de Ponta Nao 3.348.979,66 | 4.705.587,45
Vila Velha Limitada 84.010-090, |Grossa/PR
(Locataria) Centro
RHP Engenharia e
e
(Locadora) e 01/04/2008 a Cavalhada, 37.894 do Registro de
PORTO ALEGRE/RS 01/04/2008 no. 4890, CEP| Imdveis da 32 Zona Nao 30.825.537,67 | 2.664.880,22
Anhanguera 01/04/2028
f 91.740-000, de Porto Alegre/RS
Educacional Cavalhada
Participagdes S.A.
(Locataria)
Centro de
Fisioterapia e .
L . Avenida
At|V|dades.F|§|cas Wesceslau 69.435 do Registro de
202 Zona Sul Limitada 01/09/2020 a Escobar, n°. Imoéveis 32 Zona de ~ 5 5
PORTO ALEGRE/RS 14/09/2020 | - EIZPnEI;oncaL?gr;a) e 31/05/2022 1.427, CEP Porto Alegre, Estado Nao 328.774,19 98.500,00
9 91.900-605, | do Rio Grande do Sul
Educacional Vila Assuncio
Participacoes S.A. s
(Locataria)
Vertia
Emprggqqlmentos Avenida Pa_ulo 5.840 e 6.106,
Imobiliarios S.A. Cezar Pereira Registro de Iméveis
(Locadora) e 12/03/2010 a Aranda, no. . e ~
PRIMAVERA LESTE/MT 12/03/2010 Editora e 31/12/2029 241, CEP da Clrcunscrlgao da Nao 53.671.612,90 | 6.656.287,00
o Comarca da Primavera
Distribuidora 78.850-000, do Leste/MT
Educacional S.A. Jardim Riva

(Locataria)




Associagao de
Promogao Humana Rua Ari
Divina Providéncia Teixeira da 1.300, 10.391 do
x (Locadora) e 01/07/2018 a Costa, no. Cartério de registro de =
RIBEIRAO DAS NEVES/MG 10/08/2015 Editora e 30/06/2024 1500, CEP Iméveis da Comarca Ndo 1.310.799,68 383.815,90
Distribuidora 33.880-630, | de Pedro Leopoldo/MG
Educacional S.A. Savassi
(Locataria)
GVN
Administragao e Avenida
Locagdo de Eduardo 194.092, 195.511 do
. Imoveis Limitada 19/04/2007 a Andréa 10 Oficial de Registro
RIBEIRAO PRETO/SP 19/04/2007 (Locadora) e 31/12/2032 Matarazzo, de Imoveis da Nao 25.111.385,81 | 1.604.716,38
Anhanguera n°. 891, CEP | Comarca de Ribeirdo
Educacional 14.080-730, Preto/SP
Participagdes S.A. Ipiranga
(Locataria)
Instituto Aguias do Estrada do
Saber Limitada Séo °
EPP (Locadora) € | (13,11 /5915, | Francisco, Orid de %E)Sglis(:?olde
RIO BRANCO/AC 03/11/2015 Editora e 03/11/2026 S/N, CEP Iméveis de Rio Ndo 5.519.954,32 318.383,52
Distribuidora 69.901-316, Branco/AC
Educacional S.A. Baixa da
(Locataria) Colina
Nivio Gonzalez
Pacheco, Sonia .
Maria Voss A\{emda ,
Gonzalez 01/04/2008 o ot Gara | Ragistio de Imbvei
a | no.91, Sala egistro de Imdveis =
RIO GRANDE/RS 01/04/2008 ()I&?](;;il’]c;rjgzae 31/12/2028 01, CEP da Comarca de Rio Ndo 2.592.101,12 663.148,44
A 96.202-364, Grande/RS
Educacional S30 Paulo
Participacoes S.A.
(Locataria)
Centro ;
Educacional Khalil AC\(/)eerr;]ccl)a, ':gy b |5_6-0fi4 d0R1°_ .
Zaher S/S abelionato e Registro
RONDONOPOLIS/MT | 09/07/2008 tadn 09/0/2008 2 | 829, 5212 92/ 1 " de Imoveis da N&o 53.012.903,23 | 6.807.437,25
/07/2023 CEP 78.705-
(Locadora) e 094. Vila Comarca de
Anhanguera Bir,igui Rondonopolis/MG
Educacional




Limitada
(Locataria)

Politec Educacional
e Participagdes

7.664, 24.578,
49.012, 64.999,

. Limitada Rua Atlantica, 70.225, 79.650,
SAO BERNARDO DO (Locadora) e 31/03/2011 a no. 731, CEP | 109.208 do 1° Oficial ~
CAMPO/SP 31/03/2011 | Wihanguera 31/03/2031 | 09.570-480, de Registro de Néo >1.488.814,14 | 5.376.159,00
Educacional JD DO MAR Iméveis de Sao
Participagdes S.A. Bernardo do
(Locatéria) Campo/SP
Fundo de
Investimento
Imobiliario
Patrimonial IV - .
Fram Capital Avenida 71.270 do 1° Cartorio
~ Distribuidora de Rudge de Registro de
SAO BERNARDO DO 26/10/2012 | Titulos e Valores 26/10/2012 a Ramos, n°. Imoveis de Séo Nao
CAMPO/SP I 26/11/2027 1501, CEP 108.905.579,93(17.974.932,80
Mibiliarios S.A. Bernardo do
09.638-000,
(Locadora) e Rudge Ramos Campo/SP
Anhanguera 9
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
Sao Bernardo
Patrimonial SS o -
. Limitada Rua Atlantica, 71.3;6(29R(logétrgadréorlo
SAO BERNARDO DO (Locadora) e 01/07/2015 a no°. 741, CEP T ~ o
CAMPO/SP 01/07/2015 Anhanguera 30/06/2025 09.750-480, Imdveis de Sao Nao 10.013.548,39 | 2.100.796,00
. : Bernardo do
Educacional Jardim do Mar Campo/SP
Participagdes S.A. P
(Locataria)
Avenida
Abrdo Obeid Doutor Jodo 0 (i
(Locador) e Batista de 209.883 d9 10 Oficial
SAO JOSE DOS CAMPOS/SP | 01/10/2009 | Anhanguera 01/10/2009 a | Souza Soares, Imgfeﬁeg'f\:é’xii de N&o 36.319.830,67 | 2.997.606,26
Educacional 31/12/2031 n°. 4009, CEP ~ , ' ' ! ' ’ !
. ~ Sao Jose dos
Participagbes S.A. 12.235-200, Campos/SP
(Locataria) Colonia P

Paraiso




REC 2017
Empreendimentos

Avenida Luiz

e Participacoes I Viana, n°.
SALVADOR/BA 26/07/2018 | >~ (LOCF;dg"ra) e | 26/07/2018 a sr?c;s 441?1 53'7d3e4 fiﬁ’é@is‘fﬂgﬁtm N&o 81.027.427,50
IUNI Educacional - | 26/07/2028 pping 0e7.427,58 119 920.685,10
- Paralela, L3, Salvador/BA
Unime Salvador
L CEP 41.730-
Limitada 101, Paralela
(Locataria) !
Joevanza .
. Avenida
Empreendimentos Santiago de
€ Pal_irgci;gzg%s Compostela, | 60.908, 60.945 do 3°
o V7 .
SALVADOR/BA 01/11/2013 | (Locadora) e 0;{11142%353 n: 216, Ed. ?f'C,'O ‘.’odRe(g:'Stro de N&o 1.333.217,74 | 1.038.000,00
Editora e /12/ onterrey, moveis da Comarca
o CEP 40.279- de Salvador/BA
Distribuidora
. 150., Parque
Educacional S.A. .
. Bela Vista
(Locataria)
Vera Maria rocha
Bartolassi Manzare Rua Xavier 10.662, 135.801 do
' (Locadora) e | (4 /h7/50044 | . 1oedo, 10 Registro de
SANTO ANDRE/SP 30/06/2004 Anhanguera Quadra 28, o Nao 574.392,82 238.003,23
f 31/01/2024 Imoveis de Santo
Educacional CEP 09.010- André/SP
Participagdes S.A. 130, Centro
(Locataria)
AFP Sociedade
Patrimonial
Limitada Avenida Pedro
, Unifee ~Unido | 2770772011 | 850, Cep " | 55824, 55.825 do 2°
SANTO ANDRE/SP 27/07/2011 ~ ! Registro de Imodveis Nao 6.380.166,48 1.147.946,44
Para a Formacgao, 27/07/2026 09.110-560, .
~ - de Santo André/SP
Educacgao e Vila Homero
Cultura do ABC Thon
Limitada
(Locataria)
GCD Avenida
Empreendimentos Doutor
, S.A. (Locadora) e 16/03/2012 a Alberto 34';108%:312‘;:3%1(10
SANTO ANDRE/SP 16/03/2012 Anhanguera Benedetti, n©. . .g Nao 54.925.903,88 | 5.578.838,09
. 16/03/2027 Imoveis de Santo
Educacional 444, CEP André/SP
Participagdes S.A. 09.030-340,

(Locataria)

Vila Assungao




Fundo de
Investimento
Imobilidrio Rio
Bravo Renda

Rua Senador

14.487, 41.240,
53.987, 83.444,

X . Flaquer, no.
SANTO ANDRE/SP 21/06/2012 | Educacional - FII | 21/06/2012a | * 450 "cpp * | 85.252, 166.542 do N&o 74.447.624,26 | 8.727.653,30
(Locadora) e 20/06/2027 10 Registro de
09.010-160, L
Anhanguera Centro Imoveis de Santo
Educacional André/SspP
Participagdes S.A.
(Locataria)
Mario Loch Rua Geral | 150, 26.487, 26.488,
(Locador) e Brago Sao 26.489 26.490 do
SANTO AMARO DA Anhanguera 01/01/2021 a Jodo, S/N, LT O ~
IMPERATRIZ/SC 10/12/2020 | g4 cacional 31/12/2022 | CEP 88140- 'Z‘Zgéf;ct’odznﬂ?%"gf Nao 276.181,89 | 154.721,34
Participagdes S.A. 000, Fazenda Imperatriz/SC
(Locataria) VO Jodo P
Lider Brasil GPraga Feollxl
Patrimonial S.A. aspar, n=. 1, .
R (Locadora) e Loteamento 7.081 do Registro de
SANTO ANTONIO DE - 01/12/2015 a | 52 do Inglés, Imdveis do 1° Oficio ~
JESUS/BA 01/12/2015 Editora e 31/07/2024 | Qd. 01, Lote | da Comarca de Santo Nao 10.011.214,56 | 1.913.244,20
Distribuidora 01. CEP A i de J BA
Educacional S.A. ! ntonio de Jesus/
- 44.430-090,
(Locataria) Centro
SCGR
Empreendimentos
e Participagdes
S.A, Sendas
Empreendimentoss Rua Maria
e ParticipagGes Soares 13.294-A do Registro
~ ~ Limitada 01/08/2018 a Sendas, no. de Imdveis da ~
SAO JOAO DO MERITI/R] 03/08/2018 (Locadora) e 31/07/2028 111, CEP Comarca de S3o Jodo Nao 11.212.616,62 | 1.898.450,89
Anhanguera 25.575-825, do Meriti/RJ]
Educacional Centro
Participagdes S.A.,
Unido de Ensino
Unopar Limitada
(Locatarias)
Thivi Rua Luiz -
. . 39.425 do Cartorio de
sKo JosE/sc 01/05/2014 | Administracéo de | 01/05/2014 a | Fagundes, n°. | "pegistro de Iméveis N&o 1.428.490,71 | 6.392.578,48
Bens Limitada 30/12/2028 1680, CEP de S&0 José/SC
(Locadora) e 88.106-000,




Anhanguera Picadas do
Educacional Sul
Participagdes S.A.
(Locataria)
Jaquiana Carla
Nascn:ﬂ/lgpitnohgreltas Rua 17, no.
. . (Locadora) e 25/05/2021 a 1.026, CEP 204 do 1° Oficio de
SAO JOSE DO RIBAMAR/MA | 27/05/2021 : 65.110-000, Registro de Imoveis Nao 361.379,21 188.713,76
Editora e 22/12/2023 - ~ .
R Trizidela de de Sao Luis/MA
Distribuidora Maioba
Educacional S.A.
(Locataria)
Fundo de
Investimento
Imobilidrio Rio Avenida Séo
Bravo Renda Luis Rei de .
- 53.048 do Registro de
~ : Educacional - FII 28/06/2019 a Franga, no. L a ~
SAO LUIS/MA 28/06/2019 (Locadora) e 13/03/2029 32, CEP Imdoeveslésodfu?s/l\Z/IOAna Nao 73.576.079,83 18.458.385,39
Editora e 65.065-470,
Distribuidora Turu
Educacional S.A.
(Locataria)
Lengdis Projetos e
Cﬁiﬁﬁlatg;a Avenida Sao
(Locadora) e Luis Rei de 64.605 do 1° Cartorio
~ : - 18/07/2011 a Franga, n©. de Registro de ~
SAO LUIS/MA 18/07/2011 Centlz)tggalin5|no 17/07/2016 59, CEP Iméveis da Comarca Nao 1.690.845,37 594.112,88
65.065-470, de S3o Luis/MA
Maranhense
L Turu
Limitada
(Locataria)
Urban INC -
Incorporagdes e .
Participactes S.A. A‘I’_‘zrr‘];‘ia Braz | 54.245 do 30 Cartério
~ (Locadora) e 16/09/2011 a e de Registro de ~
SAO PAULO/SP 16/09/2011 | \nhanguera 16/09/2026 23029' CEP Iméveis de S&o N&o 161.705.238,52| °14-922.87
. 0.22-011,
Educacional S Paulo/SP
s antana
Limitada
(Locataria)
X Abr&o Obeid 28/08/2007 a Avenida 103.542 do 16° x
SAO PAULO/SP 28/08/2007 Nao 18.763.101,77 | 4.333.043,49
/ /08/ (Locadora) e 31/12/2031 Raimundo Cartério de Registro




Anhanguera Pereira de de Imdveis de Sao
Educacional Magalhaes, Paulo/SP
Participagdes S.A. 3305, CEP
(Locataria) 51.452-000,
Pirituba
Monterey Avenida
Empreendimentos Brigadeiro
Limitada Luiz Antonio, | 60.917, 33.171 do 40
= (Locadora) e 21/12/2011 a | n°. 846, 850, | Cartorio de Registro =
SAO PAULO/SP 21/12/2011 Anhanguera 21/12/2026 860, 864 e de Iméveis de S3o0 Nao 31.897.380,62 | 3.905.493,44
Educacional 870, CEP Paulo/SP
Limitada 01.318-001,
(Locataria) Bela Vista
Industria
Gasparian S.A. Rua Siqueira 26.795, 31.886,
" (Locadora) e | (1 /9520124 | BUENO, MO | g 546 o 70 Cartrio
SAO PAULO/SP 01/05/2012 Anhanguera 30/04/2027 929, CEP .de Registro de Nao 98.821.298,99 11.596.480 45
Educacional 31.720-100, Reg » -270.460,
. ~ . Imoveis de Sao
Participagdes S.A. Belenzinho Paulo/SP
(Locataria)
Hidroservice
Engenharia Rua Afonso
Limitada Celso, no. 43.905 do 140
~ (Locadora) e 01/03/2013 a 235, 20 Cartorio de Registro =
SAO PAULO/SP 01/03/2013 Anhanguera 01/03/2024 Andar, CEP de Iméveis de S3o0 Nao 28.352.525,77 | 801.233,97
Educacional 41.199-010, Paulo/SP
Participagdes S.A. Vila Mariana
(Locataria)
Participa
Empreendimentos
e Participacoes
Limtiada, Brotas
Brasil ; 5
Avenida José
Empreendimentos Pinheiro 55.838, 225.973 do
~ T o ri
SKO PAULO/SP 23/05/2019 |  Imobilidrios | 23/05/2019a | g oo "s /N 9¢ Cartorio de N&o 18.602.484,17 | 3.356.134,50
Limitada, Tribasica 23/05/2029 CEP 82.20- Reglstr~o de Imdveis
Empreendimentos 900, Itaquera de S&o Paulo/SP
e Participagoes
Limitada, Terra
Roxa
Empreendimentos
e Participacoes




Limitada, CEI
Shopping Centers
Limitada, Quinta
Participagdes
Limitada, Metrus -
Instituto de
Seguridade Social,
Next Consultoria e
Participagdes
Limitada, Delta
Participacdes S.A,
Constubase
Participagdes
Limitada, Ancar
Ivanhoe
Administradora de
Shopping Centers
Limitada
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional
Participacdes S.A e
Unido de Ensino
Unopar Limitada
(Locatarias)

Alessandro
Antonio Labanca,
Gabriela dos
Santos Costa

Rua Nelcy
Vieira Lopes,
n°. 199, Lotes

33.753 do Cartdrio do

SERRA/ES 01/09/2014 | Maioli Labanca | 01/09/2014a | 25330, | "j5 oficio da 22 Zona N&o 1.759.662,58 | 297.829,55
(Locadores) e 31/12/2023 Quadra 02, da Cidade de Serra/ES
Editora e CEP 29164-
Distribuidora 018, Jardim
Educacional S.A. Limoeiro
(Locataria)
Disail Distribuidora Avenida
Sertanezina de Antonio
y Acessorios 01/07/2011 a Paschoal, n®. | 9.052 do Cartério de
SERTAOZINHO/SP 01/07/2011 Industriais 30/06/2025 1954, Sala Registro de Imdveis N3o 3.958.451,61 584.566,01
Limitada 01, CEP de Sertdozinho/SP
(Locadora) e 14.170-700,
Anhanguera S30 José

Educacional




Participagdes S.A.
(Locataria)

Isabel Benedita de

Abreu Moreira, Alci Rl\leZIlaL\gtE(i)anslo
. I\(/Ifoucr:dlt\)/lr%rse;r: 16/12/2010 a Pedroso, n°. | 4.059 do Cartério de
SERTAOZINHO/SP 15/12/2010 Anhanguera 31/12/2024 853, CEP Registro de Imoveis Nao 1.123.158,35 142.762,77
g 14.170-840, | de Sert&ozinho/SP
Educacional Recreio dos
Participagdes S.A. Bandeirantes
(Locataria)
Vertia
Empreendimentos :
Imobiliarios S.A. Q‘g‘;’:g: Cr']?,s 24.124 e 21.125 do 10
SINOP/MT 12/03/2010 | (Lecadora)e | 12/03/2010a | 'y ;¢ "cpp | Cartorio Extrajudicial N&o 30.102.774,19 | 3.733.304,00
Editora e 31/12/2029 78.559-899 Registro de Imdveis
Distribuidora C.hécaras ! de Sinop/MT
Educacional S.A.
(Locataria)
Vertia Avenida
Empreendimentos Alexandre
Imobiliarios S.A. Ferronato, n°. | 21.259 do 1° Cartério
(Locadora) e 12/03/2010 a 955, CEP Extrajudicial Registro =
SINOP/MT 12/03/2010 Editora e 31/12/2029 78.557-247, de Iméveis de Ndo 32.903.032,26 | 4.080.592,00
Distribuidora Res. Nossa Sinop/MT
Educacional S.A. Senhora
(Locataria) Aparecida
. Avenida
'!'e_chnE: Monsenhor
Participacbes e José Aloisio
Administracao Pinto. no
Limitada r 12.140 1° Cartorio de
SOBRAL/CE 26/10/2017 |  (Locadora) e 2264}%5%277&‘ 300'55;)?'0'0' Iméveis da Comarca N&o 13.398.201,90 | 2.157.178,94
Editora e Shoppin de Sobral/CE
Distribuidora CEp o5 050-
Educacional S.A. 255 bom
(Locataria) Exp’edito
Pallathena Avenida | 13 623 20 Cartério de
Consultoria e Doutor : e
e . 03/04/2006 a Registro de Imdveis e ~
SOROCABA/SP 22/03/2006 Adm|n!stragao 31/12/2029 Armand.o Anexos de Nao 13.563.310,22 | 1.860.012,16
Limitada Pannunzio, Sorocaba/SP
(Locadora) e no. 1478,




Anhanguera Sala 01, CEP
Educacional 18.050-000,
Participagdes S.A. Itangua
(Locataria)
STT Consultoria, Avenida
E-Ueerllrt]g: Iﬁrr]rflotZdea ¥§§Q|'§ 41.814 Cartério de
SORRISO/MT 03/11/2011 | (Locadora)e | 03/11/2011a | .\ o "o | Registro de Imoveis N&o 12.334.156,42 | 1.608.132,57
Editora e 03/11/2024 2499 CEP da Comarca de
Distribuidora ! Sorriso/MT
h 78.890-000,
Educacional S.A. Gleba Sorriso
(Locataria)
1.690, 1.691, 1.692,
1.693, 1.694, 1.695,
1.696, 1.697, 1.698,
Sans S/A . 1.699, 1.700, 1.701,
Maguinas e Rua Juscelino | 505" 1'703" 1,704
Equipamentos Kubschek de | 1'745" 1 706, 1.707,

SANTA BARBARA D'OESTE/SP | 29/08/2008 (?-°fad°ra) e | 29/08/2008 a o!?;éraégsl 1.710,1.711, 1.712, NZo 20.314.552,24 | 2.215.077,02
Aghangueral 28/08/2024 13.456-a01, | 1:713,1.714,1.715, 2295, Enhh
Educaciona o ! 1.716,1.717, 1.718

- ~ Distrito ! ! !
" oeatariy tnustrial 1| 17752 17755, 1726,
1.727 do 1° Registro
de Imoveis de Santa
Barbara D'Oeste/SP
Principal
Construgdes
Limitada, Atrium
- Qs 01, Rua
Iir:qp;ti)eiﬁggign;esnt:s 01/03/2004 a | 210, Lote 40, 218701 '57817 Hégféfgf?c;
TAGUATINGA/DF 01/03/2004 (Locadora)é ' 28/02/2027 CEP 71.950- de Reqistro de N3o 44.703.571,84 | 3.210.936,19
904, Aguas g€ Reg s
Anhanguera Claras Imédveis de Brasilia/DF
Educacional
Participacoes S.A.
(Locataria)
Vertia -
h Rua Vergilio o .
oS | 12/03/2010a | Favetti, ne. ISBﬁZ'elReS?sr:rlgodge
TANGARA DA SERRA/MT 12/03/2010 | Imobiliarios S.A. 31/12/2029 1200-S, CEP | ~ q 9T , N3o 45.737.548,39 | 5.672.310,00
(Locadora) e /12/ 78.300-000, omarca de Tangara
Editora e Vila Alta da Serra/MT

Distribuidora




Educacional S.A.
(Locataria)
Monte tabor .
Participagdes 'gg;:g:
Sﬂf}'ﬁggg‘s Schnneider, | 73.439, 73.440 do
. 01/08/2012 a | no°. 585, Sala Registro de Imoveis ~
TAUBATE/SP %r?ﬁ:gozae)rae 31/15/2030 o1, Cep s Comarca de N&o 50.186.517,65 | 4.859.035,16
g 12.040-000, Taubaté/SP
Educacional Bosaue
Participagdes S.A. Framb% ant
(Locataria) Y
Incorporadora Rodovia BR-
D(Jl_so’éa'a'cr;“r'at?ia 101, Km 817 do Registro de
S +/ 40 R
TEIXEIRA DE FREITAS/BA | 26/08/2008 Editora e 0;{?35?8563 83709630625 Im°vi§nfa'?c'2°§?a da N&o 31.804.838,71 | 3.000.000,00
Distribuidora 45.990-012, Caravelas/BA
Educacional S.A. Monte Castelo
(Locataria)
Unimais
Empreendimentos Avenida dos
I”E%:’i"t'aag;os Vinhedos, n°. | 130.843, 130.844 do
. 27/03/2008 a | 1200, CEP | 10 Oficio de Registro .
UBERLANDIA/MG 28/03/2008 (ngft‘;fgag e 27/03/2038 | 38.411-159, de Iméveis de Néo 239.536.830,16 | 18.413.394,53
o Morada da Uberlandia/MG
Distribuidora Colina
Educacional S.A.
(Locataria)
Gustavo Kurtz Rodovia
Zandonadi Neuza
) (Locador) e 58.360 do 29 Registro
UBERLANDIA/MG 18/10/2021 Editora e 03?{?195%2143 Rgé‘;”ggagé_'\" de Iméveis de N&o 181.475,38 62.807,53
Distribuidora 360, Distrito Uberlandia/MG
Educacional S.A. Inéustrial
(Locataria)
gparu Asslociagéo h/ITuat'JUVIDe'naI
os Paraplégicos artins PIres, | 65 069 do 20 Registro
. 9K : .
UBERLANDIA/MG 07/04/2020 | de Uberlandia O;{?fg%g; 38' jfj_’lgép de Iméveis de N&o 462.376,27 214.835,24
(Locadora) e 414-186, Uberlandia/MG
Editora e Jardim
Distribuidora Patricia




Educacional S.A.
(Locataria)

Gusthavo Wagner
Freitas Coelho

. - Rodovia BR-
Silva, Tassiana 497 Km 8.5
) Izidoro 01/03/2020 a Faz’enda R’io’ 63.807 do 2° Registro
UBERLANDIA/MG 10/03/2020 (Locadores) e 31/12/2023 das Pedras de Imoveis de Nao 51.801,81 136.008,07
Editora e Jardim ! Uberlandia/MG
Distribuidora Patricia
Educacional S.A.
(Locataria)
Jodo Alvaro .
- . Avenida
Bl(f_gigtégszga £nvernada, 9.958 do }0 Cartorio
VALINHOS/SP 13/02/2017|  Anhanguera 0;{?35%2553 n '05195C'Ef,a'a d?nfgsgtsr?j:e N3o 6.349.998,64 | 1.040.735,11
o Educacional 13.271-450, Campinas/SP
articipagoes S.A. Vera Cruz
(Locataria)
Valdomiro
Barduchi, Carmen
Silvia Rovere
Barduchi, Elcio
Oliveira Sousa, Lote de
Vania Claudia Terreno n. | 45 782 do 10 Cartério
Franceschini 15/06/2010 a | 14 Quadra de Registro de
VALINHOS/SP 15/06/2010 Sousa, Jodo 15/06/2018 no. 01, CEP Iméveis de Ndo 7.172.707,86 | 2.023.164,31
Ricardo 13278-181, Campinas/SP
Franciscato, Carla Loteamento
de Godoy Dois Cdrregos
Franciscato
(Locadores) e
Anhanguera
Educacional S.A.
Marlene Prado Quadra 05,
Sousa (Locadora) Lotes 01 e 03, | 12.228 do Registro de
: : e Anhanguera 01/03/2011 a | Sala 01, S/N, | Imdveis Circunscricdo ~
VALPARAISO DE GOIAS/GO | 01/08/2011 Educacigonal 20/02/2024 CEP 72.870- de Valparaiso dg Nao 6.213.042,88 829.048,00
Participacoes S.A. 064, PQ RIO Goias/GO
(Locataria) BRANCO




JFR Construgbes e
Incorporagdes
Limitada, Centro
Car - Construgao e
Incorporacgao Eireli

12/11/2015 a

Avenida 15 de
Julho, Quadra

79.079 do Registro de

VALPARAISO DE GOIAS/GO | 12/11/2015 (Locadoras) e 12/05/2025 2, Lote 2, PQ Imov(?lscé:lg ,\/7Ic[;:>8ra|so Nao 12.446.290,82 | 4.712.487,26
Anhanguera RIO BRANCO € &olas
Educacional
Participagdes S.A.
(Locataria)
J.M.]
Empreendimentos Avenida
Patrimoniais uracy 135 157 do 10 Oficio de
4 Limitada 01/07/2018 a Magalhaes, Imdveis e Hipotecas
VITORIA DA CONQUISTA/BA | 29/06/2018 (Locadora) e 30/06/2028 n°. 3.000, de Vitoria da Nao 10.105.277,20 | 1.443.601,60
Editora e CEP 45.026- -
- Conquista/BA
Distribuidora 090, BOA
Educacional S.A. VISTA

(Locataria)

(*) Os Contratos de Locagdo acima indicados como “Distratato” e/ou “Contato Finalizado” sdo, exclusivamente, relacionados aos Empreendimentos Reembolso e aos Custos e Despesas Reembolso,
os quais foram devidamente comprovadas e verificados pelo Agente Fiducidrio dos CRI, nos temros desta Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo havendo qualquer relacdo como os Empreendimentos
Destinagdo, incluindo os custos e despesas destes decorrentes.



LONDRINA/PR

27/09/2013
I
06/08/2014

I
01/02/2017

Tabela 5: Contratos de Locacao Partes Relacionadas

Creare
Administragdo de
Bens Mdveis e
Imodveis Limitada
(Locadora) e Editora
e Distribuidora
Educacional S.A.
(Locataria)

01/01/2012 a
01/01/2032 |
26/10/2012 a
01/01/2032 |
12/03/2010 a
31/12/2029

Rua Edwy Taques
De Araujo, n°. 900
CEP 86.047-610
Rua Niterdi, n°. 94,
CEP 86.026-040
Rua Tieté, no.
1208, CEP 86.025-
230
Avenida Paris, n©.
675, CEP 86.041-
120
Rua Capri,S/N
Avenida Terra
Santana, S/N, CEP
86.049-612 | Rua
Niterdi, n°. 94, CEP
86.026-040, Centro
| Rua Tieté, no.
1208, CEP 86.025-
230, Centro |
Avenida Paris, n©.
675, CEP 86.041-
120, Jardim
Tabapua | Rua
Capri, S/N, Parque
Residencial Piza |
Avenida Terra
Santana, S/N, CEP
86.049-612, Gleba
Fazenda Palhano

49.535, 1° Oficio de
Iméveis de Londrina/PR
| 7.727, 51.500 e
51.501, 20 Oficio de
Iméveis de Londrina/PR
| 9.041, 20 Oficio de
Iméveis de Londrina/PR
| 4.082, 4.292, 4.297,
4.298, 4.299, 4.329,
4.508, 4.607, 4.649,
4.651, 4.653, 4.654,
4.754, 4.803, 4.907,
4.917, 4.995, 4.996,
5.003, 5.038, 5.041,
5.042, 5.090, 5.093,
5.094, 5.107, 5.109,
5.195, 5.196, 5.199,
5.201, 5.202, 5.206,
5.207, 5.212, 5.214,
5.224, 5.265, 5.266,
5.270, 5.297, 5.298,
5.299, 5.333, 5.374,
5.379, 5.382, 5.468,
5.602, 5.649, 6.176,
11.894, 13.496,
53.305, 3° Oficio de
Imodveis de Londrina/PR
| 2.752, 24.087, 2.753,
24.085, 2.751, 5.597,
5.598, 3° Oficio de
Imdveis de Londrina/PR
| 53.305, 1° Oficio de
Imdveis de Londrina/PR

R$
192.000.000,00

R$
45.807.820,03




Vertia
Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Avenida Paulo
Cezar Pereira

5.840 e 6.106 do
Registro de Imoveis da

PEég%E# 12/03/2010 | (Locadora) e Editora 132{?1355329&] Aranda, n°. 241, Circunscrigao da Nao 19 599R290 00 6 656R2$87 00
e Distribuidora CEP 78.850-000, Comarca da Primavera ’ ’ ! ’ ’ !
Educacional S.A. Jardim Riva do Leste/MT
(Locataria)
Avenida dos
Vertia Mognos, n°. 1.076, | 24.124 e 21.125 do 1°
Empreendimentos CEP 78.559-899, Cartoério Extrajudicial
Imobiliarios S._A. 12/03/2010 a Chacaras | Avenida Rgglstro de Imoveis de B R$ R$
SINOP/MT 12/03/2010 | (Locadora) e Editora 31/12/2029 Alexandre Sinop/MT | 21.259 do Nao 23.290.027.20 3.733.304.00
e Distribuidora Ferronato, n®. 955, | 1° Cartério Extrajudicial ’ ' ! ’ ’ !
Educacional S.A. CEP 78.557-247, Registro de Imoveis de
(Locataria) Bairro Setor Sinop/MT
Industrial
Vertia
. Enr;%ﬁﬁgggzesnfs Rua Vergilio 16.527 do 19 Servico de
TANGARA DA 12/03/2010 | (Locadora) e Ed.itc;ra 12/03/2010 a| Favetti, n°. 1200- Notas e Registro da N3o R$ R$
SERRA/MT 31/12/2029 | S, CEP 78.300-000, | Comarca de Tangara da 16.906.842,00 5.672.310,00

e Distribuidora
Educacional S.A.
(Locataria)

Vila Alta

Serra/MT




ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO
DA COGNA EDUCAGCAO S.A.

Cronograma Indicativo de Destinacao de Recursos da Emissao aos Empreendimentos Destinacgao

A Emissora estima que os recursos captados por meio da Emissao para destinacdo aos Empreendimentos Destinacdo serdo utilizados de
acordo com o seguinte cronograma, em cada semestre.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUI OBRIGAGCAO DA EMISSORA DE UTILIZAGAO DOS
RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

BETIM/MG (Avenida Juscelino
Kubitscheck, n°. 229, CEP 32.600- | Aluguel | R$ 1.737.831,64 | R$ 5.213.494,92 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
225, Centro)

Rua Ceard, n°. 333, CEP 79.003-
010 Avenida Alexandre Herculano,
n°. 1.400, CEP 79.037-280 Rua
Manoel Santiago, n°. 1.155, CEP
79.825-150 Roda Grande Anel
Viario, s/n°., Km 4, CEP Rodovia
Dourados / Itahum, Km 7, Fazenda
Curral de Arame, Zona Rural, CEP

Aluguel | R$ 1.484.680,78 | R$ 4.454.042,34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

CUIABA/MT (Avenida Manoel Jose
de Arruda n°. 3100, CEP 78.065- Aluguel R$ 972.147,80 | R$ 2.916.443,40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
900, Jardim Europa)

GOVERNADOR VALADARES/MG
(Avenida Doutor Raimundo
Monteiro Resende, n°. 330, CEP
35.010-177, Centro)

Aluguel | R$ 1.309.843,98 | R$ 3.929.531,94 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

LONDRINA/PR (Rua Edwy Taques

De Aradjo, n°. 900 CEP 86.047- | aAjyguel | R$ 3.129.329,06 | R$ 9.387.987,18| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
610, Gleba Fazenda Palhano / Rua

Niteroi, n°. 94, CEP 86.026-040,




Centro / Rua Tieté, n°. 1208, CEP
86.025-230, Centro / Avenida
Paris, n°. 675, CEP 86.041-120,
Jardim Tabapud / Rua Capri, S/N,
Parque Residencial Piza / Avenida
Terra Santana, S/N, CEP 86.049-
612, Gleba Fazenda Palhano)

PRIMAVERA LESTE/MT (Avenida
Paulo Cezar Pereira Aranda, n©.
241, CEP 78.850-000, Jardim Riva)

Aluguel

R$ 460.000,00

R$ 1.380.000,00

SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
(Avenida Rudge Ramos, n°. 1501,
CEP 09.638-000, Rudge Ramos)

Aluguel

R$ 1.225.657,28

R$ 3.676.971,84

SALVADOR/BA (Avenida Luiz Viana,
n°. 8544, Shopping Paralela, L3,
CEP 41.730-101, Paralela)

Aluguel

R$ 1.375.225,98

R$ 4.125.677,94

SAO LUIS/MA (Avenida S&o Luis
Rei de Franga, n°. 32, CEP 65.065-
470, Turu)

Aluguel

R$ 1.286.440,20

R$ 3.859.320,60

SINOP/MT (Avenida dos Mognos,
n°. 1.076, CEP 78.559-899,
Chécaras)

Aluguel

R$ 258.000,00

R$ 774.000,00

SINOP/MT (Avenida Alexandre
Ferronato, n°. 955, CEP 78.557-
247, Bairro Setor Industrial)

Aluguel

R$ 282.000,00

R$ 846.000,00

TANGARA DA SERRA/MT (Rua
Vergilio Favetti, n®. 1200-S, CEP
78.300-000, Vila Alta)

Aluguel

R$ 392.000,00

R$ 1.176.000,00

UBERLANDIA/MG (Avenida dos
Vinhedos, n°. 1200, CEP 38.411-
159, Morada da Colina)

Aluguel

R$ 1.355.415,12

R$ 4.066.245,36

O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo, (i) ndo serad necessario aditar qualquer Documentos da Operagao; e (ii) ndo implicard em qualquer hipétese de
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.



ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSiVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA)
EMISSAO DA COGNA EDUCAGAO S.A.

Modelo de Notificacdao de Alteracao de Percentual dos Empreendimentos
Destinagao

[DIA] de [MES] de [ANO]
A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 - parte

CEP 04.534-004 - Sao Paulo - SP

Telefone: [e]

E-mail: [e]

Ref.: Notificacdao para Alteracao de Percentual dos Empreendimentos Destinacao

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condigdes acordados no “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em até 3 (trés) Séries, da 112 (Décima Primeira) Emissdo da Cogna
Educagdo S.A.” celebrado em 9 de novembro de 2023 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”), ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela Cogna Educacao
S.A. ("Companhia”) com a Emissdo das Debéntures seriam destinados diretamente pela
Companhia, em sua integralidade, para o [(i) pagamento de gastos, custos e despesas
ainda nao incorridos pela Companhia, diretamente atinentes a aquisicdo, construcdo,

expansdo, desenvolvimento, manutencdo e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de determinados imoveis e/ou empreendimentos imobilidrios
descritos na Tabela 1 do AnexoI a Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Empreendimentos Destinacao”), e (ii) reembolso de gastos, custos e despesas, de
natureza imobilidria e predeterminadas, ja incorridos pela Companhia anteriormente a
emissdo das Debéntures, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que
antecederem o encerramento da Oferta dos CRI ("Reembolso”), diretamente atinentes a
aquisicao, construcao, expansao, desenvolvimento, manutencgdo e/ou reforma, bem como
pagamento de aluguéis, de unidades de negodcios localizadas nos imoveis descritos na
Tabela 2 do Anexo I a Escritura de Emissdo de Debéntures ("Empreendimentos
Reembolso” e, quando em conjunto com os Empreendimentos Destinacdo, os
“"Empreendimentos Lastro”).]

A Companhia vem, por meio desta, notificar ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a alteragdo



dos percentuais indicados como proporgao dos recursos captados a ser destinada a cada
Empreendimento Destinagdo, conforme indicado no Anexo I a Escritura de Emissdo de
Debéntures, substituindo-os conforme disposto na tabela abaixo:
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(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissdao dos CRI, qual seja, R$ 625.000.000
(seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), considerando o exercicio integral da Opgdo de Lote Adicional,
lastreada em créditos imobilidrios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie
quirografaria, em até 3 (trés) séries, integrantes da 112 (Décima Primeira) emissdo, para colocagdo privada, da
Cogna Educagado S.A.

Portanto, os percentuais indicados como proporcao dos recursos captados a ser destinada
a cada Empreendimento Destinagdo, conforme indicado no Anexo I a Escritura de Emissao
de Debéntures, passa, a partir da data da celebracdo dos respectivos aditamentos, a ser
lido nos termos da planilha acima.

As informacdes constantes da presente notificagdao sao confidenciais, prestadas
exclusivamente a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., ndo devendo ser de forma alguma divulgadas a quaisquer
terceiros, seja total ou parcialmente, sem a prévia e expressa aprovacao pela
Companhia, exceto ao Debenturista e aos Titulares dos CRI ou em decorréncia de
ordem administrativa ou judicial.

Os termos em letras maiulsculas utilizados mas nado definidos neste instrumento, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Permanecemos a disposigao.

COGNA EDUCAGAO S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]



ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIiVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA)
EMISSAO DA COGNA EDUCACAO S.A.

Modelo de Relatorio de Verificagdo

Ref.: 112 (Décima Primeira) Emissao de Debéntures da Cogna Educacdao S.A.,
lastro dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2422 (ducentésima
quadragésima segunda) emissdao, em até 3 (trés) Séries de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.

COGNA EDUCAGCAO S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante
a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Rua Cladudio Manoel, n® 36, 132 andar, sala 1, Bairro Funcionarios,
CEP 30.140-100, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n.° 02.800.026/0001-40, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (YJUCEMG”) sob o NIRE
31.300.025.187, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Companhia”), em cumprimento ao disposto na Clausula 5.3 do “Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da
Espécie Quirografaria, em até 3 (trés) Séries, da 112 (Décima Primeira) Emissdo da Cogna
Educacdo S.A.” celebrado em 9 de novembro de 2023 entre a Companhia, na qualidade de
emissora das Debéntures, a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP
04.506-905, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
12.130.744/0001-00, na qualidade de debenturista e de securitizadora dos Créditos
Imobilidrios representados pelas Debéntures, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 -
parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“"Escritura de Emissao de Debéntures”), DECLARA que:

(i) 0s recursos obtidos pela Companhia em virtude da integralizagdo das debéntures
emitidas no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures foram utilizados, até a
presenta data, para a finalidade prevista na Clausula 5 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos
equivalentes anexos ao presente relatério; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagodes e os eventuais
documentos apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos
recursos obtidos por meio da Emissao.



Por Empreendimento/Fornecedor:

Valor dos recursos % Total acumulado dos

Empreendimento/Fornecedor captados alocados recursos captados que

durante o periodo (R$) foram alocados
[°] [°] [e]
Total [] [e]

Por Despesa:

N° de
Nome do Identificacdao de
. Tipo de Despesa Valor (R$)
Empreendimento/Fornecedor Pagamento
(Nfe, etc.)
[] [+] [Obra] [o]
[e] [o] [Manuteng&o] [o]
[e] [e] [Eletricista] []
Total [e]

Belo Horizonte, [DIA] de [MES] de [ANO].

COGNA EDUCAGAO S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]



ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSiVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA)
EMISSAO DA COGNA EDUCACAO S.A.

Modelo de Boletim de Subscricdo de Debéntures

Boletim de Subscricdo n° [¢] da Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em até 3 (trés) Séries, da 112
(Décima Primeira) Emissdo da Cogna Educagédo S.A.

Emissora CNPJ
Cogna Educacgao S.A. 02.800.026/0001-40
Logradouro Bairro
Rua Claudio Manoel, n° 36, 13° andar, Sala 01 Funcionarios
CEP Cidade U.F.
30.140-100 Minas Gerais MG

Caracteristicas

Emissdo de [e] ([¢]) debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, em até 3 (trés)
séries, da espécie quirografaria, para colocacdo privada, integrantes da 112 (Décima

Primeira) emissdo da Cogna Educacdo S.A. ("Debéntures”, "Emissao” e “Emissora”,
respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da
Espécie Quirografaria, em até 3 (trés) Séries, da 112 (Décima Primeira) Emissdo da
Cogna Educacédo S.A.” datado de 9 de novembro de 2023 (“Escritura de Emissao de
Debéntures”). A Emissdo foi aprovada pelo Conselho de Administracdo da Emissora,
na reunido realizada em 9 de novembro de 2023, cuja ata foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais em [e] de [e] de 2023, sob o0 n° [e], e publicada
no jornal “Folha de Sao Paulo”, com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do
referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do
documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada
no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do
artigo 62, inciso I, e 289, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes, em [e] de [e] de
2023.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas no
presente Boletim de Subscricao terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures.

Debéntures Subscritas




Qtde. Subscrita Valor Nominal Unitario (R$) Valor Total Subscrito

(R$)
[¢] Debéntures [e] [e]

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O Em conta corrente Banco n° Agéncia n°
O Moeda corrente nacional.
O

As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na data de
integralizacdo dos CRI (“"Data de Integralizacdo”), pelo seu Valor Nominal Unitario na
Primeira Data de Integralizacdo. Caso ocorra integralizacdo das Debéntures apds a
Primeira Data de Integralizacdo, o preco de subscricdo das Debéntures serd o seu Valor
Nominal Unitario, no caso das Debéntures 12 Série e/ou Debéntures 22 Série, ou 0 seu
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures 32 Série, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao até a
data de sua efetiva integralizacao (“Preco de Integralizagdao”).

As Debéntures poderdo ser colocadas com agio ou desagio, a ser definido pelos
Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, o
qual sera aplicado, de forma igualitaria, a totalidade das Debéntures que sejam subscritas
e integralizadas em uma mesma data, observado, no que aplicavel, o disposto no
Contrato de Distribuigdo.

A subscricdo das Debéntures serd realizada mediante a assinatura deste Boletim de
Subscrigdo pelo titular das Debéntures.

As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdao de
cautelas ou certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e efeitos, a
titularidade das Debéntures serd comprovada por meio de anotacdo no livro de registro
de debéntures nominativas da Emissora.

Este Boletim de Subscricdao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Tendo recebido a totalidade do valor acima indicado, a Emissora da ao Subscritor plena,
geral e irrevogavel quitagdo. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de
Debéntures acima indicada, o Subscritor da a Emissora plena, geral e irrevogavel quitagao
da entrega das Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures esta disponivel no seguinte endereco: Rua Claudio
Manoel, n°® 36, 13° andar Bairro Funcionarios, CEP 140-100.




Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as
condicoes expressas ho presente Boletim de
Subscricao, bem como declaro ter obtido exemplar da
Escritura de Emissdao de Debéntures.

[Local, data]

SUBSCRITOR

[]

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO
FINAL]

CNPJ

[e]




RECIBO

Recebemos do subscritor a
importancia ou créditos no valor de| [CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO
R$[e] ([*1) NA VERSAO FINAL]

COGNA EDUCAGAO S.A.

12 via - Companhia 22 via - Subscritor




ANEXO VI AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO
DA COGNA EDUCAGCAO S.A.

Despesas Flat

% em relagao % em relacao
Despesas Iniciais Periodicidade Titular Valor Bruto ao Preco Valor Liquido ao Preco
Unitario Unitario
Fee da Securitizadora Flat True 11.254,92 0,002251% 10.000,00 0,002000%
Administragdo do CRI Flat True 3.939,22 0,000788% 3.500,00 0,000700%
Pesquisa Reputacional Flat True 83,00 0,000017% 83,00 0,000017%
Custédia do Lastro Flat Vortx 11.951,72 0,002390% 10.000,00 0,002000%
Agente Fiduciario Flat oT 16.505,41 0,003301% 14.500,00 0,002900%
Implantagdo Agente Fiducidrio Flat oT 3.414,91 0,000683% 3.000,00 0,000600%
Verificagdo de Reembolso Flat oT 9.106,43 0,001821% 8.000,00 0,001600%
Assessor Legal Devedora Flat TBD 159.829,52 0,031966% 150.000,00 0,030000%
Assessor Legal Coordenador Flat TBD 159.779,61 0,031956% 150.000,00 0,030000%
Escriturador e liquidante Flat Itad 1.080,47 0,000216% 960,00 0,000192%
Taxa de fiscalizagdo CVM 12 Série Flat CVM 37.500,00 0,007500% 37.500,00 0,007500%
Taxa de fiscalizagdo CVM 23 Série Flat CVM 75.000,00 0,015000% 75.000,00 0,015000%
Taxa de fiscalizagdo CVM 22 Série Flat CVM 75.000,00 0,015000% 75.000,00 0,015000%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 104.250,00 0,020850% 104.250,00 0,020850%
Taxa de liquidagao financeira Flat B3 214,90 0,000043% 214,90 0,000043%
Taxa de Registro de CRI's Flat Anbima 2.979,00 0,000596% 2.979,00 0,000596%
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Flat Anbima 20.885,00 0,004177% 20.885,00 0,004177%
Contabilizagdo do P.S Flat Coﬁfa”ttae o 236,35 0,000047% 210,00 0,000042%
Auditoria do P.S Flat Agente 2.025,89 0,000405% 1.779,74 0,000356%
Contratado




Total

695.036,36

0,139007%

667.861,64

0,133572%

% em relacao

% em relacao

Despesas Recorrentes Periodicidade Titular Valor Bruto ao Preco Valor Liquido ao Preco
Unitario Unitario
Verificagao Dest. De Recursos Semestral oT 1.365,96 0,000273% 1.200,00 0,000240%
Escriturador e liquidante Mensal Itad 1.080,47 0,000216% 960,00 0,000192%
Custddia do Lastro Anual Vortx 11.068,07 0,002214% 10.000,00 0,002000%
Contabilizacdo do P.S Mensal Agente 236,35 0,000047% 210,00 0,000042%
Contratado
Auditoria do P.S Anual Agente 2.025,89 0,000405% 1.800,00 0,000360%
Contratado
Agente Fiduciario Anual oT 16.505,41 0,003301% 14.500,00 0,002900%
Administragdo do CRI Mensal True 3.939,22 0,000788% 3.500,00 0,000700%
Total anual 95.403,89 0,019081% 84.740,00 0,016948%




