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Informe Mensal — Janeiro 2013

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (VRTA11)

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl tem como
objetivo a aquisi¢do de ativos financeiros de base imobiliaria, como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito
Imobilidrio (LCl), Letras Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de
FIDC, quotas de FI Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do Fundo
€ IGP-M + 6% a.a.

A captagdo do Fundo teve inicio em 29 de julho de 2010 com
encerramento em 31 de janeiro de 2011. O registro de
funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM ao Fator Verita FlI
no dia 24 de margo de 2011.

O Fundo realizou segunda emissdo de cotas com inicio em 09 de
novembro de 2012 e término em 20 de dezembro de 2012, onde
foram captados aproximadamente RS 67,5 milhdes através do
investimento de mais de 1.000 cotistas.

Patriménio Liquido do Fundo R$98.527.375,96
Valor Patrimonial das Cotas RS 112,43
Patriménio Liquido do Fundo apés Distribuicdo R$ 97.809.719,48
Valor Patrimonial das Cotas ap6s Distribuicdo RS 111,61

Rentabilidade Mensal (%) 0,80%

Rentabilidade Mensal (IGP-M + %) IGP-M + 0,46%
Rentabilidade Mensal (% CDI) 135,71%
Rentabilidade Acumulada 12 meses® (IGP-M + % a.a.) IGP-M +5,69% a.a.
Rentabilidade Acumulada 12 meses' (% do CDI) 173,97% do CDI

*Carteira base: abertura do dia 01/02/2013

TAntes da Distribuigdo de Rendimentos

2periodo: Fev/2012 a Jan/2013 - Considerando a rentabilidade das Distribuicdes de
Rendimentos.

No dia 15 de fevereiro de 2013, a titulo de antecipagdo da
distribuicdo dos resultados semestrais, sera distribuido aos cotistas o
resultado liquido financeiramente realizado no més de janeiro de
2013, como previsto no paragrafo 12 do Artigo 16 do Regulamento
do Fundo.

Periodo de Referéncia Janeiro de 2013

Data da Distribuicdo 15/2/2013

Cotistas Elegiveis Cotistas com posi¢do em 31/01/2013
Quantidade de Cotas 876.375

Total a ser Distribuido RS 717.656,48
Distribuicdo por cota RS 0,818892

n2 cotistas Pessoa Fisica 1908

n2 cotistas Pessoa Juridica 10

Durante o més de janeiro, o Fundo realizou investimentos em CRI
equivalentes a 7% do PL do Fundo. Desta forma, o Fundo encerrou o
més de janeiro com 73,4% do PL alocado em ativos-alvo e os recursos
remanescentes permanecem aplicados em fundo de liquidez.

O Fator Verita encerrou o més de janeiro com 20,78% dos recursos
alocados em ativos indexados ao IGP-M, 29,48% ao IPCA, 9,77% ao
IGP-DI, 12,77% ao CDI e 27,20% em quotas de Fl de RF — o elevado
percentual alocado em quotas de FlI de RF se deve ao volume de
recursos captados na segunda emissdo de cotas do Fundo, ainda em
processo de alocagdo em ativos alvo.
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No més de janeiro o IGP-M registrou alta de 0,34% frente a variagao
de 0,68% em dezembro. Dessa forma, a variagdo acumulada nos
ultimos 12 meses avangou de 7,82%, para 7,91% em janeiro.

O IGP-DI e o IPCA também apresentaram variagdes positivas,
variando, respectivamente, 0,66% e 0,90% durante o més de janeiro.
A variagdo do IGP-M impactou diretamente o resultado do Fundo
com relagdo ao benchmark, resultando numa rentabilidade
acumulada em 12 meses equivalente a IGP-M + 5,69% a.a.
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Distribuicdo de Rentabilidade Rentabilidade Rentabilidade -
. . Rentabilidade Rentabilidade ® Rentabilidade
Més/Ano PLdo Fundo Rendimentos v | Mensal 12 12 meses 12 meses @)
(R$/cota) ChEE (% CDI) peses (IGP-M + %) (%CDl) Acumulada

fev/12 R$31.801.326,81  R$0,574556 0,6317% 85,18% 10,41% 6,74% 90,41% 12,64%
mar/12 R$31.815.752,59  RS0,884496 0,8503% 105,20% 10,49% 7,03% 92,12% 13,60%
abr/12 R$31.835.633,25 RS$1,139184 1,0988% 156,99% 10,61% 6,71% 94,40% 14,85%
mai/12 R$31.952.214,86  R$1,136714 1,3996% 191,07% 10,74% 6,22% 98,10% 16,46%
jun/12 R$31.992.258,75 RS 1,157868 1,1741% 183,86% 11,43% 5,98% 107,67% 17,82%
jul/12 R$32.091.694,48  R$1,301535 1,4882% 220,35% 12,80% 5,74% 124,37% 19,58%
ago/12 RS$32.283.040,40  R$1,303125 1,7715% 258,02% 13,93% 5,76% 141,14% 21,70%
set/12 R$32.510.396,17 R$1,312781 1,8812% 350,19% 14,83% 6,26% 157,18% 23,98%
out/12 RS$32.368.262,27  R$1,313083 0,7318% 120,50% 14,46% 6,45% 158,24% 24,89%
nov/12 R$32.182.158,15  R$1,122383 0,4286% 78,72% 13,81% 6,40% 156,96% 25,43%
dez/12 R$97.749.185,06  R$1,122072 0,9790% 183,26% 14,07% 5,80% 167,53% 26,66%
jan/13 R$97.809.719,48  R$0,818892 0,7961% 135,71% 14,05% 5,69% 173,97% 27,66%

" Rentabilidade do Fundo em termos percentuais acima da variacdo do IGP-M.
2 periodo a partir de 28/01/2011, data de alocagdo do Fundo - Considerando rentabilidade das Distribuicdes de Rendimentos.

O Fator Verita Fll continua se destacando entre os fundos imobilidrios mais liquidos do mercado em relagdo ao Patriménio Liquido.
Em janeiro, foram negociadas 97.243 cotas, totalizando um volume de RS 11.896.195 em bolsa, o que representou um giro de
aproximadamente 12,16% sobre o Patrimonio Liquido — Considerando que, devido a nova Oferta, o Patriménio do Fundo subiu de
RS 32,4 milhdes no inicio de dezembro para RS 97,7 milhdes no fechamento do més. O Fundo encerrou o més com valor de
mercado de RS 109.985.062,50.
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Durante o més de dezembro o Fundo realizou emissdo de 586.956 novas cotas, captando o montante de RS 67.499.940,00 no
mercado. Desse montante, R$ 9.999.940,00 foram objeto do Lote Adicional e RS 7.499.955,00 foram objeto do Lote Suplementar.

A distribuicdo das Cotas iniciou-se em 09 de novembro de 2012, com a publicagdo do Anuncio de Inicio, e encerrou-se em 20 de
dezembro de 2012.

Os recursos captados através da Oferta Publica estdao sendo alocados em ativos-alvo seguindo as politicas de investimento do Fundo.
No més de janeiro foram adquiridos os seguintes ativos:

Tipo Lastro Emissor Emissdo  Série Rating Indexador Tx.de Compra Vencimento Quantidade PU de compra Valor Total
CRlI  REP Gaiasec 52 72 n/a IPCA 7,70%a.a. 26/nov/22 6 RS 322.860,20 RS 1.937.161,20
CRI  General Shopping RB Capital e e A+ (bra)' IGP-DI 8,55%a.a. 26/abr/20 49 RS$ 101.009,43 RS 4.949.462,07

Tipo Lastro Emissor Emissdo Série Rating Indexador Tx.Aquisicdo Vencimento Quantidade Valor liquido (RS) % PL

CRI  Brookfield BTG GaiaSec 42 92 A+ IGP-M 7,60%a.a. 11/nov/16 9 1.278.461,03 1,31%

CRI  Petrobrés Brazilian 12 1852  AAA’ IGP-M 7,70%a.a. 15/mar/15 7 1.321.119,90 1,35%

CRI  Pulverizado 156 Brazilian 12 1562 AA-! IGP-M 8,30%a.a. 13/dez/39 4 942.808,40 0,96%

CRI  Pulverizado 156 Brazilian 12 1562 AA-T IGP-M 7,30%a.a. 13/dez/39 29 6.996.483,41 7,15%

CRI  Brookfield GaiaSec 22 2 AA+! IGP-M 8,10%a.a. 09/set/38 19 1.333.649,11 1,36%

CRI  Pulverizado 180 Brazilian 12 1802 A+’ IGP-M 8,00%a.a.  20/ago/40 9 1.878.374,88 1,92%

CRI  REP GaiaSec 52 72 n/a IPCA 8,50%a.a. 26/nov/22 10 3.121.875,79 3,19%

CRlI  REP GaiaSec 52 2 n/a IPCA 7,70%a.a. 26/nov/22 6 1.927.037,15 1,97%

CRI  Pulverizado 259 Brazilian 12 2592 n/a IGP-M 8,70%a.a. 20/set/31 7 1.448.517,92 1,48%

CRI  Pulverizado 157 Sub. Brazilian 12 1572 n/a IGP-M 12,00%a.a.  13/dez/39 8 1.888.518,20 1,93%
CRI  Brookfield Sub. GaiaSec 43 302 n/a IGP-M 11,50%a.a.  11/out/21 3 548.728,03 0,56%
CRI  Pulverizado 269 Brazilian 12 2692 A-1 IGP-M 8,00%a.a.  20/nov/41 1 271.272,77 0,28%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian 1= 2612 A-1 IGP-M 8,00%a.a. 20/out/41 8 2.004.176,80 2,05%
CRI  General Shopping RB Capital 12 392 A2.br? IPCA 8,10%a.a. 26/abr/20 10 1.013.186,69 1,04%
CRI  General Shopping RB Capital 12 392 A%br? IPCA 8,55%a.a. 26/abr/20 49 4.897.399,90 5,01%
CRI  Fleury GaiaSec 42 342 n/a IGP-M 7,00%a.a. 18/out/21 2 580.289,45 0,59%
CRI  GSP GaiaSec 292 a n/a IPCA 10,00%a.a.  25/out/21 10 3.128.997,04 3,20%
CRI  PPG RB Capital 12 942 AAA' IPCA 4,30%a.a. 15/out/20 9 3.148.466,61 3,22%
CRI JPS Habitasec 12 12 A+’ IGP-DI 7,50%a.a. 12/set/23 26 9.631.373,25 9,85%

CRI Scopel I Habitasec 12 122 n/a IPCA 8,75%a.a. 15/out/22 32 9.618.024,06 9,83%
CRI  BR Distribuidora RB Capital 12 692 AA-T IPCA 5,08%a.a. 15/abr/31 4 1.242.471,48 1,27%

CRI  Atento Brasil Beta 22 2 A+’ IPCA 6,00%a.a. 01/set/21 3 969.481,37 0,99%
LCI  Ourinvest n/a n/a A-' CDI 89% a.a. 05/fev/13 2.500 2.522.561,00 2,58%
LCI  Ourinvest n/a n/a A-1 CDI 93% a.a. 21/mar/13 10.000 10.069.391,64 10,29%

FIRF n/a Fator Over 26.823.615,17 27,42%

Tesouraria 1.640,94 0,00%
Contas a pagar/receber -80.546,03 -0,08%
Provisdo da distribui¢do aos cotistas -717.656,48 -0,73%
Total Ativos R$ 97.809.719,48 100%

*Carteira base: abertura do dia 01/02/2013 — Considerando Provisdo de Distribuigdo de Rendimentos
' Fitch Ratings
2 Moody’s
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