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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador
Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo"), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracoes do resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacées e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contébeis". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes contabeis como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracGes contabeis e, portanto,

nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 16° andar, partes 1 € 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwe.com.br
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuraciao dos imoveis classificados em
estoque
(Notas 3(g), 5 € 6)

Os investimentos do Fundo em iméveis sdo
compostos por imoéveis classificados pela
administragdo em estoque de imoveis.

Os imoveis classificados como estoque sdao
mensurados pelo menor valor entre o seu custo
de aquisigao e seu valor de realizacao. A
administradora elabora anélise do valor de
realizacdo dos iméveis com base em estudos
internos que considera o estigio das obras e o
valor de negociacao de iméveis similares.

Considerando a relevancia desses investimentos
em imoéveis em relacao ao patrimoénio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor da cota,
a mensuracao desses investimentos foi
considerada area de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos o entendimento do processo adotado pela
administracao para a mensuracio dos iméveis do
Fundo.

Para mensuracao do estoque de imoveis,
inspecionamos os contratos de aquisi¢ao dos iméveis e
as andlises internas do valor recuperavel dos imoveis
elaborados pela administradora. Adicionalmente,
inspecionamos os contratos firmados de op¢ao de
recompra dos imdveis consideradas na mensuracao
dos estoques de imdveis.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotados pela administradora quanto a
mensuracdo desses investimentos em iméveis sdo
consistentes com as informacoes analisadas em nossa
auditoria.

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios
(Notas 3(f) e 6(a))

Os investimentos do Fundo em ativos financeiros
de natureza imobiliaria sdo compostos,
substancialmente, por ativos financeiros
representados por certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs), classificados pela
administracao na categoria de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado.

A metodologia utilizada para mensuracao do
valor justo de CRIs classificados para negociagao,
é obtida por meio da utilizacdo de modelos
desenvolvidos pela administracdo, que
consideram dados de mercado observaveis.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos o entendimento do processo adotado pela
administragdo para a mensuracao do valor justo dos
ativos financeiros do Fundo.

Para os certificados de recebiveis imobiliarios,
classificados na categoria de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado, em
base de testes, realizamos a mensuracao desses
investimentos com base nos modelos desenvolvidos
pela administracao, que consideram dados de
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Considerando a relevancia desses investimentos
em ativos financeiros de natureza imobilidria em
relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo e &
consequente apuracdo do valor da cota, a
mensuracao desses investimentos foram
consideradas areas de foco de nossa auditoria.

mercado observaveis.

Consideramos que os critérios e as premissas adotadas
pela administracdo na mensuracio desses
investimentos do Fundo sdo consistentes com as
informacoes analisadas em nossa auditoria.

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e mensuracao a valor justo dos
investimentos em cotas de fundos de

investimento imobiliario (Notas 3(f) e 6(b))

O Fundo também apresenta investimentos em
cotas de fundos de investimento imobiliario
negociadas em bolsa.

A existéncia dessas aplicagoes é assegurada por
meio de conciliagoes com as informacoes do

6rgao custodiante B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

A mensuracdo das cotas de fundos de
investimento imobiliario é obtida com base no
valor da tltima negociac¢io de cotas em bolsa de
valores.

Considerando a relevancia dessas aplicacdoes em
relacdo ao patriménio liquido do Fundo e &
consequente apuracido do valor da cota, a
existéncia e mensuracao dessas aplicacoes foram
consideradas areas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos testes quanto a existéncia dessas aplicacoes
por meio do confronto das informacGes constantes na

composicao e diversificacio da carteira do Fundo com
as informacoes do 6rgao custodiante.

Comparamos, em base de teste, os valores utilizados
para a mensuracdo desses investimentos com os
precos das tltimas negociacoes das cotas em bolsa de
valores.

Obtivemos os relatdrios de auditoria sobre as dltimas
demonstragoes contabeis disponiveis dos fundos
investidos e, com base nessas informacoes, analisamos
se ha alguma modificacio nos relatérios dos auditores
ou alguma informacao com impacto relevante nas
demonstragoes contabeis do Fundo.

Consideramos que os critérios adotados pela
administra¢io para mensuracao do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobiliario sdo
consistentes com as informacées analisadas em nossa
auditoria.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de investimento
imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Na elaboracio das demonstragoes contabeis, a administragao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elabora¢ao das demonstracdes contébeis.

A continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstracoes contébeis.

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstrac¢oes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢io de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base cont4bil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatoério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatéorio. Todavia,
eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes contabeis, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstracoes contabeis representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declara¢ao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as ac6es tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse puablico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025

%&/ﬁ/ : M ;
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

ICR>=
{ifg"Carlos Matias Ramos
Contador CRC 1SP171564/0-1
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ: 51.870.412/0001-13
(Administrado pelo Banco Fator S.A.) CNPJ: 33.644.196/0001-06

Balango patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais

Ativo Nota 2024 % sobre PL 2023 % sobre PL
Circulante 195.237 44,95 52.673 46,54
Caixa e equivalentes de caixa 16.927 3,90 42.054 37,16
Disponibilidades 4 3 - 50 0,04
Aplicag@es interfinanceiras de liquidez - LFT 16.924 3,90 - -
AplicagGes interfinanceiras de liquidez - NTN - - 41.968 37,09
Cotas de Fundos de Investimento - - 36 0,03
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 176.334 40,60 10.619 9,38
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 6 (b) 176.334 40,60 10.619 9,38
Valores a receber 1.976 0,45 - -
Cotas de fundos imobiliarios 312 0,07 - -
Alugueis a receber 233 0,05 - -
Valores a receber de opgdes de recompra 1.431 0,33 - -
Nao Circulante 274.450 63,18 61.673 54,51
Investimentos 196.157 45,15 - -
Estoque de imdveis 5 196.157 45,15 - -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 78.293 18,03 61.673 54,51
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 6 (a) 78.293 18,03 61.673 54,51
Total do ativo 469.687 108,13 114.346 101,05
Passivo Nota 2024 % sobre PL 2023 % sobre PL
Circulante 35.343 8,12 1.178 1,05
Valores a Pagar - Auditoria 106 0,02 - -
Valores a Pagar - Taxa de Gestdo 325 0,07 81 0,07
Valores a Pagar - Taxa de Administragdo 72 0,02 20 0,02
Valores a Pagar - Taxa de Custddia 21 - 6 0,01
Valores a Pagar - Taxa de Servigos técnicos especializados 126 0,03 - -
Outros 6 - - -
Parcelas de imoveis 5 30.460 7,01 - -
Rendimentos a Distribuir 12 4227 0,97 1.071 0,95
Patrimonio liquido 9 434.344 100,01 113.168 100,00
Cotas integralizadas 458.386 105,54 114.026 100,76
Lucros acumulados 5.432 1,25 569 0,50
Distribuicdo de resultados (29.474) (6,79) (1.427) (1,26)
Total do passivo e patrimdnio liquido 469.687 108,13 114.346 101,05

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es contdbeis.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstragdes do resultado

CNPJ: 51.870.412/0001-13
CNPJ: 33.644.196/0001-06

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro a 31 de dezembro de 2023

Em milhares de reais

Composi¢io do resultado do exercicio/periodo

Imovéis
Receitas de aluguéis
Outras receitas

Resultado Liquido de Iméveis

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Resultado na negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Rendimentos/desvalorizacio de cotas de fundos de investimentos imobiliarios
Receitas de dividendos

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobilidria

Outros ativos financeiros
Rendas de aplicagGes interfinanceiras de liquidez
Rendas de titulos de renda fixa

Outras Receitas/Despesas
Despesa de taxa de Administragdo
Despesa de taxa de gestdo
Despesa de taxa de controladoria
Despesa de taxa de custddia
Despesa do sistema financeiro
Despesa dos servigos técnicos especializados
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com publicagdo e correspondéncia
Despesas diversas

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro por cota integralizada - RS

Valor patrimonial da cota integralizada

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.

Periodo de 17 de
novembro a 31 de
dezembro de

2024 2023
1.228 -
9.079 -

10.307 -
9.290 442
(651) (17)
1.644 -
(26.111) (381)
10.803 -
(5.025) a4
3.646 843
3.646 768
- 75
(4.065) (318)
(510) (29)
(2.266) (119)
(1) -
(159) (9)
(74) (2)
(869) -
(20) (91)
(5) (60)

(161) (8)

4.863 569
46.971.245 11.895.853
0,10 0,05
9,247021 9,513199
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais

CNPJ: 51.870.412/0001-13
CNPJ: 33.644.196/0001-06

Cotas subscritas

L - T
Nota ucros/(prejuizos) Dlstrlbl'ugao de Total
. . acumulados rendimentos
integralizadas
Em 17 de novembro de 2023 - - - -
Cotas subscritas e integralizadas 114.026 - - 114.026
Lucro liquido do periodo - 569 - 569
Distribuigdo de rendimentos 12 - - (1.427) (1.427)
Em 31 de dezembro de 2023 114.026 569 (1.427) 113.168
Cotas subscritas e integralizadas 344.360 - - 344.360
Lucro liquido do exercicio - 4.863 - 4.863
Distribuigdo de rendimentos 12 - - (28.047) (28.047)
Em 31 de dezembro de 2024 458.386 5.432 (29.474) 434.344

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ: 51.870.412/0001-13
(Administrado pelo Banco Fator S.A.) CNPJ: 33.644.196/0001-06

Demonstragdo dos fluxos de caixa

Método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais

Periodo de 17 de
novembro a 31 de
dezembro de

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2024 2023
Lucro liquido do exercicio/periodo 4.863 569
Aumento/diminuigdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio (165.715) (10.619)
Aumento/diminui¢do de CRI (16.620) (61.673)
Aumento/diminuigdo de iméveis (196.157) -

Aumento/diminuicdo de outros valores a receber (1.976) -

Aumento/diminuicdo de outros valores a pagar 31.009 107
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades Operacionais (344.596) (71.616)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento bruto pela emissdo de cotas 344.360 114.026
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas (24.891) (356)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 319.469 113.670
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (25.127) 42.054
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio/Periodo 42.054 -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio/Periodo 16.927 42.054

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional

O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco Fator
S.A., iniciou suas atividades em 17 de novembro de 2023 sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, nos termos da Instru¢cdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 571 de 25
de outubro de 2015 que alterou a Instrugdao CVM n2 472.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil e no exterior, segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagoes
previstas na regulamentagdo em vigor, e tem por objetivo a alocagdo de recursos em empreendimentos e/ou
investimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
exigéncias e disposicbes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento, bem como o previsto
na legislagdo e na regulamentacdo aplicavel a Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragao,
para o investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos
gerado pelos Ativos Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas. Os investimentos do Fundo visam,
principalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patrimoénio; e (iii) auferir renda por meio
de locacgdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Imdveis integrantes do seu patrimonio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo VRTM11.

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimento consiste no investimento em imédveis, acoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depésito de
valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, acGes ou cotas de Sociedades Imobiliarias, Certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada, ou norma
gue vier a sucedé-la, cotas: (a) de fundos de investimento em participa¢Ges (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e (b) de fundos de investimento em ag¢des que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio, cotas de outros Fll, Certificados de
recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor, Letras hipotecdrias, Letras de crédito imobilidrio, Letras imobilidrias garantidas, e,
outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdao e pela
regulamentacdo aplicavel aos FlI.

Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n2 8.
O Fundo ndo pode contratar operagdes com derivativos.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestor ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

A gestdo do Fundo é realizada pelo FAR — Fator Administracdo de Recursos Ltda.
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a)

b)

c)

d)

e)

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Elaboracao e apresentacdo das demonstragdes contabeis

As demonstracbes contdbeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as normas e
praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, especificamente nas
Instrucdes CVM n® 516/11 e demais alteracdes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”) devidamente aprovados pela CVM.

As demonstracGes contabeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na mensuracdo e avaliagdo
dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva
liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao ser diferentes
dos estimados.

As demonstragdes contdbeis correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas
pela administradora do Fundo em 31 de margo de 2025.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:

Moeda funcional
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e elaboracdo das demonstracdes
contabeis.

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago e atualizadas diariamente pelo
rendimento auferido com base na taxa de remuneracao.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacGes em operacGes
compromissadas de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Reconhecimento de receitas e despesas
O Administrador adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

Classificagao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo circulante/n3o
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-
lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais
ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacao.
Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.
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f)

g)

h)

i)

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis Imobilidrios
S3o contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva)
até a data do balanco e ajustados ao valor de mercado por um spread médio, definido para cada
emissor/vencimento.

e Cotas de fundos de investimento imobilidrio cotados em Bolsa de Valores
Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados pelo custo de
aquisicdo mais os custos de transacdo e atualizados, diariamente, pelo valor da cota da ultima
negociagao divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Estoques de Imdveis

Os iméveis adquiridos ou construidos para venda no curso ordindrio do negdcio sdo classificados como
estoques do ativo circulante. Os imdéveis em estoque sdo avaliados pelo menor entre o valor de custo de
aquisicdo ou valor realizavel liquido.

O valor realizavel dos iméveis classificados como estoques é apurado pela administracdo com base em estudos
internos que considera o estagio das obras e o valor de negociacao de imdveis similares.

Valores a receber
Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
monetarias auferidos.

Valores a pagar
Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.

Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado nas demonstracbes do resultado, é apurado considerando-se o
lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
exercicio.

Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa é composta por disponibilidade em conta corrente, no montante de
RS 3 (RS 50 em 2023), e as operacdes interfinanceiras de liquidez no montante de RS 16.924 (RS 41.968 em
2023).

Estoque de imdveis destinados a venda

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, os saldos dos imdveis classificados como estoques estdo assim
compostos:
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Movimentagdes dos estoques estao descritas a seguir:

Descrigio Saldo em Aquisicio  Venda Saldo em Valores Fundo de
31/12/2023 31/12/2024 apagar reserva

Edificio Seven Living (i) - 7.219 - 7.219 (2.556) -
Stillo Barra Residencial (ii) - 941 - 941 (47) -
Maximo Aldana Jardins (iii) - 7.208 - 7.208 (3.414) -
Residencial Alpha House (iv) - 5.102 (1.458) 3.644 (430) -
Residencial Aquarela (v) - 4.221 - 4.221 (846) -
Edificio Coral Gables (vi) - 6.000 - 6.000 (721) -
Edificio Duo Living Complex (vii) - 15.371 - 15.371 (4.501) -
Condominio Wish 675 (viii) - 5.758 - 5.758 (288) -
Evolve Vila Mariana (ix) - 15.080 - 15.080 (732) (1.086)
Residencial Edificio Gibran (x) - 8.064 - 8.064 (1.042) -
Green View Brooklin (xi) - 8.367 - 8.367 (3.196) -
Residencial Haia Boa Vista (xii) - 5.273 - 5.273 (264) -
Residencial Vida Habitat (xiii) - 2.864 - 2.864 (164) -
Haia Boa Vista (xiv) - 5.147 - 5.147 (250) -
Residencial Jose Antonio (xv) - 5.605 (237) 5.368 (417) (410)
Edificio Max Derby Central (xvi) - 4.544 - 4.544 (3.262) -
Oscar Freire Unlimited By You,Inc. (xvii) - 10.278 - 10.278 (499) -
Residencial Lisboa (xviii) - 3.081 - 3.081 - (375)
WeWork Helios Seelinger (xix) - 19.974 - 20.737 - -
Sky Pinheiros (xx) - 5.500 - 5.500 (275) -
Tumiaru (xxi) - 10.673 - 11.049 - -
Vista madalena By You, Inc. (xxii) - 4.404 - 4.404 (215) -
Varandas Joy (xxiii) - 5.094 - 5.094 (1.043) -
Oscar Freire Unlimited By You, Inc. (xxiv) - 16.660 - 16.660 (833) -
Zoe Habitat (xxv) - 5.352 - 5.352 (3.147) -
Zurigue Empreendimento Imobilidrio - 8.933 8.933

. - (447) -
(xxvi)
Total - 197.799  (1.642) 196.157 (28.589) (1.871)

No periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, o Fundo ndo possuia imdveis em sua
carteira.

Descricao dos empreendimentos

(i) Edificio Seven Living

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Edificio Seven Living (“empreendimento”),
localizado na Avenida General San Martin, 132 — Cidade de Santos — Estado de S3do Paulo — SP. O
empreendimento terd drea total construida de 15.580,67 m?, constituido por 01 Unico bloco, dividido em 2
subcondominios: i) Seven Living Residencial, contendo 126 apartamentos, para fins residenciais, e 129 vaga de
garagem coletivas, por ordem de chegada; (ii) Seven Living Comercial, contendo 01 sala comercial térrea, 27
(vagas comerciais coletivas, 30 vagas de garagem coletiva, todas elas por ordem de chegada e com auxilio de
manobrista, 05 salas comerciais de gestdo de salde e parte do rooftop.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

(ii) stillo Barra Residencial

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Stillo Barra Residencial
(“empreendimento”), localizado na Vila Projetada 2, 111 — Bairro Camorim, entre a Estrada dos Bandeirantes
e a Avenida Abraham Medina, Zona Oeste do municipio do Rio de Janeiro —RJ. O empreendimento possui area
de 14.015,10m?2. O futuro empreendimento prevé a construcdo do edificio residencial denominado Stillo Barra
Residencial, com area real global de 41.815,30m? e 462 unidades autdnomas em 3 Torres de 13 pavimentos.
Serdo 52 unidades de 3 dormitérios, sendo 1 suite, e 102 (unidades de 2 dormitdrios, sendo 1 suite, por torre
e 462 vagas de estacionamento para automoveis, classificadas como areas de uso comum, em 1 Bloco de
Estacionamento, além de ampla infraestrutura condominial.

(iii) Maximo Aldana Jardins

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Maximo Aldana Jardins
(“empreendimento”), localizado na Rua Kara, 140 / Rua Soldado Valcir Bertolazzi — Centro — S3o Bernarndo do
Campo —Sao Paulo - SP. O empreendimento é configurado por uma torre com 21 pavimentos, sendo 1 subsolo,
térreo, 1 sobresolo e 16 pavimentos de apartamentos, totalizando 96 unidades e 96 vagas, com uma area total
construida de 11.856,14m?, incorporado em um terreno de 2.201,91m.

(iv) Residencial Alpha House

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Residencial Alpha House
(“empreendimento”), localizado Estrada de Lula Chaves, 386 — casas 4,7, ,24,49, e 82 — Bairro Tanquinho —
Santanna de Parnaiba — S3o Paulo - SP. A regido onde se encontra o imével avaliando tem ocupagdo mista
(comercial / residencial), predominando edifica¢des residenciais de padrdo médio e médio alto.

(v) Residencial Aquarela

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Residencial Aquarela (“empreendimento”),
localizado na Rua Antonio Brochado, 1.005 — Nova Divinéia — Minas Gerais — MG, consistente em 02 torres de
unidades residenciais identificadas como “Torre Amarelo” e “Torre Vermelho”, cada uma com 11 pavimentos
e 86 unidades privativas residenciais do tipo “apartamento” e 217 vagas de garagem que também constituem
unidades autébnomas independentes.

(vi) Edificio Coral Glabes

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Edificio Coral Glabes (“empreendimento”),
localizado na Av. Antonio Joaquim Tavares, n2? 824, bairro Centro, municipio de Penha, estado de Santa
Catarina. O Empreendimento terd area total construida de 19.324,86m2, constituido por 01 (um) bloco
arquiteténico, com 33 (trinta e trés) pavimentos, sendo 01 subsolo e 325 unidades autbnomas, as quais 76
(setenta e seis) serdo apartamentos, 166 (cento e sessenta e seis) serdo vagas degaragem, 77 (setenta e sete)
serdo boxes e 06 (seis) serdo salas comerciais O fundo adquiriu 05 futuras unidades auténomas apartamentos
de n°s 2302, 2502, 2802, 2901 e 3101.

(vii) Edificio Duo Living Complex

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Edificio Duo Living Complex
(“empreendimento”), localizado na Rua Pioneiro domingos Salgueiro, 264 — Jardim Betty — Maringa — Estado
do Parand- PR. Empreendimento sera formado por 1 bloco com os seguintes pavimentos: subsolo, térreo, 22
pavimento - garagem, 32 pavimento - lazer, 42 pavimento - passarela, 22 pavimentos tipo, 272 pavimento -
lazer superior, 282 e 292 pavimentos tipo, 302 pavimento — duplex inferior e 312 pavimento - duplex
superior.
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(viii) Condominio Wish 675

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Condominio Wish 675
(“empreendimento”), localizado na Rua Professor Aprigio Gonzaga, 675 — Bairro Sdo Judas, entre as Ruas
Antonio Calixto Abrdo e Manoel Pinto Madureira e fundos para a Rua Degroux, - Sdo Paulo — SP. O futuro
empreendimento prevé a construcdo do edificio residencial denominado Condominio Wish 675, com area total
de 8.922,92m? e 76 unidades autdbnomas em 1 torre com 2 prumadas de 13 pavimentos. Serdo 38 unidades de
3 dormitdrios, sendo 1 suite, e 38 unidades de 2 dormitorios, sendo 1 suite, todos classificados como unidades
autébnomas e 79 vagas de estacionamento para automdveis classificadas como areas de uso comum, além de
ampla infraestrutura condominial.

(ix) Evolve Vila Mariana

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Evolve Vila Mariana (“empreendimento”),
localizado na Rua Manuel de Paiva, 129 — Vila Mariana — SP. O Fundo adquiriu as unidades autdnomas n2s 21A,
41A, 51A, 61A, 71A, 191A, 201A, 211A, 221A, 231A, 241A, localizadas no Subcondominio “Residencial” do
Empreendimento, bem como as futuras unidades auténomas n2 310C, 401C, 409C, 410C, 503C e 508C,
localizadas no Subcondominio “Studios” do Empreendimento.

(x) Residencial Edificio Gibran

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Residencial Edificio Gibran
(“empreendimento”), localizado na Rua Alberto Neder, 424 — Jardim dos Estados — campo Grande — MS. O
futuro empreendimento prevé a construgao do edificio residencial denominado Edificio Gibran, com area a ser
construida de 25.791,70% e 94 unidades de alto padrdo, com areas privativas entre 167,16m? e 168,67m? e 2
vagas de garagem, com 4 por andar, para as unidades tipo, e 287,78m? e 284,50m? e 5 (cinco) vagas de
garagem, com 2 unidades por andar, para as coberturas, e 43 vagas de garagem para automoveis e 39 vagas
para motos como unidades autébnomas, além de completa infraestrutura condominial.

(xi) Green View Brooklin

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Green View Brooklin (“empreendimento”),
localizado na Rua S&o Sebastido, 316/318/330 — alto da Boa Vista — Sdo Paulo - SP. O empreendimento Green
View Brooklin serd composto por 01 bloco dividido em 03 subcondominios, sendo eles Comercial, Nao
Residencial e Residencial, com 157 unidades, sendo 2 lojas, 57 unidades nao residenciais e 98 unidades
residenciais.

(xii) Residencial Haia Boa Vista

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Residencial Haia Boa Vista
(“empreendimento”), localizado na Av. Raquel Jacob s/n — Bairro Boa Vista 3B — Sorocaba — Sdo Paulo—SP. O
empreendimento Haia Boa Vista sera formado por 02 blocos com os seguintes pavimentos: G2, G1, térreo, 25
pavimentos tipo com 4 apartamentos por andar.

(xiii) Residencial Vida Habitat

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdével denominado Residencial Vida Habitat
(“empreendimento”), localizado na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 132, Quadra 01, Lote 05, Setor
Epaminondas I, Jatai — GO. O Empreendimento compreendera em 01 (uma) torre de unidades residenciais,
bem como vagas de garagem e escaninhos, com uma area total construida de 17.009,64m?, incorporado em
um terreno de 3.000m?.

(xiv) Residencial Haia Boa Vista
Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Residencial Haia Boa Vista

(“empreendimento”), localizado na Av. Boa Vista B, 140 — Boa Vista — Sorocaba — Sdo Paulo — SP. O
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empreendimento Haia Boa Vista serd formado por 02 blocos com os seguintes pavimentos: G2, G1, térreo, 25
pavimentos tipo com 4 apartamentos por andar.

(xv) Residencial Jose Antonio

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Residencial Jose Antonio
(“empreendimento”), localizado na Rua Jose Russi Esquina com Rua Rafael de Carvalho, 11 — Bairro Vila
Esperanga — Santo Antonio de Posse — S3o Paulo — SP. O empreendimento é composto por 16 Blocos
totalizando 184 apartamentos, sendo que Blocos se encontram concluidos e habitados.

(xvi) Edificio Max Derby Central

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Edificio Max Derby Central
(“empreendimento”), localizado na Rua Carlos Porto Carreiro, 61 — Bairro Boa Vista — Recife — Pernambuco -
PE. Constituido por 01 (um) Unico bloco arquiteténico, com 01 (um) pavimento térreo, 01 (um) pavimento
vazado, 25 (vinte e cinco) pavimentos “tipo”, 01 (um) pavimento cobertura e 01 (uma) cobertura, o qual
contard com 175 (cento e setenta e cinco) unidades residenciais privativas e 87 (oitenta e sete) vagas de
estacionamento.

(xvii)  Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Oscar Freire Unlimited By You,Inc
(“empreendimento”), localizado na Rua Oscar Freire, 1597 — Bairro Cerqueira Cesar, - Sdo Paulo — SP. O
empreendimento serd de uso misto, com area total de construcdo de 33.962,47m? é composto por torre Unica
totalizando 301 unidades autdonomas distribuidas em 04 Setores: Setor Comercial (NR1-3/NR1-6/NR2-1) com
03 fachadas ativas; Setor Servico de Moradia (NR1- 12) com 116 unidades; Setor Residencial Apartamentos
(R2V-3) com 60 apartamentos e Setor Residencial Studios (R2V-3) com 122 unidades. O empreendimento
conta ainda com 187 vagas de garagem que sdo distribuidas entre as unidades comerciais e as unidades de
apartamento.

(xviii) Residencial Lisboa

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Residencial Lisboa (“empreendimento”),
localizado na Rua Lisboa, 142 — Pinheiros — Sdo Paulo — SP. O Condominio Lisboa 142 é composto por 32 (trinta
e duas) unidades residenciais auténomas, sendo duas por pavimento, em uma torre Unica composta por 2
(dois) subsolos de garagens, térreo e mais 18 (dezoito) pavimentos, sendo o 182 pavimento destinado a lazer
comum. Ainda possui em sua drea comum: saldo de festas, academia, spa, churrasqueira e piscina.

(xix) WeWork Helios Seelinger

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado WeWork Helios Seelinger
(“empreendimento”), localizado na Rua Helios Seelinger, 155 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ. Prédio
comercial, ocupado pela empresa WeWork, composto por 4 andares, incluindo 106 vagas de garagem,
indeterminadas, localizadas nos subsolos do Edificio. Possui diversos espacos em sistema coworking de
escritérios para locacdo: boxes, mesas e salas compartilhadas, salas privativas e salGes. Além disso, possui
areas de convivéncia, copas e banheiros, e estacionamento nos subsolos.

(xx) Sky Pinheiros

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Sky Pinheiros (“empreendimento”),
localizado na Rua Cardeal Arco Verde, n? 137, CEP 05407-000— S3do Paulo - SP. O condominio sera composto
por edificio com 2 alas, sendo 1 Ala Residencial, denominada “Edificio Rosaria Pati Machado de Assis” e 1 Ala
Comercial, denominada “Edificio Doutor Enéas Machado de Assis” com total de 359 unidades autbnomas. O
Edificio Rosaria Pati Machado de Assis sera composto por 29 pavimentos, contendo 353 unidades auténomas,
sendo (a) 3 unidades autonomas lojas, (b) 334 unidades autdbnomas apartamentos localizados do 12 ao 232
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Pavimentos e (c) 16 unidades autdbnomas vagas de garagem localizadas no 12 Subsolo. O Edificio Doutor Enéas
Machado de Assis serd composto por 5 pavimentos, contendo 6 unidades auténomas, sendo (a) 5 unidades
autébnomas conjuntos comerciais localizadas do 12 ao 52 Pavimentos e (b) 1 unidade auténoma loja.

(xxi) Tumiaru

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Tumiaru (“empreendimento”), localizado
na Rua Tumiaru, 120 — Vila Mariana — Sdo Paulo — SP. O Condominio Tumiaru 120 é composto de 1 torre
contendo: subsolo, térreo, 1° pavimento, 2° pavimento, 20 pavimentos tipo e atico. A torre possui fachada em
pintura, as esquadrias sdo em aluminio, o transporte vertical conta com 1 elevador e escada. Ainda possui em
sua area comum: saldo de festas, sala de jogos, saldo gourmet, academia, brinquedoteca, piscina e sauna.

(xxii)  Vista Madalena By You, Inc.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Vista Madalena By You,Inc.
(“empreendimento”), localizado na Rua Paulistania, 72 e 80 x Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 522 e 531
— Sumarezinho — Sao Paulo — SP. O empreendimento, é de uso misto, composto de uma torre Unica, com
diferentes acessos, e dividida em 04 Setores: Setores Residenciais 1 e 2, Setor Comercial e Setor Servicos de
Moradia, totalizando 289 unidades autdonomas, sendo 218 unidades habitacionais.

(xxiii) Varandas Joy

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Varandas Joy (“empreendimento”),
localizado na AV. Presidente Vargas, Lote 8 — quadra AB — Vila S3o José — Anapolis — Goids — GO. O
empreendimento é composto por 304 (trezentas e quatro) unidades auténomas, com 2 ou 3 dormitérios,
distribuidas em 03 (trés) torres. Cada torre possui 8 unidades por pavimento, em 12 (doze) ou 13 (treze)
pavimentos tipo. As unidades possuem direito de uso de uma ou duas vagas de garagem, coberta ou
descoberta.

(xxiv) Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imoével denominado Oscar Freire Unlimited By You,Inc
(“empreendimento”), localizado na Rua Oscar Freire, 1597 — Bairro Cerqueira Cesar, - Sdo Paulo — SP. O
empreendimento serd de uso misto, com area total de construcdo de 33.962,47m? é composto por torre Unica
totalizando 301 unidades auténomas distribuidas em 04 Setores: Setor Comercial (NR1-3/NR1-6/NR2-1) com
03 fachadas ativas; Setor Servico de Moradia (NR1- 12) com 116 unidades; Setor Residencial Apartamentos
(R2V-3) com 60 apartamentos e Setor Residencial Studios (R2V-3) com 122 unidades. O empreendimento
conta ainda com 187 vagas de garagem que sdo distribuidas entre as unidades comerciais e as unidades de
apartamento.

(xxv)  Zoe Habitat

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imdvel denominado Zoe Habitat (“empreendimento”),
localizado na Oito — Parque Solar do Agreste A — Rio Verde — Goias. O Empreendimento compreenderd 01
(uma) torre de unidades residenciais, com 22 pavimentos com 4 apartamentos tipo em cada, com drea total
de 13.384,54m?, sendo deste total, 9.207,12m? de drea privativa e 4.177,42m? de drea de uso comum

(xxvi) Zurique Empreendimento Imobilidrio

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o imével denominado Vista Madalena By You,Inc.
(“empreendimento”), localizado na Rua Paulistania, 72 e 80 x Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 522 e 531
— Sumarezinho — Sao Paulo — SP. O empreendimento, é de uso misto, composto de uma torre Unica, com
diferentes acessos, e dividida em 04 Setores: Setores Residenciais 1 e 2, Setor Comercial e Setor Servicos de
Moradia, totalizando 289 unidades autdnomas, sendo 218 unidades habitacionais.
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31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

6 Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(i) Composicdo da carteira
Em 31 de dezembro de 2024, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) integrantes da carteira e suas
respectivas faixas de vencimento estdo assim classificados:
Valor de
Codigo do Mercado Valor de Taxa/ Data de Data de . . ox . . P .
N custo em | Indexador | Spread R . Série | Emissdo | Rating Emissora Principais Garantias
ativo em 31/12/2024 (a.2) Emissio Vencimento
31/12/2024 .
Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
’ . ORE Cessdo Fiduciaria de Direitos
0, a a ~ r
19D1329253 715 1.021 IPCA 10,62% | 26/04/2019 17/12/2025 16 1 Nao ha SECURITIZADORA | Creditérios: Fundo de Reserva e Fundo
de Despesas
Alienagao Fiduciaria de Quotas;
22H1140858 650 1.496 IPCA | 12.47% | 180082022 | 22/01/2026 | 14° 1* | Naoha Travessia Alienagdo Fiducidria de Imével;
Securitizadora S.A. Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; Fianca e Fundos
Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
22H1140858 231 551 IPCA 12,84% | 18/08/2022 | 22/01/2026 | 14° 1 Nio hd Travessia Alienagdo Fiducidria e Imével;
Securitizadora S.A. Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios; Fianga e Fundos
Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
22H1140858 1.903 4.645 IPCA 8,02% | 18/08/2022 | 22/01/2026 | 14* 1 Nao h4 Travessia Alienagdo Fiduciaria de Imével;
Securitizadora S.A. Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; Fianga e Fundos
Aval; Cessao Fiduciaria de Direitos
; . 1. ORE Creditorios; Alienagéo Fiduciaria de
0, a a i
2110912120 1.527 1.495 IPCA 3,68% | 04/10/2021 23/09/2026 46 1 Nao ha SECURITIZADORA Imoveis; Alienagao Fiducidria de
Quotas; e Fundos
; . I ORE Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
0, a a £}
20F0692684 1.591 3.977 CDI 19,21% | 26/06/2020 | 15/06/2027 28 1 Nao ha SECURITIZADORA Fianca, Fundos e Cessao Fiducidria
BARI Alienagéo Fiduciaria de imoveis, Aval
22H1104501 2.865 5.090 CDI 2,30% 01/09/2022 26/08/2027 1" 8* Ndo ha | SECURITIZADORA ¢ u Vels, AV
SA e Fundo de Reserva
BARI Ali %o Fiducidria de im6veis. Aval
22H1104501 694 1.000 CDI 2,30% | 01/09/2022 | 26/08/2027 1 8o Niohad | SECURITIZADORA 1enagdo Fiduciana e imoveis, Ava
SA e Fundo de Reserva
TRUE
2211423539 5.381 5.820 CDI 1,97% 30/09/2022 15/09/2027 1* 98" Nido ha | SECURITIZADORA Seguro e Fundos
S.A.
TRUE Alienagdo Fiduciaria de Imoévele Fundo
19K1139670 | 2.497 2.767 IPCA 6,53% | 12/11/2019 | 15/10/2027 | 244* 1 Niohd | SECURITIZADORA | /+'€nasao fiduciant vele Fun
SA de Reserva
TRUE
1.830 2.789 CDI 3,00% | 23/12/2022 | 20/12/2027 1# 108* Nao ha | SECURITIZADORA Seguro e Fundos
2211198359 S.A
Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
OPEA Alienagio Fiduciria de Cotas; Aval
24H2277797 3.478 3.563 IPCA 12,00% | 05/09/2024 28/06/2028 1* 276° Nido ha | SECURITIZADORA . Q P O
Fianga; Cesséo Fiduciaria de Direitos
S.A. L
Creditorios e Fundos
COMPANHIA Alienagdo Fiduciaria de Imdvel;
24J3510650 4.824 4.812 IPCA 12,25% | 23/12/2024 19/12/2028 1* 79* Néo ha PROVINCIA DE Alienagéo Fiduciaria de Cotas; Cessdo
SECURITIZACAO Fiduciaria; Aval; e Fundo de Reserva
Habitasec Alienagéo Fiduciaria; Cessdo
19C0281298 7.262 6.064 IGP-DI 16,49% | 26/08/2024 27/08/2029 135% 1* Niao ha .. Fiduciaria; Fianca; Fundo de Reserva;
Securitizadora S.A. L
¢ Coobrigagdo
OPEA Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
23K2348010 8.181 10.191 IPCA 9,60% 06/12/2023 26/11/2029 1* 223% Nido ha | SECURITIZADORA Cessdo Fiduciaria, Aval, Fianca e
S.A. Fundo de Reserva
OPEA Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
23K2348010 3.719 4.509 IPCA 10,03% | 06/12/2023 26/11/2029 1" 223 Nido ha | SECURITIZADORA Cessdo Fiduciaria, Aval, Fianga e
S.A. Fundo de Reserva
2474921075 4.995 5.016 CDI 565% | 06/11/2024 | 14/05/2031 IS 21° | Naohs | Virgo Companhiade | Alienagio Fiducidria de Imével; Aval;
Securitizagao Fundo de Reserva; e Fianga
VIRGO Alienagao Fiduciaria de Imoveis,
21G0785091 4.264 3.845 IPCA 12,99% | 04/08/2021 21/07/2031 314* 4 Nio ha COMPANHIA DE Cessdo Fiducidaria de Recebiveis,
SECURITIZACAO Fianga e Fundos
ORE Alienacdo Fiduciaria de Imovel; e
19E0966783 521 539 IGP-M 8,74% 15/05/2019 07/10/2033 17" 1" Nido ha | SECURITIZADORA Cessdo Fiduciaria de Direitos
S.A. Creditorios
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ORE Cessdo Fiduciaria de Direitos
19E0966784 2.114 2.289 IGP-M 9,37% | 15/05/2019 | 07/10/2033 18 @ Néo ha | SECURITIZADORA | Creditorios; e Alienagdo Fiduciaria de
S.A. Imovel
HABITASEC Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
22J0268409 4.721 5.138 CDI 3,49% | 17/10/2022 | 24/10/2034 2° 6" Nido ha | SECURITIZADORA Cessdo Fiduciaria de Direitos
S.A Creditorios;Seguro; Fundos; e Fianca
HABITASEC
2211212138 5.051 5.220 CDI 1,70% | 22/12/2022 19/12/2034 28 17 Néo ha | SECURITIZADORA Alienagéo Fiduciaria de Imovel
S.A
LEVERAGE Alienagao Fiduciaria de Imovel;
24B1573243 9.278 10.101 IPCA 8,80% | 22/02/2024 | 22/07/2037 1? 4 Niéo ha COMPANHIA Cessio Fiducidria: Fundos: e Fiar;ga
SECURITIZADORA i >
Total 78.293 91.936

(ii) Valor de mercado
Os critérios utilizados para apuracao do valor de mercado sdo os seguintes:

Os certificados de recebiveis imobiliadrios sdo titulos de crédito negocidveis que concedem ao seu detentor o
direito de receber fluxos de caixa futuros e possuem fatores de risco intrinsecos a cada tipo de operacdo e
expectativa de cendrios econdmicos. Estes riscos estdo implicitos no spread de mercado, que sdo coletados e
aplicados conforme abaixo assim como seu processo de marcag¢do a mercado.

A metodologia de marcagdo a mercado adotada pelo Administrador leva em considera¢do dois fatores: (a) a
taxa de juros livre de risco, que expressa a proje¢ao do DI ou SELIC; e (b) o spread de crédito do emissor. A taxa
de juros utilizada tem como fonte primaria a curva dos contratos futuros de DI divulgados pela B3 S.A. — Bolsa,
Brasil, Balcdo. O spread de crédito é obtido por meio de metodologia especifica descrita no manual interno de
marcacdo a mercado, que considera os seguintes aspectos: (i) classificacdo dos emissores em grupos, de
acordo com a definicdo atribuida pelo Departamento de Crédito do Bradesco; (ii) distribuicdo em classes de
emissores, através da classificacdo realizada pela média das taxas de emissdo de cada emissor; (iii) utilizacdo
da ultima cotacdo, negociada em até 15 dias Uteis da data da negociacdo/marcacdo a mercado e (iv) calculo
do spread por meio das taxas de emissdo ponderadas por classe e pelo volume negociado.

(iii) Valorizacdo/desvalorizagdo de investimento a prego de mercado
Refere-se ao diferencial do valor de curva e de mercado para os titulos existentes na carteira na data do
balanco no valor de RS (651) (RS (17) no periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) para
os titulos de renda fixa, registrado na Demonstracdo do Resultado na conta “Valorizacdo/desvalorizacdo a
preco de mercado de Certificados de Recebiveis Imobilidrios”. Para os titulos negociados no exercicio, os
diferenciais a mercado compdem o resultado realizado no exercicio e sdo refletidos na Demonstra¢do do
Resultado na conta “Resultado nas negociac¢des de Certificados de Recebiveis Imobiliarios”.

(b) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
(i) Composicdo da carteira
Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantém em sua carteira RS 176.334 (RS 10.619 no periodo de 17 de
novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) em cotas de fundos de investimento imobilidrio, sem prazo de

vencimento, conforme apresentado a seguir:

O Fundo ndo detém o controle dos fundos investidos.
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10

% de
" . articipagdo nas
Cédigo B3 Fundo investido (*) T'?:vggt?(;;vo Quantidade Valor Liquido .P c;t:s
integralizadas do
Fll

VVRI11 FIl V2 RENDACI (3) (6) 98.602 9.676 0,12
WTSP11 WTSP OURINVEST FDO (3) 160.000 9.280 0,13
HGRU11 FIl CSHG URBCI (3) (4) (6) 62.380 7.356 0,00
RECM11 FIlRECM CI (4) (6) 804.869 7.348 0,03
NEWL11 NEWL11 - NEWPORT LOGISTICA FlI (3) (5) 67.289 6.890 0,02
KNIP11 FIl KINEA IPCI (4) 75.860 6.850 0,00
ouJpr11l FIl OURINVEST JPP (4) 76.661 5.673 0,02
KNCR11 FII KINEA RICI (4) 54.392 5.602 0,00
BICE11 FIl BRIO CRECI (4) 5.586 5.474 0,04
JSRE11 FIl JS REAL (3) (4) (6) 93.933 5.357 0,00
ALZC11 FIl ALIANZACCI (3) (4) (6) 55.715 5.209 0,00
ZAGH11 FIl ZAGH (3) (6) 480.769 5.048 0,05
VGRI11 VALORA RENDA IMOB FII -RESP LI (3) (4) 650.000 4.940 0,02
BTLG11 BTG PACTUAL LOGISTICA FII (3) (5) (6) 47.711 4.478 0,00
AIEC11 AUTONOMY ED CORP FlI (3) 92.337 4.353 0,02
BTCI11 FII BTG CRI CI (6) 484.326 4.204 0,00
GTWR11 FDO INV IMOB GREEN TOWERS (3) 55.859 3.992 0,00
MCCI11 FIl MAUA Cl ER (4) (6) 49.045 3.943 0,00
LVBI11 FDO INV IMOB - VBI LOGISTICO (5) 38.103 3.700 0,00
GARE11 FlIl GUARDIAN (3) (5) 397.860 3.382 0,00
BRCO11 BRESCO - FDO INV IMOB (5) 32.503 3.315 0,00
BRCR11 BRCR - FIl BCREF | (3)(4) 77.233 3.210 0,00
APTO11 FIl NAVI RSDCI (3) (4) 352.663 3.103 0,08
ALZR11 FIl ALIANZA Cl (4) (5) (6) 29.885 3.011 0,00
VGIP11 FIl VALORAIPCI (4) 37.623 2.984 0,00
HGCR11 FIl CSHG CRI (4) (6) 30.653 2.973 0,00
OULG11 FIl OURILOG ClI (5) 92.949 2.922 0,04
CcvBIll FDO INV. IMOB. VBI CRI (4) (6) 30.197 2.537 0,00
HSLG11 FIl HSI LOGISTICA (5) 33.103 2.533 0,00
VISC11 FIl VINCI SCCI (2) 25.639 2.489 0,00
JPPA11 FIl JPP ALLOCATION MOGNO (4) 31.627 2.449 0,03
SARE11 SANTANDER RENDA ALUGUEIS FII (5) (6) 610.000 2.233 0,01
RVBI11 FIl VBI REITCI (4) (6) 33.590 2.163 0,00
BLMG11 BLUEMACAW LOGISTICA FII (5) (6) 81.146 2.113 0,02
HGBS11 FIl CSHGSHOP CI (2) (6) 10.866 2.022 0,00
TRXF11 FIl TRX REALCI (3) (4) (6) 19.120 1.968 0,00
VIUR11 VINCI IMOVEIS URBANOS FlI (3) 300.000 1.785 0,01
PVBI11 FIl VBI PRIME PROPERTIES (3) (6) 22.607 1.731 0,00
KNSC11 KINEA SECURITIES FlI (4) 193.240 1.706 0,01
GCRI11 GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIAR (4) (6) 24.781 1.449 0,02
XPML11 FIl XP MALLS (2) (4) (6) 12.145 1.186 0,00
VRTA11l FIl FATOR VE (4) (6) 14.461 1.144 0,00
VILG11 VINCI LOGISTICA FDO INV IMOB (5) (6) 14.418 1.076 0,00
DEVA11l FIl DEVANT ClI (4) 35.332 1.033 0,00
ARRI11 FIl ATRIO REIT REC IMOB (4) (6) 118.840 972 0,01
RBRY11 FIl RBR PRIVATE CREDITO IMOB (4) (6) 8.339 739 0,00
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BROF11 BRPR CORPORATE OFFICES FDO DE (3) (6) 16.622 728 0,00

RINV11 FIl REAL INVESTOR (4) (6) 5.056 495 0,00

MGHT11 MGHT11 - FIl MOGNO HOTEIS (3) (4) 1.300 18 0,00

SPVJ11 FIl SUCCESPAR VAREJO (3) 55.315 1.713 0,01

VENUSFII VENUSFII (4) (6) 63.652 5.779 0,20
Total 176.334

(*) Todos os fundos imobilidrios investidos tém suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Legenda (tipo do ativo dos fundos investidos):

(1) Imdveis comerciais para venda

(2) Aquisicdo e/ou participagdo em Shopping Center

(3) Imdveis comerciais para locagdo

(4) Ativos financeiros

(5) Empreendimentos imobilidrios para operagdes logisticas e industriais
(6) Investimento em cotas de fundos imobilidrios

(ii) Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliario
As movimentag¢des nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 s3o as seguintes:

Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliario

Descrigao Valor
Saldo em 17 de novembro de 2023 -

Aquisi¢des 11.000
Rendimentos/desvaloriza¢do de cotas de fundos de investimentos imobilidrios (381)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 10.619
AquisicOes e Integraliza¢Oes 200.539
Vendas (19.204)
Rendimentos/desvalorizagdo de cotas de fundos de investimentos imobilidrios (26.111)
Receita de dividendos 10.803
Valores a liquidar (receber/pagar) - Cotas de Fundo (312)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 176.334

(iii) Vvalor de mercado
As cotas dos fundos de investimento imobilidrio sdo negociadas em bolsa de valores. Para definir o valor de
mercado é utilizado o valor da ultima negociacdo da cota divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
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7 Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n2? 516/11, para as propriedades para investimento
mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracgao pelo valor justo:

° Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias,
servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e
gue ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

° Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estard incluido no Nivel 2.

° Nivel 3 - Se uma ou mais informagOes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da
Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2024 e de

2023:
2024 2023

Ativos financeiros ao valor

. . Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
justo por meio do resultado

Ativos de natureza nao
imobiliaria

Cotas de fundos de
investimentos

Ativos de natureza
imobiliaria

Certificados de recebiveis
imobilidrios

Cotas de fundos de
investimentos imobiliario

- 78.293 - 78.293 - 61.673 - 61.673

176.334 - - 176.334 10.619 - - 10.619

Total 176.334 78.293 - 254.627 10.655 61.673 - 72.328

8 Gerenciamento de Riscos
Fatores de risco relacionados ao Fundo:
Risco de liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nimero

reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.
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Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas,
exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou liquidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagado; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
Patrimonio, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A incerteza quanto a implementacdo de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos associados a fatores macroeconémicos. O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variacoes e
condicbes relativas aos mercados de titulos e valores mobilidrios, afetadas principalmente pelo cendrio
politico-econémico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situa¢des especiais de mercado, eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiguem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variagdes nas
taxas de juros, controle cambial e restricdes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, taxa de inflacdo,
liguidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e
politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido
pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante,
na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, nao
taxativamente, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo respectivo fundo. Assim, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia
de sucesso da implementacdo da politica de investimento do Fundo, de forma que ndo é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data
de aquisi¢ao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Por fim, as aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das
Instituicdes Intermediarias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Riscos de descontinuidade. Este Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquida¢do antecipada do Fundo. Nessas situacGes, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderdao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Podera ocorrer situacdo em que um Cotista, ou grupo de
Cotistas vinculados por participacdo societaria ou contrato, venha a adquirir parcela substancial das Cotas,
caso em que este Cotista ou grupo de Cotistas passara a contar com posicdo relevante ou dominante no Fundo,
com impacto na liquidez das Cotas e na deliberagdo em Assembleias Gerais.

Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas por este Cotista ou grupo
de Cotistas, em funcdo de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Em adicdo, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei n2 11.033, somente nado havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das Cotas e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim, eventual superacdo desse percentual maximo
podera gerar impactos tributarios adversos ao Cotista ou grupo de Cotistas de que trata este fator de risco.

Riscos de diluigao dos Cotistas. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera ser
realizada nova emissdao de Cotas. Nos termos deste Regulamento, a atribuicdo do direito de preferéncia para
a subscricdo de novas Cotas é facultativa, compete ao 6rgao (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a
deliberar sobre a nova emissao e, se atribuido, sera regulado nos termos a serem decididos em cada nova
emissdo. Neste contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido, ou, caso venha a sé-lo, o Cotista
deixe de exercé-lo, ha o risco de diluicdo da participacdo dos Cotistas impactados.

Riscos de alteracdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteragOes. Em particular, hd o risco de as regras tributdrias relativas a Fll serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da modificacdo de qualquer
elemento do tributo (fato gerador, aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criacdo de novo tributo, da
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogacdo ou limitacdo de
isencdes, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Riscos Tributarios. O Governo Federal regularmente introduz alteragGes nos regimes fiscais que podem
modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro
e sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributacdo
atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas altera¢Ges incluem
modificacdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos
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temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais
adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, os
Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, para que o Fundo seja isento de
tributacdo, é necessdrio que ndo sejam aplicados recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condi¢dao ndo seja cumprida,
o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo
Fundo serado tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N3do ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos permanecerdao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria,
0 que podera impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n? 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que as
Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado
e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3o hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou
seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o prazo de duragdo do Fundo.
Consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nUmero minimo de Cotistas, os Cotistas que
sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas, e cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderdo se beneficiar da isengao fiscal acima descrita.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo. Os atos que caracterizem conflito
de interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Em adicdo, o Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdbmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo existirdo conflito de interesses envolvendo o
Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servicos do Fundo, em razao de fungdes por eles exercidas,
0 que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo
de ativos nessas condi¢Oes caracteriza um potencial conflito de interesses e dependerd de prévia e expressa
aprovacao em Assembleia Geral. Caso a aquisicao de Ativos nessas condi¢des seja aprovada em Assembleia
Geral, ndo obstante exista, na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que
procurem coibir o conflito de interesses, o Gestor Ativos e de escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas e o Administrador podem nao ter a
imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua titularidade, pelo Fundo, inclusive
em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o
Fundo.
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Riscos operacionais. Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo e gestdao adequada,
as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndao cumprimento das obrigacdes para com o Fundo, por parte
do Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se houver), do Escriturador, do Custodiante e do
auditor independente do Fundo, conforme estabelecidas nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
guando aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, de
administracdo do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas em Assembleia Geral. Determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que
as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Riscos juridicos. O Fundo e os emissores dos Ativos poderdao ser parte em demandas judiciais ou
administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no polo ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucao de tais demandas poderd nao ser alcancada
em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo resultados
favoraveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos poderdo afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a classe unica de Cotas. O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O Patrimdnio ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175. O Regulamento reflete termos da Resolugao
CVM 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, e contém altera¢des que poderao afetar o modo de
operac¢do do Fundo em comparagao a fundos de investimento imobilidrio em funcionamento nos termos da
Instrucdo CVM n® 472/2008. Além disso, considerando o carater recente da Resolu¢do CVM 175, o
Regulamento esta sujeito a adaptac¢des adicionais considerando que seus termos e condi¢cbes permanecem
sob andlise da CVM no ambito do pedido de registro da Oferta.

Fatores de risco relacionados ao setor de atuacdo do Fundo e aos Ativos Alvo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo. Os instrumentos de investimento que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, devedores, coobrigados,
sécios e/ou contrapartes em estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos de
pagamento previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
destas pessoas, bem como alteracGes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que podem comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos destas pessoas, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos instrumentos de investimento, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condicbes, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos
Ativos ou negocia-los pelo pregco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos integrantes da carteira do Fundo podera
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impactar negativamente o PatrimOnio, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo. O investimento em Ativos Alvo,
inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente excussao
das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operac¢do e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imdveis e outros bens ndo-liquidos na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de excussdo das eventuais garantias, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores ou outros prestadores de servigcos para defesa dos direitos
do Fundo, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos Ativos Alvo ou dos respectivos lastros pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras correspondentes. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos
Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a decisoes judiciais sobre a Medida Proviséria n2 2.158-35 podem comprometer os regimes
fiducidrios sobre os créditos de CRI. A Lei n2 14.430 dispde, em seu artigo 27, paragrafo 42, que “os dispositivos
desta Lei que estabelecem a afetacGo ou a separacGo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia
securitizadora a emisséo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer
outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Ja a Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76,
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagéo ou afetacéo”.

Embora a Lei n2 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere
a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacao expressa desta, de forma que
créditos imobilidrios, delas decorrentes, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios de companhias securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos, por credores trabalhistas
e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico de tais companhias,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os
titulares de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do
patrimoénio separado da emissdao de CRI em questdo, os quais podem nao sejam suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da emissora dos CRI perante aqueles credores, o que
pode afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrimoénio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido,
caso os Cotistas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutenc¢do. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos no Fundo, para assegurar a ado¢ao e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda
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de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessdarios para tanto, nos termos
deste Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada negativamente, bem
como os Cotistas.

O processo de andlise realizado pelo Gestor nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdao do respectivo
Imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao
Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (ii) implicar eventuais
restricGes ou vedacdes de utilizagcdo e exploracédo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussGes quanto
a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra
credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo. O Fundo
podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicBes aceitdveis, a critério do Administrador
e do Gestor, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos
Alvo para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo alocar seus recursos em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicagdes
Financeiras.

Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas pelo Fundo. O Gestor e o
Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos Ativos Alvo,
dentre os quais ha cotas de fundos de investimento. Ainda assim, pode ndo ser possivel para o Administrador
e/ou o Gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos de investimento investidos pelo
Fundo, caso em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como
rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o
que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco tributario relacionado a certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias e letras de crédito
imobiliario. O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteragOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de
recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias e letras de crédito imobilidrio para os seus titulares. Por forca da Lei
n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos destes valores mobilidrios
auferidos por Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragGes na legislagdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando as
aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis a estes ativos, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.
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Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo. O Fundo poderad investir diretamente em Ativos Alvo, o que nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre eles. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas
por cada Cotista.

Riscos relativos as Aplicag6es Financeiras. As Aplicacdes Financeiras estdo sujeitas a oscilagGes nos seus
precos em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no
exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variages de
precos das AplicagGes Financeiras poderdo ocorrer também em fungdo de alteragdes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de precos das
Aplicagdes Financeiras sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e
internacional.

Ainda, as Aplicaces Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores
das Aplicagdes Financeiras e/ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como
alteracdes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez das Aplicacdes Financeiras. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdao, também,
trazer impactos nos precos e na liquidez das Aplicagdes Financeiras.

O Fundo podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidacdao das operacdes realizadas por meio de
instituicdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda
das AplicacBes Financeiras em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores das Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das AplicagOes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser realizada de acordo com
os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes
estabelecidas na regulamentagao em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de
marcacdo a mercado, poderdo ocasionar variacdes nos valores das Aplicacdes Financeiras integrantes da
carteira, resultando em aumento ou reducdo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e podera
aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em Aplicacdes Financeiras, nos termos deste Regulamento.
Nesta hipétese, podera ocorrer o descasamento entre os valores de atualizacdao dos Ativos Alvo e os valores
de atualizacdo das Aplicacdes Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais descasamentos

Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizagdo. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico acerca da securitizagcdo considera um conjunto de direitos e obriga¢des de parte a parte estipuladas
por meio de contratos publicos ou privados com base na legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagcdo as estruturas
de securitizacdo, em situa¢des de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por parte dos
investidores, em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para
os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer
de seus termos e condi¢Ges especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao. Os CRI objeto de investimento pelo Fundo estdo sujeitos a tais situagdes, as
quais, ocorridas, poderdo acarretar perdas patrimoniais ao Fundo.
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Riscos oriundos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo. O valor dos Ativos Alvo que integrarao a carteira do
Fundo poderd aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacGes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de
gueda do valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patriménio Liquido pode ser afetado
negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacao de instrumentos derivativos pelo
Fundo, ainda que tais operagdes sejam projetadas para proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a
volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operag¢des, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia. O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a
aquisicdo dos Imodveis integrantes da carteira do Fundo sera conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de
interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel garantir que eventuais
contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo em relacdo a tais
Imdveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis e, consequentemente, o Patrimonio Liquido
e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de eventuais reclamacg6es de terceiros. O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou
judiciais nas mais diversas esferas. Ndo hd garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacées assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade
de realizagdo de aportes adicionais.

Risco de liquidez dos CRI no mercado secundario. O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez. Caso
0 Gestor opte por negociar os CRI de titularidade do Fundo, ndo hd nenhuma garantia de que existird, no
futuro, um mercado para negociacao dos CRI e, consequentemente, de que o Fundo, enquanto titular dos CRI,
conseguird liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo pre¢o e no momento desejado e, portanto, uma
eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao patrimoénio do Fundo e afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo. Os documentos de emissdo dos Ativos Alvo poderdo
prever a possibilidade de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria, situacdes que, ocorridas, podem
afetar o patrimonio do Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Risco de regularizagao dos Imdveis adquiridos pelo Fundo. Em relagdo aos Imdveis adquiridos pelo Fundo,
enqguanto os instrumentos de aquisicao dos referidos Imdveis nao tiverem sido registrados em nome do Fundo,
nos cartérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imdveis em questdo serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas
por seus respectivos credores, o que poderad dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao da propriedade
de tais Imdveis para o Fundo; (ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienacdo a terceiros, em
violagdo aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (iii) haver exigibilidade
antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicdo dos direitos
reais mediante registro em cartério de registro de imdveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro.
Essas situagOes podem impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relacionado a aquisi¢ao de Imoéveis. O Fundo poderad ser titular de Iméveis ou participagdo em Imdveis
ou veiculos de investimento que invistam em Imdveis, ou tenham exposicdo econémica a eles, inclusive
Sociedades Imobilidrias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos Iméveis. Ademais, aquisi¢cdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda
gue em dagdo em pagamento. Pode haver, também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os Iméveis adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdveis em si.

Riscos de competitividade do setor imobilidrio. O setor imobiliario no Brasil é competitivo e fragmentado,
nao existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais
fatores objeto de concorréncia no ramo imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, pregos,
disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputac¢do e parcerias com incorporadores. Uma série de
empresas de investimentos em imodveis residenciais e companhias de servigcos imobilidrios concorrerdo com o
Fundo na aquisicdo dos Ativos Alvo.

Risco de desapropriagdao dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo e de sinistro.
Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a Imdveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupg¢do, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imével desapropriado, uma indenizacao
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao
serd equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo sera integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada. Ainda, as indenizagGes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condigOes gerais das apdlices e outras condi¢Ges das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode afetar
a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Imdveis. Considerando que o objetivo do Fundo é o de
investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos
direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de vacancia. O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospec¢do de novos superficidrios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis que venham a integrar o Patriménio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de cessdo de superficie, de locacdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis, que sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis, poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior. Os rendimentos do Fundo e dos
fundos de investimento investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de Imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem em
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acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos Iméveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos
fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo sujeitos a situag¢des atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

9 Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui patriménio liquido de RS 434.344 (RS 113.168 no periodo de 17
de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023), representado por 46.971.245 (116.895.853 no periodo de
17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) cotas subscritas e integralizadas cujo valor patrimonial é
de RS 9,247021 (RS 9,513199 no periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) por cota,
sendo o valor das cotas expresso em reais.

10 Rentabilidade do Fundo

(a) Rentabilidade das cotas
A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi de 2,96% (4,86% no periodo de
17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023), calculada sobre o patriménio liquido do Fundo
desconsiderando as distribuicdes de rendimentos dos exercicios.

A variacdo do valor da cota e o patrimdnio liquido médio nos exercicios foram as seguintes:

Patrimonio liquido Valor da cota Variagao da
Data médio em (RS) cota (%) (*)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 251.936 9,247021 8,05
Periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de 114.376 9,513199 (3,67)

dezembro de 2023
(*) A rentabilidade do Fundo foi calculada desconsiderando o efeito das distribui¢gdes de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Os investimentos do Fundo
nao sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).

(b) Rendimentos distribuidos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro
de 2023, os valores médios dos rendimentos pagos por cota, considerando os rendimentos distribuidos nos
exercicios sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Distribuicdo

Quantidade sobre a quantidade

Rendimentos média de média de cotas

Data distribuidos cotas (RS)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 28.047 26.646.469 1,05
Periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 1.427 11.895.853 0,12

de dezembro de 2023
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EmissoOes, integralizacGes, resgates e amortizagdes de cotas

Integralizagoes

O patrimoénio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da 12 (primeira) emissdo, em classe e
série Unicas, no valor de, inicialmente, até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observadas a
possibilidade de cancelamento da correspondente oferta e, conforme o caso, consequente liquida¢do do
Fundo, caso ndo seja atingido o montante minimo para viabilizar a distribuicdo parcial das Cotas da primeira
emissao do Fundo.

O investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada Cotista, no ambito da primeira emissdo de Cotas,
serd de R$1.000,00 (um mil reais). O investimento minimo aqui previsto ndo é aplicdvel para a negociagio de
Cotas no mercado secundario. Além da aplica¢do inicial minima aqui estabelecida, também sera cobrada do
investidor Taxa de Distribuicdo Primaria relativa a distribuicao publica da primeira emissdo de Cotas, conforme
estabelecida nos respectivos documentos da oferta.

ApOs a 12 emissdo de Cotas, novas emissdes de Cotas poderdo ser realizadas pelo Fundo, observado que: (i) o
Administrador poder3, independentemente de aprovacao de Assembleia Geral, emitir Cotas no montante total
de até R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), excedente ao valor da 12 emissdo de Cotas, montante que
configurara o Patrimbnio Autorizado para novas emissdes de Cotas por ato do Administrador; e (ii) emisses
cujo valor, somado ao de anteriores, superem o PatrimOnio Autorizado, dependem de aprovacdo da
Assembleia Geral, nos termos do Regulamento.

A deliberacao referente a novas emissdes de Cotas, pela Assembleia Geral ou pelo Administrador, conforme o
caso, devera dispor, dentre outros aspectos, sobre as caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da
oferta, as condi¢Ges de subscricdo e integralizacdo das Cotas, os prestadores de servicos contratados
necessarios a sua consecucao, as caracteristicas das Cotas e a aplicabilidade de direito de preferéncia aos
Cotistas para a sua subscricdo, dentre outros aspectos previstos neste Regulamento e/ou na regulagio
aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve a emissdo de 344.360 cotas (114.026 no periodo de 17
de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023).

Resgate
N3o ha resgate de cotas a ndo ser por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

Amortizacdo

As cotas poderdo ser amortizadas a qualguer momento, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
cota representa relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver amortizacdo, pagamento antecipado
de rendimentos, ou liquidacdo de ativos imobiliarios, ativos financeiros ou outros ativos, ou ainda, a critério
do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados ativos e desde que tais recursos nao
venham a ser reinvestidos, na forma prevista no Regulamento e na legislacao aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de
2023 nao houve amortizagdo de cotas.

35



Docusign Envelope ID: 97DB4A6A-69DC-4FC0-B155-2CB16611BBC4

12

13

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Base de cdlculo da distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O Administrador apurara mensalmente os resultados do Fundo, até a Data de
Apuracdo, e podera distribuir aos Cotistas, entre o 62 Dia Util até o 152 dia do més subsequente, o lucro
auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. O eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo, nos termos acima, sera pago
por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo desde que respeitados os limites estabelecidos no
Regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo distribuiu RS 28.047 (RS 1.427 no periodo de 17 de
novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) com pagamento de RS 24.891 (RS 356 no periodo de 17 de
novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023) de rendimentos. Os recursos para apuragao dos rendimentos
distribuidos foram gerados basicamente do recebimento de rendimentos de fundos de investimento
imobilidrio, receitas de aplicacdo interfinanceira de liquidez e certificados de recebiveis imobiliarios, liquidos
das despesas administrativas do exercicio/periodo.

Distribuicao de rendimentos 2024 2023
Juros de CRI / Ganho na Venda CRI / Op. Compromissadas 12.427 1.578
Receita de operagdes imobilidrias 8.565 -
Dividendos de FIl / Resultado de

operacgoes de Fll 10.271

Correcdo monetdria 1.459 51
Despesas (3.407) (143)
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 29.315 1.486
Rendimentos apropriados 28.047 1.427
Rendimentos a distribuir (4.227) (1.071)
Rendimentos distribuidos de exercicios anteriores 1.071 -
Rendimentos liquidos distribuidos no exercicio/periodo 24.891 356

Percentual de distribuicdo (considerando a base de
calculo apurada nos termos da Lei 8.668/93) 95,67% 96,03%

Negociacao das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas para negociacdo em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado,
por intermédio, respectivamente do BOVESPAFIX e/ou do SOMAFIX, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo VRTM11.

O preco de fechamento da cota no Ultimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 encontra-se abaixo:
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Data Valor da cota (RS)
31/01/2024 10,78
29/02/2024 11,00
28/03/2024 10,97
30/04/2024 10,55
31/05/2024 10,29
28/06/2024 12,00
31/07/2024 11,03
30/08/2024 8,80
30/09/2024 8,38
31/10/2024 7,64
29/11/2024 7,30
31/12/2024 6,85

14 Contrato de prestagao de servigos de controladoria, custédia e gestao

Os servicos de custddia qualificada e controladoria de ativos, passivos e gestdo da carteira do Fundo sdo
prestados pelo Banco Bradesco S.A.

15 Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
médio dos exercicios sdo os seguintes:

2024 2023

Valor % PL médio Valor % PL médio

Taxa de administragdo 511 0,20% 29 0,03%
Taxa de gestdo 2.266 0,90% 119 0,10%
Taxa de custddia 159 0,06% 9 0,01%
Taxa de controladoria 1 0,00% - 0,00%
Despesa servicos técnicos especializados 869 0,34% - 0,00%
Despesa sistema financeiro 74 0,03% 2 0,00%
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM 20 0,01% 91 0,08%
Despesas com publicacdo e correspondéncia 5 0,00% 60 0,05%
Despesas diversas 105 0,04% 8 0,01%
4.010 1,54% 318 0,28%

Patrimonio liquido médio 252.106 114.376

16 Taxas de administracao e gestao

(a) Taxas de administragao
Pelos servicos de administracdo, escrituragdo e controladoria qualificada dos Ativos, sera devida pelo Fundo
uma Taxa de Administracdao de 0,20% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada
sobre o valor do Patrimdnio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 20 atualizado anualmente pela
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua auséncia, pela variagdo acumulada do indice Geral de Precos —
Mercado. Quaisquer servicos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador, nos termos do
Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de Administracdo, exceto no que se refere aos
pagamentos relativos a Taxa Maxima de Distribuicdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria, ainda que prestados
por terceiros contratados pelo Administrador.

A Taxa de Administragdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragdo do Gestor. O Fundo pagara ao
Gestor, pelos servigos de gestdo da carteira do Fundo, uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,90% ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada sobre o Patriménio Liquido.

O Fundo pagara ao Custodiante, pelos servigos de custédia qualificada dos Ativos, uma Taxa de Custédia
equivalente a 0,06% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada sobre o Patrimonio
Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 6, reajustado anualmente, a partir do 22 ano de prestacdo
dos servicos do Custodiante, durante todo o prazo de duracdo do Fundo, sempre no més de janeiro de cada
ano, pela variacdo anual (do ano imediatamente anterior ao ano em que o reajuste deva ser realizado) do
indice de Precos ao Consumidor (IPC), ou em sua auséncia, pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado,
ou, na auséncia de ambos, pela variagdo do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI).

Os valores devidos como Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia serdo provisionados diariamente pelo
Fundo, pro rata temporis, com base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, e pagos mensalmente,
por periodo vencido, até o 32 dia util do més subsequente ou no resgate das Cotas, quando da liquidacdo do
Fundo.

As despesas com taxas de gestdo, controladoria, custddia e escrituragdo no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 foi de RS 2.937 (RS 157 no periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023), e estdo
registradas na Demonstracdo do Resultado nas contas “Despesa de taxa de gestdo”, “Despesa de taxa de
controladoria”, “Despesa de taxa de custddia” e “Despesas de taxa de escrituragao”.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo realizou as seguintes operagdes com partes
relacionadas:

Despesas com partes relacionadas

Despesa Valor Instituicao Relacionamento
Taxa de gestao 2.266 FAR — Fator Administracdo de Recursos Ltda  Gestor

Taxa de Administragao 296 Banco Fator S.A. Administrador
Total 2.562

Divulgac¢do das informagoes

A divulgagdo das informacGes do Fundo aos cotistas é realizada por meio de correspondéncia, inclusive de
correio eletrdnico.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Tributacao

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo isentos do IOF e do Imposto de
Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% a 22,5%.

Os rendimentos ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte a aliquota de 20%. Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na aliena¢do de cotas a terceiros; e (iii) no resgate das
cotas, em decorréncia do término do prazo de duracgdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

O Administrador, no exercicio, ndo observou a contratacdo de servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., relacionados a este Fundo de Investimento por ele
administrado que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo
deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Demandas judiciais

Em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, o Fundo
nado possui processos, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

Alteracgao estatutaria

A Ata de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 12 de abril de 2024 deliberou e aprovou as
seguintes matérias: (i) exclusdo da Clausula 6.1.3 do Regulamento, com a consequente alteracdo do
Regulamento do Fundo; (ii) exclusdo da previsdo de cobranca da Taxa de Performance do Fundo, com a
consequente: (a) exclusdo de sua definicdo do quadro de “Definicdes” do Regulamento; (b) alteracdo da
definicdo de “Patrimonio Liquido”, do quadro de “Definicbes” do Regulamento; (c) alteracdo dos artigos 4.3.4,
6.1, 7.1 (i), 7.3, 10.1 (xi), 10.2 (iii) do Regulamento, para exclusdo da referéncia a Taxa de Performance; e (d)
exclusdo integral dos artigos 6.4, 6.4.1 e 6.4.2 do Regulamento; (iii) alteracdo do Custodiante para o Banco
Bradesco S.A., devidamente habilitado pela CVM para prestacdo dos servicos de custddia e Controladoria; (iv)
alteracdo da definicdo de Custodiante no Regulamento do Fundo; (v) alteracdo do Escriturador para o Banco
Bradesco S.A.; (vi) Autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo das matérias constantes da presente Ordem do Dia; e (vii) Consolidagdo do novo Regulamento,
contemplando as alteragGes ora aprovadas, o qual passara a vigorar a partir de 15 de abril de 2024.

Outras informagoes

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou, em 23 de dezembro de 2022, a Resolu¢do CVM n? 175
(“RCVM 175/2022”) que dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a presta¢do de servigos para os fundos, revogando, portanto, a
Instrugdo CVM n2 571. A referida resolucdao entrou em vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de margo
de 2024, a CVM emitiu a Resolu¢do CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo dos fundos para 30 de
junho de 2025.
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Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024 e periodo de 17 de novembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Informagdes adicionais
Contador:
Ricardo Ignacio Rocha

CRC 1SP 213357/0-6 T- PR

Diretor responsavel:
Eduardo Chalub Marino
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