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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 11.664.201/0001-00

(Administrado por: Banco Fator S.A.)

CNPJ: 33.644.196/0001-06

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Distribuicao aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atengao para a Nota Explicativa n°® 7 e para a demonstragao das evolugdes
do patriménio liquido referente ao valor distribuido pelo Fundo, calculado de acordo com
o paragrafo unico, art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014,
combinados com as determinagdes do Regulamento do Fundo, em que o valor distribuido
foi superior ao montante do lucro contabil do exercicio, adicionado aos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior. Nossa opinidao ndo estda modificada em
funcéo desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relagcao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducgao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distor¢cdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”). Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de julgamento
e estimativa para precificacdo desses ativos, consideramos este como um principal
assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se limitam na:

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos;

¢ Avaliagcdo quanto a adequacgao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operagao,
o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situagao
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagoes;

e Recalculo com base em dados obtidos de mercado, tais como precos, indexadores
e premissas disponibilizadas pela Administradora; e

e Avaliagdo quanto a adequagédo das divulgagbes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacdo

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a propriedade e
valorizagao dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o artigo
10 da Lei n° 8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n°® 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal
assunto de auditoria, uma vez que a referida base de calculo deve ser ajustada pelas
adigoes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciacao dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM
n°® 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se limitam na:

o Verificagdo da exatiddo matematica do calculo de rendimentos a distribuir preparado
pelo Administrador do Fundo;

e Analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n°® 1/2014;

e Confrontamos as principais adigoes e exclusbes incluidas na base de calculo as
documentacdes de suporte providas pelo Administrador;

¢ Analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez do Administrador
para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obrigagdes
presentes de desembolsos de caixa futuros e consequentes ajustes na base de
calculo das distribuigcdes; e

e Avaliamos a adequagdo das divulgagdes sobre o assunto incluidas na Nota
Explicativa n® 7.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que s&o aceitaveis as premissas utilizadas para o calculo dos
rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagcdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil
na elaboragcédo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administracéo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdoes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcbes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,

e Avaliamos a apresentacido geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 26 de margo de 2024

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

’ X
L% Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sdo pessoas juridicas separadas e independentes.
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Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

Administrado pelo Banco Fator S.A.

(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativo Nota 2023 % PL 2022 % PL Passivo
Circulante 236.044 16,09 234.568 16,50 Circulante
Disponibilidades 39 0,00 38 0,00 Rendimentos a distribuir
Aplicacées financeiras de natureza nao imobiliaria 54.963 3,75 87.704 6,17  Provisoes e contas a pagar
Aplicacbes Operacoes Compromissadas - NTN 4 54.963 3,75 - - Taxa de administracao
Aplicacoes Operacoes Compromissadas - LFT 4 - - 87.704 6,17 Outros
Aplicacoes financeiras de natureza imobiliaria Obrigacdes financeiras de natureza imobiliaria
Aplicagbes Operagdes Compromissadas - CRI 4 - Obrigacdes por Operacdes Compromissadas - CRI
Aplicacées financeiras de natureza imobiliaria
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI 4.d 179.874 12,26 146.806 10,33
Outros valores a receber 1.169 0,08 20 0,00
Néo circulante 1.309.760 89,27 1.304.943 91,80 Patrimédnio liquido
Cotas integralizadas
Realizavel a longo prazo 1.309.760 89,27 1.304.943 91,80  (-) Gasto com colocagéo de cotas
Aplicacoes financeiras 1.309.760 89,27 1.304.943 91,80  Lucros acumulados
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 1.309.760 89,27 1.304.943 91,80  (-) Distribuicéo de rendimentos
Certificados de recebiveis Imobiliarios - CRI 4.c 1.319.486 89,93 1.310.979 92,22
(-) PDD - Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI 4.c (9.725) (0,66) (6.036) (0,42)
Total do ativo 1.545.805 105,36 1.539.511 108,30 Total do passivo

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras

Notas 2023 % PL 2022 % PL
78.614 5,36 117.941 8,30
11.708 0,80 14.043 0,99
1.172 0,08 1.289 0,09
15 1.078 0,07 1.225 0,09
94 0,01 64 0,00
4 65.734 4,48 102.609 7,22
1.467.191 100,00 1.421.570 100,00
1.578.220 107,57 1.578.220 111,02
(21.218) (1,45) (21.218) (1,49)
571.172 38,93 370.088 26,03
(660.983) (45,05) (505.520) (35,56)
1.545.805 105,36 1.539.511 108,30




Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

Administrado pelo Banco Fator S.A.

(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Demonstracées do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Composicao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados recebiveis imobiliarios
Valorizacao/ (Desvalorizacao) a Valor Justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Prejuizo/Lucro de certificados de recebiveis imobiliarios
Provisdes para crédito de liquidagdo duvidosa de certificados recebiveis imobiliarios
Rendimentos de fundos de investimento imobiliario - FlI
Dividendos/Bonificacao a receber
Prejuizo/Lucro de de fundos de investimento imobiliario - FlI
Despesas de operacdes compromissadas - CRI
Desvalorizagao de fundos de investimento imobiliario - Fll
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outros ativos financeiros
Rendas com operagoes compromissadas

Outras receitas/despesas
Taxa de administracao
Custodia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Taxa cetip
Taxa selic
Taxa bovespa
Taxa anbima
Auditoria
Formador de mercado
CBLC
Outras despesas
Outras receitas

Lucro liquido

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras

4.c
4.c

4.d

4.d

6e11
1"
1
1

1
1"
1
1"
1
1
1"

RS Mil
31/12/2023  31/12/2022
210.949 110.370
159.081 154.904
32.391 (58.667)
3.261 21.874
(3.715) (1.889)
130.242 17.850
19.867 -
(721) -
(6.991) (5.109)
(122.466) (18.593)
210.949 110.370
5.503 5.288
5.503 5.288
(15.368) (14.071)
(13.547) (12.803)
(906) (755)
(57) (51)
(259) (232)
(3) (2)
(12) (1)
(6) (7)
(3) (56)
(232) (144)
(5) (5)
(362) (5)
26 -
201.084 101.587



Fator Veritda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

Administrado pelo Banco Fator S.A.
(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Demonstracées das mutacées do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Notas Cotas integralizadas Gastos com Lucros acumulados (-)Distribuicao de Total
colocacdo de cotas rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.137.142 (15.579) 268.501 (332.395) 1.057.669
Integralizacao de cotas no exercicio 441.078 (5.639) 435.439
Lucro liquido do exercicio 101.587 101.587
Distribuicao de resultado no exercicio 7 (173.125) (173.125)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.578.220 (21.218) 370.088 (505.520) 1.421.570
Integralizacao de cotas no exercicio -
Lucro liquido do exercicio 201.084 201.084
Distribuicao de resultado no exercicio 7 (155.463) (155.463)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.578.220 (21.218) 571.172 (660.983) 1.467.191

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras
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Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

Administrado pelo Banco Fator S.A.
(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método Direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Atividade operacional
Recebimento de juros de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Correcao Monetaria de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Resultado de Venda de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll
Recebimento de rendimento de operacdes compromissadas
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobiliario - Fll
Prémio de venda de CRI
Resultado de Venda de CRI
Pagamento de juros de Operacdes Compromissadas Reversas
Pagamento de auditoria
Pagamento da taxa de administracao
Pagamento de taxa de custodia
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Atividade de investimento
Aquisicao de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Venda de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Compra Obrigacdes por Operacdes Compromissadas - CRI
Venda Obrigacdes por Operacdes Compromissadas - CRI
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI
Amortizacao de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Atividade de financiamento
Integralizacao de cotas
Rendimentos pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Varia¢ao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no Inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2023 31/12/2022
100.414 79.873
57.728 82.861
(721) -
5.503 5.288
19.288 17.850
699 -
4.539 2.580
(11.077) (1.216)
(18) (42)
(13.693) (12.562)
(866) (730)
(891) (443)
160.905 173.459
(427.817) (863.123)
341.683 305.289
108.651 82.724
65.578 98.347
(98.366) (41.691)
(66.015) (60.235)
471 -
39.963 2.884
(35.853) (475.805)
- 435.439
(157.792) (171.845)
(157.792) 263.594
(32.740) (38.751)
87.742 126.493
55.002 87.742
(32.740) (38.751)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstrac¢ées financeiras



FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Notas explicativas do Administrador as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (Fundo), cadastrado junto a Comissao de Valores
Mobiliario — CVM sob o cédigo (174-0), € um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo seu
Regulamento, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°175/22 e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicadas.

O Fundo foi constituido em 1° de fevereiro de 2010. A CVM concedeu ao Fundo autorizagdo para a
distribuicdo de cotas da primeira emissdo em 26 de julho de 2010, sendo encerrada em 31 de janeiro de
2011, ap6s distribuicdo das 28.941.930 cotas. A CVM concedeu o registro para funcionamento do Fundo
em 24 de margo de 2011. O Fundo iniciou suas atividades em 5 de agosto de 2010 e destina-se a
investidores em geral.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao de doze anos contados
da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo publica das cotas do Fundo. Em Consulta Formal
aos Cotistas, foi aprovada a alteragdo do prazo de duragéo do Fundo para indeterminado, a partir de 21 de
outubro de 2013.

O Fundo é uma comunh&o de recursos e tem por objeto a aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI), letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), cotas de fundos de investimento imobiliario
(cotas de Fll), cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (cotas de FIDC), cotas de fundo de
investimento classificado como renda fixa (cotas de FI RF) e debéntures.

A gestao de riscos do Administrador tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estido detalhados na nota explicativa n°® 5.

2. Base para apresentacao e elaboragao das demonstragdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo n® 516/11, consubstanciadas
pela Instrugdo CVM 175/22 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

A elaboragdo das demonstragbes financeiras exige que o Administrador efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes
necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos.
Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Instrugdo CVM n°® 175/22,
que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagdo de informag¢des dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacéo de servigos para os fundos. A referida Resolugao revoga, dentre
outras, a Instru¢do CVM n° 472/08 que entrou em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, sendo que alguns
de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugéo,
tendo os fundos ja em funcionamento nesta data, até 30 de junho de 2025 para se adaptarem as suas
disposi¢des. O Fundo encontra-se em processo de adaptagdo aos novos requerimentos da Instru¢ado CVM
n® 175/22. Conforme avaliagdo da Administragdo do Fundo, tais alteragdes ndo produzirdo impactos no
patrimonio liquido do Fundo.
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A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagao das demonstragoes
financeiras.

Em 26 de margo de 2024, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Administrador do Fundo.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critérios de apuragao

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda
fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

b) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo,
exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do
resultado.

lll. Classificagcado dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagao.

e Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o
propésito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado
menos perda por nao recuperagao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

IV. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
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e Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria:

(i) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - operagées compromissadas - operagdes com compromisso de
revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual & do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagédo da operacéo.

e Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
foram emitidos de forma fisica ou escritural.

(ii) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - operagdes compromissadas CRI - operagbes com compromisso
de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagédo da operacéo.

(iii) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario.
V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e
vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificagdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao
Os passivos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:

e Obrigagbes por captagdo de recursos: representam financiamentos obtidos com a cessdo de créditos
imobiliarios futuros e sdo avaliados ao custo amortizado, consoante a taxa da cesséao.

c) Mensuracido dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transacgao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do
resultado sdo ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:

I. Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao, exceto aqueles mantidos até o vencimento,
instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").
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Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

o Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado ao valor de
justo, considerando premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e
0s ajustes positivo e negativo a valor justo sdo contabilizados em rubricas especificas no resultado.

¢ Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio - Negociados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo - As cotas
de fundos de investimento imobiliario sdo valorizadas pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que
foram negociadas em Bolsa de Valores ou pelo valor patrimonial de cota divulgado pelo administrador do
Fundo onde os recursos sao aplicados, quando o valor da cota negociada nao reflete o valor justo, conforme
a politica de precificagdo do Administrador, que segue as diretrizes do manual de apregamento do
custodiante/controlador.

II. Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento
financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua
vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa
de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos
de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéao de juros.

[ll. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

d) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

O Administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem,
no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido do Administrador, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas
cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condicbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contabeis descritas nas notas 3 (b) e 3 (c) apresentam, respectivamente, informagbes detalhadas
sobre "definicdo e classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo”.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de passivo e ativo s&o registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com prazo de
vencimento superior a 365 dias).

g) Provisao para perdas

Os ativos em default ou em deterioragéo significativa sdo identificados e avaliados e os critérios para
provisdo de devedor duvidoso (PDD) seguem o conceito de perda esperada. A perda esperada pode ser
definida como uma estimativa estatistica para mensuragéo do prejuizo que se espera incorrer em um ativo
de crédito ao longo de um determinado periodo por conta do risco de crédito.

4. Aplicacoes financeiras

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estao representadas por:

(a) De natureza nao imobiliaria

Sao representadas por:

31/12/2023 31/12/2022
Aplicagbes em Operagdes Compromissadas 54.963 87.704
Letras Financeiras do Tesouro — LFT - 87.704
Letras do Tesouro Nacional - NTN 54.963 -

Sao operagbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do
vencimento dos titulos objeto da operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagao da operagdo. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

(b) De natureza imobiliaria

O Fundo possui obrigagdes por operagdes compromissadas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRIs, conforme abaixo:

31/12/2023 31/12/2022
Operagdes Compromissadas — CRI 65.734 102.609

Sao operagbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacéo da operagéo.
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(c) O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs, conforme abaixo:

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's no montante
de R$ 1.319.486 (R$ 1.310.979 em 2022).
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Titulo

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

Emisséo/

série

12 /172
12/ 67
12 /952
12/ 316*
4% /93
/7
17/ 442
8/ 12
24* /112
4 /132°
12/1322
12/ 3712
12/ 4222
12/2°
1271932
1°/ 84°
4% /133°
12/ 4242
1272122
12 /3352
12 /290*
12/ 469
42 /1732
112 /12
12/ 3132
12/ 2612
12 /268
12/ 30°
12/ 50*
4%/ 338°
12 /108*
2°/ 24°
17779
12/912
12/ 3622
4%/ 55°
12/ 40°
22/303°
12/ 4332
12/ 4682

Custo-
2022(**)

60.158
57.410
50.181
49.069
46.865
40.173
43.345
38.580
39.259
38.048
39.023
39.816
34.948
35.474
40.326
32.784
34.752
30.929
31.140
30.282
30.037
24.021
27.201
25.627
23.458
25.620
25.620
26.815
21.562
20.039
20.065
19.702
20.442
18.455
19.090
20.522
19.989
16.131
14.830
14.591

Valor de

Mercado 2022

60.158
56.004
49.375
45.681
45.356
40.805
39.609
38.580
38.277
37.286
37.280
36.521
35.707
35.178
33.253
30.904
30.686
29.936
27.771
27.201
24.928
24.784
24.778
23.091
22.891
22.618
22.618
22.377
21.520
20.367
20.064
19.579
19.141
18.755
17.682
17.470
17.442
16.108
14.703
14.612

Custo-
2023(**)

58.733
61.602
27.000
37.689
47.777
0
43.345
0
38.140
37.003
36.980
61.400
31.956
35.931
40.893
49.550
33.272
27.579
29.681
30.993
30.376
36.917
27.853
22.256
21.793
25.469
37.945
26.912
16.213
19.785
0
19.086
18.564
18.226
18.321
19.814
18.460
14.512
15.189
11.147

Valor de

Mercado 2023

59.403
63.521
27.083
37.873
42.904
0
41.481
0
38.661
34.443
36.797
39.391
35.269
37.336
35.899
32.190
24.707
28.151
27.207
27.966
26.981
24.080
26.278
21.023
21.400
26.791
26.967
23.543
16.463
20.512
0
19.890
18.463
18.013
17.669
17.646
16.856
14.796
15.303
11.509

Securitizadora

Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Travessia Securitizadora S.A.
Opea Securitizadora S.A. (a)
Isec Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizacao (c)
Travessia Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A. (a)
Virgo Companhia de Securitizagao (c)
Opea Securitizadora S.A. (a)
True Securitizadora S.A. (b)
Opea Securitizadora S.A. (a)
Canal Companhia de Securitizacao
Habitasec Securitizadora S.A.
Barigui Securitirizadora S.A.
Virgo Companhia de Securitizagao (c)
Opea Securitizadora S.A. (a)
True Securitizadora S.A. (b)
Opea Securitizadora S.A. (a)
True Securitizadora S.A. (b)
Opea Securitizadora S.A. (a)
Gaia Securitizadora S.A. S.A.
Vert Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A. (a)
Opea Securitizadora S.A. (a)
Opea Securitizadora S.A. (a)
Travessia Securitizadora S.A.
Travessia Securitizadora S.A.
Virgo Companhia de Securitizagao (c)
True Securitizadora S.A. (b)
Opea Securitizadora S.A. (a)
Barigui Securitirizadora S.A.
Travessia Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A. (b)
Virgo Companhia de Securitizagao (c)

Travessia Securitizadora S.A.

Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagcao

True Securitizadora S.A. (b)
True Securitizadora S.A. (b)

Venc.

19/12/2034
20/10/2034
24/12/2029
17/04/2026
06/07/2045
10/07/2034
10/01/2036
26/08/2027
11/04/2034
16/11/2032
12/11/2031
15/04/2028
17/12/2031
17/05/2027
20/07/2041
10/07/2035
13/11/2030
19/04/2032
16/02/2032
15/06/2031
14/11/2040
22/11/2032
10/12/2036
24/06/2028
14/05/2030
25/01/2035
25/01/2035
15/01/2036
24/04/2026
27/08/2041
20/12/2027
11/04/2034
10/05/2035
15/02/2030
21/06/2032
16/12/2031
16/09/2035
15/05/2028
15/10/2031
15/10/2026

Juros (%)

8,72% a.a.
8,50% a.a.
9,00% a.a.

10,00% a.a.

5,00% a.a.
7,40% a.a.
6,00% a.a.
2,30% a.a.
6,75% a.a.
7,50% a.a.
6,00% a.a.
4,84% a.a.
6,50% a.a.
9,50% a.a.
5,70% a.a.
5,00% a.a.
4,99% a.a.
8,61% a.a.
4,70% a.a.
4,78% a.a.
7,90% a.a.
6,50% a.a.
6,24% a.a.
4,50% a.a.
5,70% a.a.
6,00% a.a.
6,00% a.a.
6,00% a.a.
7% a.a.
5,55% a.a.
3,00% a.a.
6,75% a.a.
5,75% a.a.
7,50% A.A.
5,5% a.a.
7,00% a.a.
8,00% a.a.
9,00% a.a.
8,08% a.a.
7,37% a.a.

Rating (*)

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
brA(sf)
N/A
N/A
N/A
N/A
brAAA
N/A
N/A
N/A
AA
N/A
N/A
AAsf
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

brBBB
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

Atualizagéao

Monetaria

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
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Emissao/ Valor de Valor de Atualizagéo
Titulo  série Custo- Mercado 2022 Custo- Mercado 2023 Securitizadora Venc. Juros (%) Rating (*) Monetaria
2022(**) 2023(**)
41 CRI 1/467* 11.818 11.499 8.844 8.871 True Securitizadora S.A. (b) 15/10/2026 7,37% a.a. N/A IPCA
42 CRI 4*/116% 12.268 11.313 8.040 7.719 Gaia Securitizadora S.A. S.A. 08/12/2027 5% a.a. N/A IGP-M
43 CRI 4/54 10.568 10.065 10.227 10.594 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 16/12/2031 6% a.a. N/A IPCA
44 CRI 27*/1*  9.664 9.751 11.752 7.034 Vert Securitizadora S.A. 15/10/2040 6,50% a.a. N/A IPCA
45 CRI 2%/1255* 8.474 8.297 5.884 5.821 Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacao 04/05/2027 10,50% a.a. N/A IGP-M
46 CRI 1*/219* 8.156 8.196 6.913 6.952 Opea Securitizadora S.A. (a) 24/10/2029 3% a.a. N/A DI
47 CRI 1*/122® 7.894 6.848 8.049 7.475 Habitasec Securitirizadora S.A. 25/03/2041 5,90% a.a. N/A IPCA
48 CRI  4*/206* 7.262 6.815 10.886 10.507 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2028 7,8% a.a. N/A IPCA
49 CRI  4*/207* 7.262 6.715 6.474 6.206 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2030 7,8% a.a. N/A IPCA
50 CRI 4*/204* 7.247 6.660 11.394 10.868 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2031 7,8% a.a. N/A IPCA
51 CRI  12/22® 6.131 6.103 5.343 5.387 True Securitizadora S.A. (b) 07/12/2027 9,67% a.a. AA- IPCA
52 CRI 4%/214* 4.660 4.404 2.465 2.389 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2027 7% a.a. N/A IPCA
53 CRI (i) 1*/156* 4.896 3.524 4.781 3.471 Brazilian Securities Companhia de Securitizagcao 13/12/2039 7,30% a.a. BBB IGP-M
54 CRI  12/74 3.395 3.287 0 0 True Securitizadora S.A. (b) 17/07/2024 9,32% a.a. A IPCA
55 CRI 12/12 3.434 3.251 2.877 2.883 Barigui Securitirizadora S.A. 15/09/2028 7,15% a.a. N/A IGP-M
56 CRI  4/7° 2.987 2.934 1.750 1.732 Gaia Securitizadora S.A. S.A. 10/05/2025 7,13% a.a. AAA IGP-DI
57 CRI 4/217* 2.948 2.786 209 203 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2027 7% a.a. N/A IPCA
58 CRI  12/149*  2.610 2.444 2.234 2.168 True Securitizadora S.A. (b) 29/11/2032  8,5% a.a. N/A IPCA
59 CRI 4%/215* 2.488 2.351 1.297 1.257 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2027 7% a.a. N/A IPCA
60 CRI  4*/216* 2.357 2.227 1.175 1.138 Virgo Companhia de Securitizagao (c) 25/03/2027 7% a.a. N/A IPCA
61 CRI (i) 12/ 157% 12.346 2.039 13.614 2.190 Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 13/12/2039 12,00% a.a. N/A IGP-M
62 CRI  4/79*° 1513 1.419 758 729 Gaia Securitizadora S.A. S.A. 14/11/2027 10,50% a.a. N/A IGP-M
63 CRI 1*/69* 1.309 1.247 1.242 1.253 Opea Securitizadora S.A. (a) 15/07/2031 5,08% a.a. AAA IPCA
64 CRI 12/83* 1.136 1.173 1.129 1.161 True Securitizadora S.A. (b) 16/07/2031 11,00% a.a. N/A IGP-M
65 CRI  4%/52° 717 717 0 0 Gaia Securitizadora S.A. S.A. 14/07/2023 2,00% a.a. N/A CDI
66 CRI  4*/52° 220 220 0 0 Gaia Securitizadora S.A. S.A. 14/07/2023 2,00% a.a. N/A CDI
67 CRI 52 /12 978 830 772 684 Vert Securitizadora S.A. 15/02/2034 7,42% a.a. N/A IPCA
68 CRI  12/93* 708 688 0 0 Opea Securitizadora S.A. (a) 15/10/2023 6,15% a.a. N/A IPCA
69 CRI (ii) 12 / 2592 656 655 669 670 Brazilian Securities Companhia de Securitizagcao 20/09/2031 8,70% a.a. N/A IGP-M
70 CRI 52 /22 551 502 527 498 Vert Securitizadora S.A. 15/02/2034 9,51% a.a. N/A IPCA
71 CRI (iii) 22 / 192* 457 457 444 444 Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacao 22/07/2023 6,50% a.a. N/A IGP-M
72 CRI 17/ 64 441 412 0 0 Habitasec Securitirizadora S.A. 15/07/2024 12,00% a.a. A+ IGP-M
73 CRI (iv) 12 / 269 54 54 36 36 Brazilian Securities Companhia de Securitizagcao 20/11/2041 8,00% a.a. A- IGP-M
74 CRI 1*/98 0 0 8.496 8.607 True Securitizadora S.A. (b) 15/09/2027 3,00% a.a.  A(bra) CDI
75 CRI 142/2? 0 0 20.302 20.593 Travessia Securitizadora S.A. 22/01/2026 12,00% a.a. N/A IPCA
76 CRI  1*/542® 0 0 10.788 10.651 Opea Securitizadora S.A. (a) 15/03/2038 8,00% a.a. Aa3 IPCA
77 CRI 1*/105% 0 0 4.932 4.614 Bari Securitizadora S.A. 25/03/2042 6,10% a.a. N/A IPCA
78 CRI 1*/223* 0 0 43.287 43.333 Opea Securitizadora S.A. (a) 26/11/2029 10,50% a.a. A3 IPCA
79 CRI 1*/232® 0 0 66.884 66.884 Opea Securitizadora S.A. (a) 07/11/2033 6,68% a.a. A3 IPCA
Total CRI 1.393.984  1.310.979  1.432.835  1.319.486

(*) Rating corporativo.

(**) é o valor de aquisi¢ao acrescido dos rendimentos apropriados.
(a) nova denominagao da RB Capital Securitizadora S.A.

(b) nova denominagéo da Apice Securitirizadora Imobiliaria S.A.
(c) nova denominacéao da Isec Securitizadora S.A.

1) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em Nota Comercial, cuja devedora
€ a LAR Cooperativa Agroindustrial. A Cooperativa foi fundada em 1964, atuando no Parana, Santa Catarina
e Mato Grosso do Sul, nos setores de Agro (aves e suinos), Alimentos (trigo, milho e soja), Insumos
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Agricolas, além de possuir marcas proprias e supermercados. Como garantias, temos a Alienagéo Fiduciaria
de Iméveis e Fundo de Despesas.

2) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacao lastreada em Nota Comercial, devidas pela
Industria Ceramica Fragnani. O Grupo Fragnani atua na produgao de revestimentos ceramicos e conta com
fabricas nas cidades de Cordeirépolis/SP e Dias d’Avila/BA. O grupo foi fundado em 1971 e tem como
principais marcas a Incefra, a Incenor e a Tecnogres. Como garantias, temos a Alienagao Fiduciaria de
Iméveis, Cesséao Fiduciaria de Recebiveis, fianga, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Seguro.

3) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéao lastreada em Cédula de Crédito Bancaria
para financiamento do desenvolvimento do “Jardim Reserva Itanhanga”, um loteamento fechado de alto
padrao que sera desenvolvido em Indaiatuba/SP. Como garantias, temos a Alienagao Fiduciaria de Imdveis,
Alienacgéo Fiduciaria de Agdes, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, Penhor, Fundo de juros e Aval.

4) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgéo lastreada em Debénture Imobiliaria de
emissao da Abioye Empreendimentos, empresa do Grupo BSO que esta desenvolvendo projetos logisticos,
comerciais e residenciais nas cidades de Sete Lagoas, Esmeraldas e Vespasiano, todas no estado de Minas
Gerais. Como garantias, temos a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis, Cesséo fiduciaria, Fianga, Penhor de
Acdes e Quotas e Fundo de Reserva.

5) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagéo atipico de Imével Empresarial em Ribeirdo Preto/SP, locado para a Arteris S.A. (Rating AAA pela
Standard and Poor's) e utilizado como escritdrio de suas subsididrias. Como garantias, temos a Alienacéo
Fiduciaria do Imével, Carta Fianga de banco de primeira linha e Seguros de Perda de Receitas e Patrimonial.

6) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locacao de 6 lojas da Supermercados Nagumo, localizadas em S&o Paulo e regido metropolitana. O
Grupo foi fundado em 1962 e hoje conta com 52 lojas em 15 cidades dos estados de Sdo Paulo e Rio de
Janeiro. Como garantias, temos a Alienagéo Fiduciaria do Imével, Cessao Fiduciaria, Fianga, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

7) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em parcelas
mensais devidas pelo Governo do Estado de S&do Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construgdo de
areas institucionais e comerciais pela Canopus, no dmbito da execug¢ao do contrato de Parceria Publico
Privada da concesséo iniciada em 2015. Como garantias, temos Fluxo de Recebiveis, Fundo de Reserva e
Penhor.

8) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em CCBs
emitidas pelo grupo da Helbor Empreendimentos, empresa de capital aberto, referente a venda de estoque
de apartamentos de 5 Empreendimentos Residenciais em Sao Paulo/SP, Guarulhos/SP e Santos/SP. O CRI
tem pagamentos programados de juros mensais e amortizagoes trimestrais, e sédo realizadas amortizagoes
extraordinarias conforme as vendas das unidades em estoque ocorrem. Como garantias, temos Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Aval.

9) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contratos
de locagéo atipicos de até 17 lojas locadas para o Assai (Sendas Distribuidora S.A., Rating AAA pela Fitch),
localizadas nos estados de SP, RJ, DF, MS, TO, AL, RN, SE, CE e PB. Estas lojas foram adquiridas do
Grupo Pao de Agucar pela Barzel Properties, locadas ao Assai por 25 anos e passarao por conversao para
o modelo “Atacarejo”. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Cotas.

10) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagdo com empresas do Grupo Sinal, que € uma rede de concessionarias de diversas
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marcas, com lojas na Grande S&o Paulo (capital e regido metropolitana). Foi dado em garantia Fianga,
Fundo de Reserva e Alienagao Fiduciaria de Imével do grupo em Sao Caetano do Sul/SP.

11) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
compromisso de compra e venda de lajes comerciais do edificio WT Morumbi, localizado na Av. das Nacdes
Unidas, em Sao Paulo/SP, cujos principais locatarios sdo a Brookfield, HDI e We Work. As lajes comerciais
em questao estdo sendo adquiridas pelo TM FlI, que é detido no percentual de 75% pelo Santander Renda
de Aluguéis Fll - SARE11. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

12) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em uma Debénture de emissao
da Direcional Engenharia, cujo CRI obteve Rating brAAA pela Standard & Poor’s. A construtora esta
presente em 13 estados do pais e tem sua atuacido focada no desenvolvimento de empreendimentos
populares de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida. Os recursos levantados pela emissao
serdo utilizados em projetos em diversas cidades do Brasil.

13) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
compromisso de venda e compra de 10 iméveis do Grupo Makro, localizados nos estados de MG, SP, PR,
PB, RN e ES, que estao locados para as bandeiras Mineirdo e Atacaddo. Como garantias, temos Alienacao
Fiduciaria de Imoveis e Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

14) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
Contratos de Compra e Venda de Terrenos na rua Oscar Freire, no bairro dos Jardins em Sao Paulo/SP,
onde sera desenvolvido empreendimento residencial de Alto Padrdo da Gafisa S.A. Como garantias, temos
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, Alienagao Fiduciaria de Quotas, Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fianca e Aval.

15) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagéao atipico (Built-to-Suit) de um centro de distribuicdo a ser construido para a Lojas Quero-Quero
S.A., empresa de capital aberto, na regido metropolitana de Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que
esta sendo alienado fiduciariamente. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Fianga, Fundo
de Reserva e Aval.

16) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagéo atipicos de 7 lojas (P&o de Agucar, Extra e Assai) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch)
ja instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades de Sao Paulo, S0 Caetano do Sul, Campinas,
Sao José do Rio Preto e Praia Grande, todas estado de Sdo Paulo. Como garantias, temos Alienagao
Fiduciaria de Iméveis, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Fiang¢a, Fundo de Reserva e Cesséao Fiduciaria.

17) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéao lastreada em contrato de locagéo atipico
(Built-to-Suit) de um centro de distribuigao localizado no Rio de Janeiro/RJ, entregue em 2015 e locado para
a Via Varejo S.A. até 2030. O grupo esta presente em mais de 400 municipios, em 20 estados e no Distrito
Federal, atuando com diversas marcas de Varejo como Casas Bahia, Pontofrio, Extra.com.br, Bartira, com
vendas em lojas fisicas e online. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria do imével e Seguro.

18) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em Notas
Comerciais emitidas pela Cavicchiolli Negdcios Imobiliarios, empresa patrimonial do grupo. A
Supermercados S&o Vicente € uma das maiores redes de varejo do interior paulista, contando com 17
supermercados, 4 atacados e 1 Centro de Distribuicdo espalhados por diversas cidades do Estado de Sao
Paulo. Como garantias, temos Alienag¢ao Fiduciaria de Iméveis, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e
Fianca.
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19) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locacao de iméveis comerciais e logisticos do Grupo Mateus (empresa listada em bolsa Rating
AA pelo Fitch), localizados nas cidades de Sao Luis, Timon e Divindpolis, todas no estado do Maranhao,
compreendendo Centro de Distribuicdo e Supermercados. O Grupo tem forte atuagéo nas regides Norte e
Nordeste do pais no segmento varejista e atacadista de mercadorias. Como garantias, temos Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Fianca.

20) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em contrato de locagéo atipico
(Built-to-Suit) de imdvel corporativo a ser retrofitado para utilizagcdo da Caixa de Assisténcia dos
Funcionarios do Banco do Brasil (CASSI), empresa de autogestdo em saude com sede em Brasilia/DF e
atuacdo em todo territério nacional com unidades, clinicas e rede de prestadores credenciados. Foi dado
em garantia Alienacéo Fiduciaria do imdvel, Fundo de obras, Fundo de Liquidez e Seguro.

21) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios lastreados em contratos
de locacgao atipicos (Built-to-Suit), tendo como devedora a Empreendimentos Pague Menos S.A., referente
a construgdo de usinas fotovoltaicas em estados da regiao Norte do pais, com o objetivo de geragéo elétrica
para compensagdo do consumo de energia elétrica das farmacias do grupo na regido. Como garantias
temos, Alienagéo Fiduciaria dos Imdveis, Alienagao Fiduciaria de Cotas, Cessao Fiduciaria de recebiveis,
Fundos de Reserva e Seguros.

22) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locacao atipico (Built-to-Suit) de um centro de distribuicao frigorificado de 23 mil m? localizado em
Londrina/PR, locado para a BRF S.A (Rating AAA pela Standard and Poor's), empresa do ramo alimenticio
que conta com mais de 30 marcas em seu portfélio, incluindo Sadia, Perdigao e Qualy.

23) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em contrato de locagéo atipico
(Built-to-Suit) de um galpdo que sera construido em Parauapebas/PA, nas proximidades da Serra dos
Carajas, para a Sotreq S.A., representante comercial exclusiva em quase todo o pais de produtos Caterpillar.
O Imovel esta sendo alienado fiduciariamente para a operagao e os recursos da obra ficarao retidos e serao
liberados ao longo da construgcéo. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria do imovel, Fianga durante
obras, Fundo de obras, Fundo de Reserva e Seguro.

24) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreadas em contrato
de locagéo atipico de um centro de treinamento, cuja devedora é a Azul Linhas Aereas Brasileiras. O Imével
dado em garantia fica localizado ao lado do Aeroporto de Viracopos, principal centro de operagao da Azul,
sendo utilizado como centro de treinamento. Ha Fianga Corporativa da Azul S/A (listada em bolsa e Rating
CCC e CCC+ pela S&P e Fitch, respectivamente). Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imdveis,
Fianca Bancaria e Fianga.

25) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagéo atipico (Built-to-Suit) do Data Center Vinhedo 1, locado para a Ascenty, que foi construido em
um Campus na cidade de Vinhedo/SP, considerado o maior Data Center da América Latina. Operagéo foi
emitida com o mesmo lastro do CRI Ascenty Il, que tinhamos em carteira e foi pré-pago. Como garantias,
temos Alienagao Fiduciaria de Iméveis e Seguro Fianga.

26) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locacdo de imodveis logisticos e comerciais, localizados nos estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Rio Grande do Sul, onde sao desenvolvidos diversos negdcios do Grupo JSL (Servigcos Logisticos,
Concessionarias de Caminh&o, Escritérios Comerciais, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA pela
Standard & Poor's. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imoveis e Fianga.
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27) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobilidrios, lastreados em
contratos de locacdo de imodveis logisticos e comerciais, localizados nos estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Rio Grande do Sul, onde sao desenvolvidos diversos negdcios do Grupo JSL (Servigos Logisticos,
Concessionarias de Caminhao, Escritérios Comerciais, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA pela
Standard & Poor's. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imoveis e Fianga.

28) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em parcelas
mensais devidas pelo Governo do Estado de Sdo Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construgdo de
areas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da execug¢ao do contrato de Parceria Publico-
Privada da concessao iniciada em 2015. A operagao conta com cessao fiduciaria de fluxo de recebiveis da
CDHU. Como garantias, temos e Penhor, Fluxo de Recebiveis e Fundo de Reserva.

29) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em contrato de locagao atipico de
um centro de distribuicdo, que sera construido em Bebedouro/SP para a Solfarma Distribuidora. A empresa
atua na distribuicdo de produtos Farmacéuticos e Alimentares, estando presente em todo o estado de SP,
atendendo a maioria dos fornecedores destes mercados. O imével sera alienado ao CRI ap6s sua entrega,
sendo que até este momento teremos como garantia a Fianga do Banco Votorantim. Foi dado em garantia
Fianga Bancaria, Fundo de obras, Fundo de Reserva, Coobrigagéo e Futura Alienagao Fiduciaria do Imdvel
e Seguros.

30) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em uma
Debénture Imobilidria do Grupo Airport Town, player do mercado de logistica da Grande Sao Paulo. O Grupo
tem sede em Guarulhos/SP e conta com empreendimentos localizados nos principais corredores logisticos
de Sao Paulo, tendo como foco os setores industrial-logistico, mas também atuando para setores comerciais
e empresariais. Como garantias, temos Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, Alienagéo Fiduciaria de Quotas e
Acbes, Fundo de Obras, Fundo de Reserva e Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

31) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
Instrumentos de Confissdo de Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados entre a MRV Engenharia e clientes
pulverizados, referente a aquisicdo de unidades residenciais de diversos empreendimentos, espalhados por
todo o pais. Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades no Brasil, a MRV é a maior construtora
da América Latina, atuando principalmente no Programa Casa Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha
Vida). Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Coobrigagdo
da Cedente.

32) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagao atipicos de até 17 lojas locadas para o Assai (Sendas Distribuidora S.A., Rating AAA
pela Fitch), localizadas nos estados de SP, RJ, DF, MS, TO, AL, RN, SE, CE e PB. Estas lojas foram
adquiridas do Grupo Pao de Agucar pela Barzel Properties, locadas ao Assai por 25 anos e passarao por
conversao para o modelo “Atacarejo”. Como garantias, temos Alienagéo Fiduciaria de Quotas.

33) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagéao atipicos de 5 lojas (Pdo de Agucar e Assai) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch) ja
instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades de Bauru/SP, Dourados/MS, Paulo Afonso/BA,
Jequié/BA, Teresina/Pl. Como garantias, temos Aliena¢ao Fiduciaria dos Imdéveis, Alienagao Fiduciaria de
Cotas, Cessao Fiduciaria, Fianga e Fundo de Reserva.

34) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéo realizada para financiamento da construgéao
de uma Usina Solar de Energia Renovavel (Central Geradora Fotovoltaica - UFV), localizada na cidade de
Vassouras/RJ, regido sob Concessao da Light S.A. A usina tera uma capacidade instalada de 6,39 MWp
(megawatts-pico) e atuara na Geragéo Distribuida de Energia na modalidade Consércio para clientes
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pulverizados. Foi dado em garantia Alienagéo Fiduciaria de Cotas, Alienagéo Fiduciaria de Equipamentos,
Alienacéao Fiduciaria de Direito de Superficie, Cesséo Fiduciaria, Fianga e Coobrigagcdo, Fundo de obras e
Fundo de Reserva.

35) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéao lastreada em Debénture de emissédo da
Cassol Real Estate Desenvolvimento Imobiliario S.A. O Grupo Cassol tem mais de 60 anos de histéria e
empresas que atuam nos ramos de Real Estate, Florestal, Industria de Pré-Fabricados e Varejo de Materiais
de Construcdo, sendo que esta ultima conta com 19 lojas em SC, RS e PR e 3 Centros de Distribuigcao, além
de contar com os servicos de e-Commerce, Televendas e Venda Direta. Foi dado em garantia, Alienagao
Fiduciaria de Iméveis, Cesséao Fiduciaria de Aluguéis e Fiancga.

36) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagédo de imdveis logisticos, localizados em Sao Paulo e Itajai/SC, onde a empresa realiza
seus servigcos de armazenagem e movimentagdo de cargas, entreposto aduaneiro, entre outros. Como
garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Iméveis, Aval, Fundo de Reserva e Cesséao Fiduciaria de Conta
Escrow.

37) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
instrumentos de compra e venda de diversos lotes do Jardim das Angélicas Residencial, em ltupeva/SP,
loteamento ja esta concluido. A operagédo tem em sua estrutura um mecanismo de aceleragao que utiliza o
excedente dos recursos arrecadados para promover amortizagdes extraordinarias. Como garantias, temos
Alienacédo Fiduciaria de A¢des e Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

38) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em parcelas
mensais devidas pelo Governo do Estado de S&do Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construgdo de
areas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da execucédo do contrato de Parceria Publico-
Privada da concesséo iniciada em 2015. A operagao conta com cessao fiduciaria de fluxo de recebiveis da
CDHU. Como garantias, temos e Penhor, Fluxo de Recebiveis e Fundo de Reserva.

39) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em Contrato
de Arrendamento do Grupo Melhoramentos, fundado em 1890 e que tem sua sede em S&o Paulo/SP, com
operagdes no interior de SP e MG. As atividades do Grupo se dividem em quatro negdcios principais:
mercado editorial, fibras de alto rendimento, gestdo de florestas plantadas e reservas florestais, e projetos
imobiliarios. Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Coobrigacao e Fundo de Despesas.

40) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgéo lastreada em CCBs que podem chegar a
um volume total de R$ 60 Milhdes, cuja devedora é a Cidade Jardim Empreendimentos Imobilidrios, que
esta desenvolvendo o bairro "Parque Mosaico" em Manaus/AM. A empresa atua realizando a venda de
terrenos no bairro para construgao de empreendimentos do Programa Casa Verde e Amarela desenvolvidos
principalmente pela MRV Engenharia, cujos contratos foram cedidos. Foi dado em garantia Alienagao
Fiduciaria de Imével, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Aval, Fundo de Liquidez e Fundo de
despesas.
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41) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgéo lastreada em CCBs que podem chegar a
um volume total de R$ 60 Milhdes, cuja devedora é a Cidade Jardim Empreendimentos Imobilidrios, que
esta desenvolvendo o bairro "Parque Mosaico" em Manaus/AM. A empresa atua realizando a venda de
terrenos no bairro para construgao de empreendimentos do Programa Casa Verde e Amarela desenvolvidos
principalmente pela MRV Engenharia, cujos contratos foram cedidos. Foi dado em garantia Alienagao
Fiduciaria de Iméveis, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, Aval, Fundo de Liquidez e Fundo de
despesas.

42) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de compra e venda de unidades de empreendimentos residenciais, com devedores pulverizados
que adquiriram apartamentos em 22 empreendimentos na Grande S&o Paulo, incorporados pela Didlogo
Engenharia. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria das Unidades, Carta Fianga, Subordinagdo e Fundo
de Reserva.

43) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagao de imdveis logisticos, localizados em Sao Paulo e Itajai/SC, onde a empresa realiza
seus servicos de armazenagem e movimentacdo de cargas, entreposto aduaneiro, entre outros. Como
garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imoveis, Aval, Fundo de Reserva e Cesséao Fiduciaria de Conta
Escrow.

44) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de empréstimo com devedores pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Creditas, financiados em diversas capitais do Brasil. Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis, Seguros e Subordinagéo.

45) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
instrumentos de compra e venda de diversos lotes do Bosque dos Girassois, em Eduardo Magalhaes/BA,
loteamento concluido. A operagao tem em sua estrutura mecanismo de aceleragao que utiliza o excedente
dos recursos arrecadados para promover amortizagdes extraordinarias. Como garantias, temos Hipoteca,
Overcollateral, Coobrigagao e Aval.

46) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures,
lastreados em Debénture e contratos de locagdo de lojas de material de constru¢do no Parana, cuja
devedora é a Balaroti Comércio de Materiais de Construgéo e a Fiadora a Casa Forte. A Balaroti possui 27
lojas abertas e conforme abertura de novas lojas serdo dados recebiveis de cartdo de crédito das novas
lojas em garantia da operacdo. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fianga e Fundo de Reserva.

47) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéao lastreada em contrato de locagéo atipico
(Built-to-Suit) da expansao do centro de distribuigao construido para a Lojas Quero-Quero S.A., empresa de
capital aberto, na regido metropolitana de Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que esta sendo
alienado fiduciariamente. Foi dado em garantia Alienacao Fiduciaria de Imdveis, Fundo de Reserva, Fianca
e Aval.

48) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a
Cooperativa Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido Rondon/PR e operagbes nos
estados do PR e MS. A empresa tem atuagédo em diversos setores do Agronegdcio, atuando em Soja, Milho,
Suinos, Produgdo de Frango, etc, oferecendo a seus cooperados diversos servigos, como Lojas
Agropecuarias, Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc. Foi dado em garantia
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis e Aval.
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49) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacdo lastreada em CCB cuja devedora é a
Cooperativa Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido Rondon/PR e operagbes nos
estados do PR e MS. A empresa tem atuagdo em diversos setores do Agronegdcio, atuando em Soja, Milho,
Suinos, Produgdo de Frango, etc, oferecendo a seus cooperados diversos servigos, como Lojas
Agropecuarias, Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc. Foi dado em garantia
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis e Aval.

50) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagéo lastreada em CCB cuja devedora é a
Cooperativa Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido Rondon/PR e operagdes nos
estados do PR e MS. A empresa tem atuagdo em diversos setores do Agronegdcio, atuando em Soja, Milho,
Suinos, Produgdo de Frango, etc, oferecendo a seus cooperados diversos servicos, como Lojas
Agropecuarias, Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc. Foi dado em garantia
Alienacgéao Fiduciaria de Iméveis e Aval.

51) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locacdo de lojas do Patio Limeira Shopping, inaugurado em 2003, e de Escritérios do Patio
Office, Torre Comercial inaugurada em 2014, cujo proprietario € a CRAL Empreendimentos, que faz parte
do Grupo Oba Hortifruti. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis, Fianga e Fundo de Reserva.

52) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operagao lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR
Participacdes, empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos imobiliarios de altissimo
padrao na orla de Balneario Camboril e outras cidades de Santa Catarina. Foi dado em garantia Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e Aval.

53) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de financiamento de iméveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
em diversas cidades. Foi dado em garantia Alienagéo Fiduciaria de Iméveis e Subordinagéo.

54) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de aluguel com lojistas do Shopping Mega Moda, localizado na regido da 44 em Goiania/GO, com
mais de 1300 lojas. A operagao conta com Covenant de arrecadagéo de 150% em relagéo a parcela do CRI.
Foi dado em garantia Alienacao Fiduciaria de Iméveis, Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, Fianga e Fundo de
Reserva.

55) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagao atipico da Universidade Anhanguera, localizada em Bauru/SP e inaugurada em 2004, cujo
devedor pertence ao grupo Cogna Educacéo (antiga Kronton e listada em bolsa), que possui Rating AA+
pela Fitch. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Fianca e Seguro.

56) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locacdo de lojas do Shopping da Bahia, inaugurado em 1975 em Salvador/BA, que é
administrado pelo grupo Aliance Sonae, Rating AAA pela Fitch. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria
de Imoveis, Cessao fiduciario de recebiveis, Fundo de Reserva e Subordinagéo.

57) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgao lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR
Participacdes, empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos imobiliarios de altissimo
padréo na orla de Balneario Camboriu e outras cidades de Santa Catarina. Foi dado em garantia Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e Aval.
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58) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de empréstimo com devedores pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria
de Imoveis, Subordinagéo e Seguro.

59) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgao lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR
Participagbes, empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos imobiliarios de altissimo
padrao na orla de Balneario Camboril e outras cidades de Santa Catarina. Foi dado em garantia Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e Aval.

60) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Operacgao lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR
Participacbes, empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos imobiliarios de altissimo
padréo na orla de Balneario Camboriu e outras cidades de Santa Catarina. Foi dado em garantia Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e Aval.

61) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de financiamento de iméveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
em diversas cidades. A Série 157 é subordinada a Série 156 e foi reconhecida como PDD em 2018.
Atualmente esta em curso o processo de execugao de contratos inadimplentes, de modo a levar a leildo
esses imoveis para recuperagao dos recursos.

62) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de compra e venda de diversos lotes de loteamentos do Grupo THCM, loteadora atuante no interior
de Sao Paulo. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria, Subordinagéo, Fundo de Reserva e Coobrigagéo.

63) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagéao atipico (Built-to-Suit) da Universidade Petrobras, localizada no bairro da Cidade Nova, Rio de
Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobras Distribuidora S/A, que possui Rating Aaa pela Moody's. Temos como
garantia a Fianga da Synthesis Empreendimentos e Pessoas Fisicas ligadas, que fazem parte do grupo que
idealizou e construiu o imével. Foi dado em garantia Fianga.

64) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
compromissos de compra e venda de diversos lotes do Residencial Montanini, em Trés Lagoas/MS,
loteamento ja concluido. Foi dado em garantia Alienagéo Fiduciaria, Fianga e Overcollateral.

65) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagao das lojas do Shopping Sul, inaugurado em 1993 e localizada em Valparaiso/GO, com
mais de 130 lojas. Foi dado em garantia Alienacgao Fiduciaria do Shopping, Alienagao Fiduciaria de Cotas,
Cesséao Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de Reserva.

66) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de locagao das lojas do Shopping Sul, inaugurado em 1993 e localizada em Valparaiso/GO, com
mais de 130 lojas. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria do Shopping, Alienagéo Fiduciaria de Cotas,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de Reserva.

67) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de empréstimo com devedores pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil. Foi dado em garantia Alienacao Fiduciaria
de Imdveis, Subordinacao e Seguro.
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68) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em contrato
de locagao atipico (Built-to-Suit) da Universidade Petrobras, localizada no bairro da Cidade Nova, Rio de
Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobras Distribuidora S/A, que possui Rating Aaa pela Moody's. Temos como
garantia a Fianga da Synthesis Empreendimentos e Pessoas Fisicas ligadas, que fazem parte do grupo que
idealizou e construiu o imével. Foi dado em garantia Fianga e Seguro.

69) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de financiamento de iméveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
em diversas cidades. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria de Imoéveis e Subordinagéo.

70) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de empréstimo com devedores pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil. Foi dado em garantia Aliena¢ao Fiduciaria
de Imodveis, Seguros e Subordinagao.

71) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
escrituras de compra e venda firmadas entre devedores pulverizados e diversas Incorporadoras, nas
cidades do Rio de Janeiro, S&o Paulo, Santos, Guarulhos e S&o Caetano do Sul. Estes contratos foram
adquiridos pelo Banco Maxima e cedidas para a emissao do CRI. Foi dado em garantia Alienagao Fiduciaria
de Imobveis e Subordinagao.

72) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobilidrios, lastreados em
contratos de compra e venda de loteamentos do Grupo Mamoré, localizados em Marilia/SP e Santa Barbara
do Oeste/SP. Foi dado em garantia Hipoteca, Coobrigagéo, Fianga e Overcollateral.

73) Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados em
contratos de financiamento de iméveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
em diversas cidades. Foi dado em garantia Alienagéo Fiduciaria de Iméveis e Subordinagéo.

74) Os créditos que deram origem ao CRI é de operacao lastreada em Instrumentos de Confissdo de
Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados entre a MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente
a aquisicdo de unidades residenciais de diversos empreendimentos, espalhados por todo o pais.
Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades no Brasil, a MRV é a maior construtora da
América Latina, atuando principalmente no Programa Casa Verde e Amarela (antigo Minha Casa
Minha Vida). Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas
e Coobrigacao da Cedente

75) Os créditos que deram origem ao CRI é de operagao lastreada em Nota Comercial, emitida por
SPE das Construtoras Coneleste e Fedatto, para financiar a construgao do loteamento Residence
Entreserras, localizado em Santa Isabel/SP. A operagao conta com a retencio de todo o recurso
necessario para a finalizagao da construgdo do empreendimento, sendo liberado conforme avango
no cronograma fisico-financeiro. Como garantias, temos Alienacédo Fiduciaria de Imodvel e de
Cotas, Cessao Fiduciaria de recebiveis, Fianga, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.
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76) Os créditos que deram origem ao CRI é de operagao lastreada em contrato de locacao atipico
(Built-to-Suit) de imével corporativo a ser retrofitado para utilizagdo da Caixa de Assisténcia dos
Funcionarios do Banco do Brasil (CASSI), empresa de autogestdo em saude com sede em
Brasilia/DF e atuagdao em todo territério nacional com unidades, clinicas e rede de prestadores
credenciados. Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imével, Fundo de Liquidez, Fundo
de Reserva e Seguro.

77) Os créditos que deram origem ao CRI é de operagéo lastrada em contratos de locagéao de
imoveis comerciais e logisticos do Grupo Mateus (empresa listada em bolsa Rating AA pelo Fitch),
localizados nas cidades de Jacobina, Timon e Sousa, todas no estado do Maranhao,
compreendendo Centro de Distribuicao e Supermercados. O Grupo tem forte atuagcao nas regides
Norte e Nordeste do pais no segmento varejista e atacadista de mercadorias. Como garantias
temos Alienagao Fiduciaria do imovel, Fianga e Seguro.

78) Os créditos que deram origem ao CRI é de operacao lastreada em Debénture emitida pela Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A. para financiamento do desenvolvimento do “Serena Campinas
(Lote 5)”, um loteamento fechado de alto padrédo que sera desenvolvido em Campinas/SP. A
Loteadora foi fundada em 2012 sendo que os sécios possuem vasta experiéncia no setor de
loteamento e incorporagdes residenciais, comerciais e bairros planejados em mais de 100 cidades
do Brasil. Como garantias temos Alienagao Fiduciaria, Cessao fiduciaria, Aval e Fianga e Fundo
de Reserva.

79) Os créditos que deram origem ao CRI de operagao lastreada em "Contrato de BTS" sendo a
locadora a Espago Y e a locataria a BB Tecnologia S.A, controlada pelo Banco do Brasil e que
presta servigos de tecnologia importantes para o grupo, em apoio aos processos de negodcios
financeiros e nao financeiros. A operagéo conta com garantia real do imével locado, localizado no
Distrito Federal. Como garantias temos Alienacdo Fiduciaria, Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo obteve rendimento com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios no montante de R$ 159.081 (R$ 154.904 em 2022).

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo obteve Valorizagao a Valor Justo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios rendimento no montante de R$ 32.391 (Desvalorizagédo
de R$ 58.667 em 2022).

Provisado para devedores duvidosos (“PDD”)

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os ativos default ou em deterioragéo significativa para os quais foi
constituida PDD, estao assim apresentados:

CRI Codigo Cetip PDD PDD
2023 2022

(i) Brazilian Securities cia de Securitizacéo 10D0018560 2.996 2.951

(i) Brazilian Securities cia de Securitizagcéo 10D0018564 2.190 2.039

(i) Brazilian Securities cia de Securitizagédo 1110019326 585 575

(iii) Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo 13C0038450 441 457

28



FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Notas explicativas do Administrador as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

(iv) Brazilian Secutiries cia de Securitizagéo 11K0018241 3 14
(v) Bari Securitizadora S.A. 13L0034539 2.878 -
(vi) True Securitizadora S.A. 16L0152594 327 -
Total 9.420 6.036

(i) 10D0018560 e 10D0018564: sao séries diferentes da mesma emissdo: um é Junior e outro sénior. O
Junior possui PDD de 100% e o sénior possui PDD de 86,48%. O motivo das PDDs é que os créditos
adimplentes sao insuficientes para cobrir o saldo devedor. A PDD foi calculada a partir do relatério
de monitoramento disponibilizado pela securitizadora.

(i) 1110019326. Possui PDD de 87,34%. O motivo da PDD é que o0s créditos adimplentes séo
insuficientes para cobrir o saldo devedor. A PDD foi calculada a partir do relatério de
monitoramento disponibilizado pela securitizadora.

(iif) 13C0038450. Possui PDD de 100,00%. O motivo da PDD é que o Ativo em default, sem contratos
adimplentes ou estimativa de valor recuperavel de garantias.

(iv) 11K0018241. Possui PDD de 8,42%. O motivo da PDD é que os créditos adimplentes sao
insuficientes para cobrir o saldo devedor. A PDD foi calculada a partir do relatério de
monitoramento disponibilizado pela securitizadora.

(v) 13L0034539. Possui PDD de 100%. O motivo da PDD ¢é que 0 ativo esta inadimplente desde maio
de 2023 e ha um processo de disputa arbitral em curso. PDD adotada em fungéo das incertezas
envolvendo a recuperagéo das garantias.

(vi) 16L0152594.Possui PDD de 28,18%. %. O motivo da PDD é que os créditos adimplentes s&o
insuficientes para cobrir 0 saldo devedor. A PDD foi calculada a partir do relatério de
monitoramento disponibilizado pela securitizadora.

(d) O Fundo possui Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, conforme abaixo:

31/12/2023
Fundo Quantidade Valor % (*) Controle
Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Multiestratégia Imobiliaria | (i) 4.000.000 36.360 18,44% Nao
RBR CRI - Fundo De Investimento Imobiliario (ii) 150.000 13.875  9,54% Nao
EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento FlI (iii) 1.977.288 19.219 18,12% Nao
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado (iv) 140.962 14.061 1,40% Nao
More Recebiveis Imobiliario FIl Fundo de Investimento Imobiliario (v) 154.672 13.606 8,11% Nao
Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiiario (vi) 1.019.789 9.870 19,79% Nao
Fundo de Investimento Imobiliario Valora Hedge (vii) 638.172 6.101 0,39% Nao
Alianza Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario (viii) 5.340.470 46.622 35,18% Nao
VBI Crédito Multiestratégia (ix) 200.000 20.158 10,10% Nao
Total 13.621.353 179.874

31/12/2022
Fundo Quantidade Valor % (*)
Quasar Crédito Imobiliario FII (x) 505.600 40.959 63,09%
Fll Guardian Multiestratégia Imobiliaria | (xi) 4.000.000 35.880 18,43%
CSHG Recebiveis Imobiliarios FII (xii) 307.323 31.393 1,99%
RBR CRI FII (xiii) 150.000 12.601 9,54%
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FIl Mogno Certificados De Recebiveis Imobiliarios High Grade (xiv) 150.000 11.716 10,55%
EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Fll (xv) 1.000.000 9.550 19,90%
Fll RBR Crédito Imobilidrio Estruturado (xvi) 47.847 4.707 0,86%
Total 6.160.770 146.806

(*) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos
imobiliarios investidos.

(i) FIl Guardian Multiestratégia Imobiliria | - Iniciou em setembro de 2021 e tem por objetivo obter renda
através do investimento em CRI, LCI, LIG, LH, Debéntures Imobiliarias, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela Guardian Gestora S.A. e administrado pelo Banco Daycoval S.A., investe
majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou o més de dezembro/23 com um PL de R$ 223,4 Milhdes,
estando 92,66% alocado em CRIs e 6,40% alocado em Flls.

(i) RBR CRI FlI - Iniciou em abril de 2021 e tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, primordialmente, em Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplica¢des Financeiras.

Fundo investido gerido pela RBR Gestao de Recursos LTDA e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, investe majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou o més de dezembro/23 com
um PL de R$ 146,5 Milhdes, estando 96,24% alocado em Flls.

(iii) EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento FlI - Iniciou em agosto de 2021 e tem por objetivo
obter renda através do investimento em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela Euqueroinvestir Gestao de Recursos LTDA e administrado pelo BTG Pactual,
investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/23 com um PL de R$ 109,2
Milhées, estando 80,79% alocado em CRIs e 5,41 alocado em Flls.

(iv) FIl RBR Crédito Imobiliario - Iniciou em maio de 2018 e tem por objetivo aplicar em CRI, LCI, LIG, LH,
Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela RBR Gestao de Recursos LTDA e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o0 més de dezembro/23 com
um PL de R$ 983 Milhges, estando 67,67% alocado em CRIs e 11,05% alocado em Flls.

(v) More Recebiveis Imobiliario FIl Fundo de Investimento Imobiliario - Iniciou em margo de 2021 e tem por
objetivo aplicar em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela VBI Capital Ltda. e administrado pelo BRL Trust Distribuidora de Titulos E
Valores Mobiliarios S.A. DTVM, investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/23
com um PL de R$ 191 Milhdes, estando 87,89% alocado em CRls.

(vi) Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario - Iniciou em setembro de 2023 e tem por objetivo

aplicar em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios.
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Fundo investido gerido pela Suno Gestora De Recursos Ltda. e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM e investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/23 com
um PL de R$ 49,2 Milhdes, estando 93,90% alocado em CRIs e 7,18% alocado em FII.

(vii) Fundo de Investimento Imobiliario Valora Hedge - Iniciou em fevereiro de 2021 e tem por objetivo aplicar
em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido e administrado pelo Banco Daycoval S.A. e investe majoritariamente em CRIs. O
fundo terminou o més de dezembro/23 com um PL de R$ 1.540,4 Milhdes, estando 49,83% alocado em
CRIs e 45,09% alocado em FII.

(viii) Alianza Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario - Iniciou em agosto de 2022 e tem por objetivo
aplicar em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios.

Fundo investido gerido pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda. e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM e investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/23 com
um PL de R$ 129,3 Milhdes, estando 54,35% alocado em CRIs e 32,40% alocado em FII.

(ix) VBI Crédito Multiestratégia - Iniciou em outubro 2023 e tem por objetivo aplicar em CRI, LCI, LIG, LH,
Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela VBl Real Estate Gestdo De Carteiras S.A. e administrado pelo BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM e investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de
dezembro/23 com um PL de R$ 197,9 Milhges, estando 85,23% alocado em CRIs.

(x) Quasar Crédito Imobiliario Fll — Iniciou em 7 de abril de 2021 e tem por objetivo pagar rendimentos
periddicos através do investimento em CRIs. Adicionalmente, o Fundo também podera investir em LCI, LH,
Debéntures Imobiliarias, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
conforme previsto no regulamento.

Fundo investido gerido pela Quasar Asset Management e administrado pela Plural Banco Multiplo, investe
majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou 0 més de dezembro/22 com um PL de R$ 73,0 Milhdes,
estando 83,91% alocado em CRIs.

(xi) Fll Guardian Multiestratégia Imobilidria | - Iniciou em setembro de 2021 e tem por objetivo obter renda
através do investimento em CRI, LCI, LIG, LH, Debéntures Imobiliarias, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela Guardian Gestora e administrado pelo Banco Daycoval, investe
majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou o0 més de dezembro/22 com um PL de R$ 213,4 Milhdes,
estando 97,40% alocado em CRIs e 8,21% alocado em Flls.

(xii) CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI - Iniciou em dezembro de 2009 e tem por objetivo investimento em
empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do fundo.

Fundo investido gerido e administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora De Valores S.A., investe

majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou 0 més de dezembro/22 com um PL de R$ 1,55 Bilhdes, estando
89,00% alocado em CRIs e 14,44% alocado em Flls.
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(xiii) RBR CRI FII - Iniciou em abril de 2021 e tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
bem como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, primordialmente, em Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplica¢des Financeiras.

Fundo investido gerido pela RBR Gestao de Recursos LTDA e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, investe majoritariamente em CRIs. O fundo finalizou o més de dezembro/22 com
um PL de R$ 150,9 Milhdes, estando 77,75% alocado em CRIs e 15,06% alocado em Flls.

(xiv) FIl Mogno Certificados De Recebiveis Imobiliarios High Grade - Iniciou em 16 de outubro de 2020 e
tem por objetivo o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e valores mobiliarios,
conforme politica de investimentos.

Fundo investido gerido pela Mogno Capital e administrado pelo BTG Pactual, investe majoritariamente em
CRIs e FllIs. O fundo finalizou o més de dezembro/22 com um PL de R$ 127,4 Milhdes, estando 83,62%
alocado em CRIs e 14,29% alocado em Flls.

(xv) EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento FII - Iniciou em agosto de 2021 e tem por objetivo
obter renda através do investimento em CRI, LCI, LIG, LH, Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela EQI Investimentos e administrado pelo BTG Pactual, investe majoritariamente
em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/22 com um PL de R$ 49,1 Milhdes, estando 97,7% alocado
em CRils.

(xvi) FIl RBR Crédito Imobiliario - Iniciou em maio de 2018 e tem por objetivo aplicar em CRI, LCI, LIG, LH,
Cotas de FIDC, Cotas de Fll e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Fundo investido gerido pela RBR Gestao de Recursos LTDA e administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, investe majoritariamente em CRIs. O fundo terminou o més de dezembro/22 com
um PL de R$ 554 Milhges, estando 86,04% alocado em CRIs e 11,21% alocado em Flls.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo obteve rendimento com cotas de fundos de
investimento imobiliario no montante de R$ 130.242 (R$ 17.850 em 2022).

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo obteve desvalorizagcdo com cotas de fundos
de investimento imobiliario no montante de R$ 122.466 (R$ 18.593 em 2022).

(e) O Fundo podera realizar operagbes com derivativos quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o Fundo néo realizou operagdes envolvendo
derivativos.

5. Riscos associados ao Fundo
5.1. Gerenciamento de Riscos

Risco de Crédito
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As diretrizes relativas a aquisicao e monitoramento de crédito para emissées e emissores de titulos de divida
de instituigbes privadas, financeiras e ndo financeiras estdo descritas na Politica de Aquisicdo e
Monitoramento de Crédito Privado da Fator Administragdo de Recursos (FAR).

A equipe dedicada a Gestdo de Crédito Privado é formada pela Diretoria de Investimentos, gestores e
analistas. Essa equipe se utiliza de varias ferramentas da analise fundamentalista no processo decisorio de
alocagcdo de ativos como: analise setorial e macroeconémica, analise qualitativa dos ativos, analise
qualitativa das garantias dos ativos, analise do fluxo de caixa dos devedores e modelagem de fluxo de caixa
e capacidade de pagamento dos devedores. Além disso, essa equipe possui varios sistemas de apoio para
as analises, como Bloomberg, AE Broadcast e ComDinheiro.

O comité de crédito é o foro de discussado e deliberagdo relativo a participagdo dos fundos FAR em
operagdes e demais questdes inerentes ao tema crédito privado, tendo como atribui¢gdes: Deliberar sobre a
participacdo em operagdes de crédito privado; Definir e rever periodicamente rating e limites de alocagao
para emissoes e emissores de crédito privado; Acompanhar a situagdo econdémico-financeira dos emissores,
ou do ativo objeto e seu devedor; Discutir e aprovar sobre assuntos relacionados a politica de crédito da
FAR e objetivos dos fundos; Todas as deliberagdes, discussdes, revisdbes e acompanhamentos devem ser
realizados com base em material proposto pelos gestores e/ou analistas da area.

A equipe de Gestao FAR envida os melhores esforgos na avaliagédo e selegédo dos instrumentos de Crédito
Privado, dedicando especial atengcdo aos riscos inerentes, assim entendidos, mas nao se limitando, aos
emissores e contrapartes, relacionados aos titulos de crédito. Também nas negociagées dos referidos
ativos, com vistas a auferir as melhores condi¢gdes de mercado dentro dos preceitos de ética e conformidade.

O processo de aquisicdo de operagdes de crédito (CRI, LCI e LH) consiste em serem analisados e
apresentados ao comité de crédito diversos aspectos, sendo alguns deles a saber:

e Aderéncia do ativo em questéo a politica de investimentos dos fundos da FAR;

e Analise das caracteristicas do ativo e dos participantes envolvidos na operagao pelo modelo de rating da
FAR;

e Analise das caracteristicas de Operagbes com risco corporativo (em resumo: “Opinidao Legal” do
advogado assessor, Fluxo da Operagido, Analise da Exequibilidade das Garantias, Analise de
Demonstrativos Financeiros e Endividamento Bancario, Relatério de avaliagdo dos iméveis dados em
garantias, Analise setorial, entre outras caracteristicas);

e Andlise das caracteristicas de Operagdes com risco pulverizado (em resumo: Fluxo de recebimentos da
operagao e carteira aberta, modelos de contratos lastro, Relatério Due Dilligence da Carteira, Carteira de
empreendimentos da cedente / evolugdo de obras respectivas, analises corporativas da empresa que
originou a carteira, entre outras caracteristicas);

Deve-se assegurar o pleno acesso as informagdes necessarias para poder fazer o monitoramento correto
das operagdes ao longo do tempo de vida da operagao, explicitando na documentagao da operagao o envio
periddico das informagdes pertinentes por parte da cedente, Securitizadora e agente fiduciario.

Os trabalhos de monitoramento e de revisdo de crédito serdo submetidos ao Comité para conhecimento na
periodicidade definida, podendo o comité solicitar a antecipagdo da revisao caso julgue necessario. Serao
apresentados diversos aspectos das operagdes, sendo alguns deles a saber: Atualizagdo das condi¢des da
operagao, Analise atualizada dos Demonstrativos Financeiros, Analise atualizada da carteira lastro, Revisao
do projetado x realizado, entre outras caracteristicas.

5.2 Riscos de mercado
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5.2.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas
condigbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderédo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

5.2.2 Fatores macroecondomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os
Cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados
poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:”

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagbes cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas

que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil € para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira,
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os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

5.2.3 Risco de alteragdo nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados Unidos
da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagcdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos
e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do
Fundo e a negociacao das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e
de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

5.2.4 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de
leis existentes e a interpretacédo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

5.2.5 Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao tributaria

"Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagédo de novos tributos, interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente."

5.2.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicédo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial,
mas nao se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no pdlo ativo quanto no
polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes
acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriacao dos imoveis, disputas relacionadas a
auséncia de contratacdo e/ou renovacgao pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos
contratos de locagao e a obtenc¢ao de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis,
entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

5.3 Riscos relativos ao Fundo
5.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo
conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo n&o estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

5.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

5.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagcao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagédo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social —
PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
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Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingao do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota méaxima de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, com redagéo dada
pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que 0 mesmo nao sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse
do Administrador de criar o mercado organizado para a negociagédo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer
situagdo em que um unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada,
sujeitando assim os demais Cotistas a tributagao.

5.4 Risco relacionado a mudanga em politicas e formas de distribuicao de rendimentos aos cotistas,
bem como na sua respectiva forma de tributagao

O Colegiado da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, em reuniao realizada em 21 de dezembro de 2021,
divulgou publicamente em 24 de dezembro de 2021, analisou recurso interposto por administrador de Fll,
contra decisao da Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo — SSE, que determinava o referido
administrador que passasse a distribuir rendimentos aos cotistas somente quando o Fll objeto de analise
apresentasse lucro contabil (no exercicio ou acumulado).

Por maioria, o Colegiado da CVM se manifestou no sentido de que: (i) caso o valor a ser distribuido pelo FlI,
calculado de acordo com o paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°
1/2014, combinados com as determinagbes do Regulamento, seja superior ao montante do lucro do
exercicio adicionado ao dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso deve ser tratado contabilmente como amortizagédo de cotas ou devolugéo do capital;
e (ii) ha a possibilidade de no caso em que o valor a ser distribuido pelo Fll seja superior ao montante do
lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, de a
assembleia deliberar pela distribui¢do inferior ao montante calculado de acordo com o paragrafo unico, art.
10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determinagdes do
Regulamento do Fundo.

O Colegiado da CVM recebeu pedido de efeito suspensivo da decisdo, o qual foi deferido em 1° de fevereiro
de 2022. Com isso, os efeitos da decisao estdo suspensos.

6. Taxa de administragao

A taxa de administracdo € de 1,5% ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira
subscricdo e integralizagdo de cotas; e 1% ao ano, apds o primeiro ano do Fundo, respeitando o valor
minimo de R$ 25 (vinte e cinco mil reais) por més. A taxa de administragdo é calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, sendo apurada diariamente e paga mensalmente ao Administrador.

No exercicio atual, foi apropriada a importancia de R$ 13.547 (exercicio anterior — R$ 12.803) a titulo de
taxa de administragao.
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7. Politica de distribui¢ao dos resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo,
95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Nos exercicios de 2022 e
2021 os rendimentos auferidos foram distribuidos aos cotistas mensalmente, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos dos exercicios. Em 2023, foram distribuidos rendimentos no montante de - R$ 155.456
(exercicio anterior — R$ 173.125), abaixo demonstrados:

2023 2022
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 160.886  173.459
Rendimentos minimos a distribuir - 95% do resultado financeiro liquido 152.842 164.786
Rendimentos apropriados e distribuidos no exercicio 155.456 173.125
Pagamento no exercicio (valores brutos)
Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 14.043 12.763
Resultado do exercicio distribuido 143.749  159.082
Total pago no exercicio 157.792  171.845
Resultado do exercicio a distribuir 11.708 14.043
Percentual distribuido 96,62% 99,81%

8. Patriménio Liquido
a) Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2023 estdo compostos por 15.592.424 (exercicio anterior — 15.592.424) cotas, com
valor R$ 94,0963558 (exercicio anterior — R$ 91,170546) cada, totalizando R$ 1.467.191(exercicio anterior
- R$ 1.421.570).

O Fundo realizou a primeira emissdo, a qual teve registro de distribuicdo publica @ CVM em 26 de julho de
2010, correspondente a 100.000.000 cotas, destas foram subscritas e integralizadas 28.941.930 cotas ao
valor nominal de R$ 1,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo,
totalizando R$ 30.925, em 31 de janeiro de 2011. Em 14 de junho de 2011 houve grupamento das cotas em
assembleia geral de cotistas na razdo de 100/1.

Em relagdo a segunda emissao, a qual teve registro de distribui¢do publica junto a CVM em 01 de outubro
de 2012, correspondente a 434.783 cotas, a quantidade cotas da segunda emisséo inicialmente ofertada foi
acrescida de 15%, ou seja, em 65.217 cotas suplementares, sendo a segunda emissao acrescida em mais
20% da quantidade original, ou seja, em 86.956 cotas adicionais, perfazendo o total de 586.956 cotas ofertas
nesta segunda emissdo. Foram subscritas e integralizadas a totalidade das cotas ao valor nominal unitario
de R$ 115,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo, totalizando R$
66.203, entre 09 de novembro de 2012 e 08 de maio de 2013.
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Em relagao a terceira emissao, o inicio da distribuigao publica foi de até 318.182 cotas de classe unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 110,00, perfazendo o montante total de até R$ 35.000 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 32 (terceira) emisséo de cotas do Fundo (“Terceira Emiss&o”), conforme aprovado por
Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas realizadas em 22 de julho de 2014 e em 15 de setembro de
2014, as quais foram devidamente registradas em 22 de julho de 2014, sob o nimero 8882208, e em 16 de
setembro de 2014, sob o n° 8888712, respectivamente, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Assembleia Geral de Emiss&o”).
Foi encerrada a distribuigdo de cotas da 3? (terceira) oferta publica do Fundo, correspondente a 359.390
cotas, sendo 171.384 cotas subscritas e integralizadas via exercicio do Direito de Preferéncia e 188.006
cotas subscritas e integralizadas no ambito geral da Oferta, emitidas em classe Unica, nominativas e
escriturais, com preco de emiss&do de R$ 110,00, representando um montante de R$ 39.533.

Em relagdo a quarta emissao, o inicio da distribuigcdo publica foi de até 339.806 cotas de classe unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 103,00, perfazendo o montante total de até R$ 35.000 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 42 (quarta) emissédo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), conforme aprovado em
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 04 de abril de 2014 em segunda convocacgao,
cuja ata foi devidamente registrada em 05 de abril de 2016, sob o nimero 8.935.519, no 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo
(“Assembleia Geral de Emissao”). Foi encerrada a distribuicdo de cotas da 42 (quarta) emissédo do Fundo,
correspondente a 458.737 cotas, sendo 209.332 cotas subscritas e integralizadas via exercicio do Direito
de Preferéncia e 249.405 cotas subscritas e integralizadas no ambito geral da Oferta, emitidas em classe
Unica, nominativas e escriturais, com prego de emissdo de R$ 103,00, representando um montante de R$
47.250.

Em relagédo a quinta emissao, o inicio da distribuicdo publica foi de até 405.406 cotas de classe Unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 111,00, perfazendo o montante total de até R$ 45.000 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 52 (quinta) emiss&o de cotas do Fundo (“Quinta Emisséo”), conforme aprovado em
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 04 de abril de 2017, em primeira convocagao,
cuja ata foi devidamente registrada em 04 de abril de 2017, sob o nimero 8.964.813, no 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo
(“Assembleia Geral de Emissao”). Foi encerrada a distribuicdo de cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo,
correspondente a 547.297 cotas, sendo 216.259 cotas subscritas e integralizadas via exercicio do Direito
de Preferéncia e 331.038 cotas subscritas e integralizadas no ambito geral da Oferta, emitidas em classe
Unica, nominativas e escriturais, com prego de emissdo de R$ 111,00, representando um montante de R$
60.750.

Em relagao a sexta emissao, o inicio da distribuicdo publica foi de até 2.179.915 cotas de classe Unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 115,00, perfazendo o montante total de até R$ 250.690 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo (“Sexta Emiss&o”), conforme aprovado por Ato
do Administrador de 05 de junho de 2019, devidamente registrado em 06 de junho de 2019, sob o numero
9.028.334, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo (“Ato do Administrador”). Foi encerrada a distribuicdo de cotas da 62 (sexta)
emissao do Fundo, correspondente a 2.608.691 cotas subscritas e integralizadas, emitidas em classe unica,
nominativas e escriturais, com prego de emissao de R$ 115,00, representando um montante de R$ 299.999.
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Em relagao a sétima emissao, o inicio da distribuicdo publica foi de até 4.291.259 cotas de classe Unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 99,03, perfazendo o montante total de até R$ 424.963 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 72 (sétima) emissao de cotas do Fundo (“Sétima Emiss&o”), conforme aprovado pelo
Ato do Administrador de 17 de fevereiro de 2020, rerratificado em 17 de fevereiro de 2020 e 15 de maio de
2020, devidamente registrado em 18 de maio de 2020, sob o niumero 9.047.365, no 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo (“Ato do
Administrador”). Foi encerrada a distribuigdo de cotas da 72 (sétima) emissao do Fundo, correspondente a
5.149.510 cotas subscritas e integralizadas, emitidas em classe Unica, nominativas e escriturais, com prego
de emissdo de R$ 99,03, representando um montante de R$ 509.956. A Oferta contou com taxa de
distribuigdo primaria de R$ 4,02 por cota, totalizando R$ 20.701, destinado ao pagamento dos custos da
sétima emissao.

Em relagdo a oitava emissao, o inicio da distribuigcdo publica foi de até 2.627.154 cotas de classe Unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 95,16, perfazendo o montante total de até R$ 250.000 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 82 (oitava) emissao de cotas do Fundo (“Oitava Emiss&o”), conforme aprovado pela
Assembleia Geral Extraordinaria de 5 de novembro de 2021. A distribuicao de cotas da 82 (oitava) emissao
do Fundo, até 31 de dezembro de 2021, corresponde a 3.152.584 cotas subscritas e integralizadas, emitidas
em classe Unica, nominativas e escriturais, com preco de emissao de R$ 95,16, representando um montante
de R$ 300.000. A Oferta contou com taxa de distribuicdo primaria de R$ 2,20 por cota, totalizando R$ 6.936,
destinado ao pagamento dos custos da oitava emissao.

Em relagdo a nona emissao, o inicio da distribuigao publica foi de até 5.317.383 cotas de classe Unica do
Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 93,91, perfazendo o montante total de até R$ 499.355 sendo
todas as cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A
Oferta representa a 92 (nona) emissdo de cotas do Fundo (“Nona Emissao”), conforme aprovado pela
Assembleia Geral Extraordinaria de 15 de agosto de 2022. A distribuicdo de cotas da 92 (nona) emisséo do
Fundo, até 31 de dezembro de 2022, corresponde a 2.439.840 cotas subscritas e integralizadas, emitidas
em classe Unica, nominativas e escriturais, com preco de emissao de R$ 93,72, representando um montante
de R$ 228.662. A Oferta contou com taxa de distribuicdo primaria de R$ 2,91 por cota, totalizando R$ 7.100,
destinado ao pagamento dos custos da nona emissao.

9. Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cédigo VRTA11. O prego
de fechamento da cota no ultimo dia de negociagcdo de cada més encontra-se abaixo:

Valor da cota Valor da cota
Data em 2023 Data em 2022
31/01/2023 87,25 31/01/2022 104,98
28/02/2023 89,53 28/02/2022 104,85
31/03/2023 85,46 31/03/2022 104,68
30/04/2023 84,00 30/04/2022 102,50
31/05/2023 89,40 31/05/2022 99,94
30/06/2023 91,89 30/06/2022 97,80
31/07/2023 93,03 31/07/2022 95,50
31/08/2023 92,49 31/08/2022 94,00
30/09/2023 89,40 30/09/2022 95,54
31/10/2023 88,31 31/10/2022 96,01
30/11/2023 88,69 30/11/2022 92,51
31/12/2023 89,00 31/12/2022 88,88
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10. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se 0 lucro liquido
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi de 13,85% (exercicio anterior
8,13%).

O percentual médio dos rendimentos apropriados por cota no exercicio (apurado considerando-se os
rendimentos apropriados no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no
exercicio) foi de 10,70% (exercicio anterior — 13,85%).

11. Encargos debitados ao Fundo

2023 2022

Valor Percentual Valor Percentual
Taxa de administracao 13.547 0,93 12.803 1,02
Custddia 906 0,06 755 0,06
Taxa de fiscalizagdo CVM 57 0,00 51 0,00
Taxa Cetip 259 0,02 232 0,02
Taxa Selic 3 0,00 2 0,00
Taxa Bovespa 12 0,00 11 0,00
Taxa Anbima 6 0,00 7 0,00
Auditoria 3 0,00 56 0,00
Formador de mercado 232 0,02 144 0,01
CBLC 5 0,00 5 0,00
Outras despesas 362 0,02 5 0,00
Total despesas administrativas 15.392 1,05 14.071 1,11

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 1.452.260 (exercicio
anterior — R$ 1.250.683).

12. Tributagéao

"O Fundo, conforme legislagao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6 incide
sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugdo Normativa RFB 1022 de
5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.”

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociac¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1585/15 os rendimentos de cotas detidas

por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas n&o residentes em paraiso
fiscal em 15%.
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13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra o
Administrador do Fundo.

14. Servigos de tesouraria, escrituragéo e custédia
Os servigos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo séo prestados pelo Itat Unibanco S.A.
15. Operagdes com partes relacionadas

Além da taxa de administragdo cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 13.547 (nota
6) (R$ 12.803 em 2022), servigos de distribuicdo de cotas foram prestados por empresas relacionadas ao
Administrador ou a Gestora do Fundo. Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui saldo a pagar relativo
a taxa de administragdo no montante de R$ 1.078 (R$ 1.225 em 2022).

No exercicio, o Fundo nao realizou transacbes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos financeiros
derivativos com partes relacionadas.

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balan¢go. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sado negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugcdo CVM n° 516/2011.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2023 e 2022:
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Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1

Certificado de recebiveis imobiliarios — CRI -

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 179.874
Total do ativo 179.874
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1

Certificado de recebiveis imobiliarios — CRI -
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 146.806

Total do ativo 146.806

31/12/2023
Consolidado
Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
1.310.065" - 1.310.065
- - 179.874
1.310.065 - 1.489.939
31/12/2022
Consolidado
Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
1.304.9430 - 1.304.943
- - 146.806
1.304.9430 - 1.451.749

) Valor justo da carteira de Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI liquido da constituigdo de PDD -

Certificado de recebiveis imobiliarios — CRI nos exercicios.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo n&o possui passivos mensurados pelo valor justo.

17. Indicadores financeiros
Performance operacional

Patriménio liquido - 31 de dezembro de 2022

Outras (receitas) despesas operacionais

Receitas com Ativos Financeiros
Despesas operacionais e administrativas

Lucro Liquido
Distribuicao de rendimentos

Patriménio liquido - em 31 de dezembro de 2023

1.421.570

216.452
(15.368)

201.084
(155.456)

1.467.191
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18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instru¢do CVM n° 162/22 de 14 de janeiro de 2003, o Administrador ndo contratou outros
servigos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

19. Politica de divulgag¢ao das informacoes

As informacgdes obrigatérias sobre o Fundo sdo divulgadas na sede e no site da Administradora, como
também estao disponiveis no site da B3 S.A.

20. Alteragoes estatutarias

Assembleia Geral de Cotistas em 02 de maio de 2023 deliberou sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador referente ao exercicio de dezembro de 2022.

WESLEI PACHECO LIMA EDUARDO CHALUB MARINO
CRC 1SP305053/0-9 Diretor Responsavel
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