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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL |
CNPJ n? 46.330.967/0001-32

Pelo presente instrumento particular, o BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 22 ao 59,
72 e 112 andares, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n?® 78.632.767/0001-20, sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, neste ato
representado na forma do seu estatuto social, na qualidade de administrador (“Administrador”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL |
(“Fundo”) constituido nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
da Instrugao CVM n? 472, emitida pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e inscrito no CNPJ sob n?
46.330.967/0001-32, nos termos do seu regulamento celebrado em 18 de maio de 2022
(“Regulamento”), considerando que até a presente data o Fundo nao tem nenhum investidor,
DELIBERA e RESOLVE:

1. Alterar o Regulamento do Fundo, pois por equivoco, ndo obstante o “Instrumento
Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Ourinvest
Desenvolvimento Residencial | (antiga denomina¢do do Fundo de Investimento Fator
Desenvolvimento Residencial 1) tenha deliberado a exclusdo de todas as referéncias a
“Reserva de Contingéncia”, algumas delas acabaram ndo sendo retiradas do
Regulamento. Dessa forma, apds devidamente corrigido, conforme deliberacdao acima
referida, o Regulamento passara a viger na forma do Anexo | ao presente.

Sendo assim, assina o presente instrumento digitalmente, nos termos do art. 10, § 22, da MP n?
2.220-2.
S3o Paulo, 20 de abril de 2023.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL |

CNPJ n2 46.330.967/0001-32

1. DO FUNDO

1.1. Base Legal: O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL I, designado neste regulamento como “Fundo”, ¢ um fundo de investimento
imobilidrio (“Ell”) constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), por seu(s) suplemento(s) e pelas disposi¢des legais e regulatorias
gue lhe forem aplicaveis, em especial (a) a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668");
(b) os artigos 1.368-C a 1.368-F da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”); (c) a
Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”); e (d) o Cédigo ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros.

1.2. Administrador: O Fundo é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728,
sobreloja, 22 ao 59, 72 e 119 andares, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 78.632.767/0001-20 (“Administrador”). O nome do
diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do Administrador (www.ourinvest.com.br).

1.3.  Gestor: O Fundo é gerido pela FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n?
1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n? 01.034.817/0001-43,
contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo
(“Gestor”).

1.4. Classificacdo Anbima: Nos termos das “Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificacdo do Fll n? 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as
normas como “Fll desenvolvimento para venda gestdo ativa”, segmento "residencial”.

1.5. Publico Alvo: O Fundo é destinado a investidores profissionais, conforme definidos na
Resolugdo n2. 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdao CVM 30”).

1.6. Responsabilidade Limitada. O Fundo tem intencdo de aplicar o regime de
responsabilidade limitada ao valor das cotas aos seus cotistas, de forma que a responsabilidade
de cada cotista perante o Fundo seja expressamente limitada ao valor de suas respectivas cotas,
sem qualquer responsabilidade solidaria entre eles, conforme a Resolucdo CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022, que ainda ndo entrou em vigor, bem como o regime de insolvéncia civil do
Fundo, conforme previsto no Cédigo Civil.

1.6.1.Sem prejuizo das obrigacdes atribuidas ao Fundo e ao Administrador que vierem
a ser estabelecidas pela regulamentacao aplicavel, quando referida resolu¢ao entrar em
vigor, o Administrador deverd tempestivamente, na medida da autonomia que lhe for
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conferida pela regulamentacdo aplicavel, promover as alteracdes pertinentes neste
Regulamento para estabelecimento da responsabilidade limitada, independente de
assembleia geral de cotistas, tomando as providéncias necessarias para que o Fundo
atenda aos requisitos legais para estabelecer-se a responsabilidade limitada de cada
cotista ao valor de suas cotas, na maior extensdo facultada pela legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

2. DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

2.1. Objeto: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de
investimento na aquisicdo de a¢Ges ou cotas de sociedade anénima ou limitada (“Master SPE”)
que por sua vez investird em sociedades de propdsito especifico (“SPEs”) proprietarias dos
imoveis destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos preponderantemente
residenciais identificados no Anexo | ao presente Regulamento (“Ativos Alvo”, em conjunto com
a Master SPE, SPE, Ativos Financeiros e Outros Ativos (adiante definidos), simplesmente,
“Ativos”).

2.1.1.As aquisicdes dos Ativos pelo Fundo deverdao obedecer as formalidades e as
demais condi¢Bes estabelecidas neste Regulamento e na regulamentag¢ao em vigor.

2.1.2.0s iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do §42 do art. 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de
avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

2.2. Prazode Duracdo: O Fundo tem prazo de dura¢do determinado de 6 (seis) anos, contados
da data de encerramento da primeira emissdao de cotas do Fundo, renovavel por 02 (dois)
periodos consecutivos de 01 (um) ano, a critério exclusivo do Gestor (“Prazo de Duracao”).

2.2.1.As remuneracgdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta
de seus investimentos nos Ativos, serdao incorporadas ao patriménio liquido do Fundo,
distribuidos aos cotistas, ou destinados a reinvestimentos no Ativo Alvo, conforme
necessidade de caixa do Fundo verificada pelo Administrador.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Politica de Investimentos: O Fundo tem como politica de investimentos realizar
investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio do investimento dos recursos obtidos com
a emissdao das cotas, sob a gestdao do Gestor, preponderantemente nos Ativos Alvo, via
investimento na Master SPE, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a exploracao
indireta dos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pelos Ativos Alvo, mediante reducdes
de capital e distribuicdo de dividendos das SPEs e eventual ganho de capital na alienacdo das
SPEs.

3.2. DecisGes de Investimento e Desinvestimento: Independentemente de qualquer decisdo
dos cotistas em assembleia geral do Fundo (“Assembleia Geral”), ou dos membros do Comité de
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Investimentos, o Fundo ja esta autorizado, sujeito ao processo de diligéncia descrito em 9.2.1.(vii)
abaixo, a investir nos ativos listados no Anexo | ao presente Regulamento (“Ativos Alvos”).

3.3.

VI.

VII.

VIII.

XI.

3.2.1.0s Ativos que vierem a integrar direta ou indiretamente o patrimoénio do Fundo
poderdo ser negociados e alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao prévia
por parte do cotistas reunidos em Assembleia Geral, observada a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, ressalvados os casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Outros Ativos: O Fundo poder3, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos”):

quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, serd definido pelo Gestor isoladamente;

cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgao, emitidos com base na Resolugao CVM
84/22;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario;
letras imobiliarias garantidas; ou

outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacdo aplicavel aos fundos
imobilidrios.
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3.3.1.Imdveis: O Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

3.3.2.Securitizacdo: O Fundo podera participar subsidiariamente de operagbes de
securitizacdo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de
superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente. O Administrador poder3,
conforme orientagdo do Gestor, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os
créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos Ativos Alvo
integrantes do patrimdonio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos
gue os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

3.4.  Ativos Financeiros: As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao
estejam aplicadas em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo
aplicadas nos seguintes ativos financeiros (“Ativos Financeiros”):

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugao CVM 472;

[I.  Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; e

lll. Certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais.

3.5. Limites de Concentracdo: A diversificacdo do patrimonio do Fundo serd definida pelo
Gestor em relagdo aos Ativos, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum ativo
especifico, podendo o Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patriménio em um Unico
Ativo.

3.6. Alteracdo da Politica de Investimento: O objeto e a politica de investimentos do Fundo
somente poderdo ser alterados por deliberagcdo da Assembleia Geral, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

4. DOS ENCARGOS DO FUNDO

4.1. Encargos: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serdo debitadas
pelo Administrador:

I.  Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

II.  taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

lll.  gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢Ges aos cotistas
previstas na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;



DocusSign Envelope ID: ACB2F5E9-C210-4F3B-AA58-F420DC83D9CE

IV.  gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VI.  comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

VIl.  honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 11l e IV do artigo
31 da Instrucdo CVM 472;

IX.  gastos derivados da celebrag¢ao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X.  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizagao de assembleia geral;

Xl.  taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Xll.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

XIll.  gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;
XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV.  despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM
472.
4.1.1.Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.
5. DAS COTAS
5.1. Caracteristicas: As cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes

ideais de seu patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

5.2.

Titularidade: O Fundo manterd contrato com instituicdo depositdria devidamente

credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
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de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do Fundo.

5.2.1.A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

5.2.2.Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugao CVM 472
e no artigo 22 da Lei n2 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

5.2.3.0 titular de cotas do Fundo:

l. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive os Ativos e os Ativos Financeiros;

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

Il. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.3.  Negociacdo: Apods a integralizacdo das cotas da primeira emissdo, as cotas poderdo ser
depositadas pelo Administrador para negociagao em mercado de balciao organizado ou de bolsa,
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociagao previstas na Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo
160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais
da B3, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condicOes previstos neste Regulamento e as restricdes da Resolugdo 160.

5.4. Patrimbnio: Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao de cotas do
Fundo, o patrimonio serd aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacoes do
capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os
limites previstos na regulamentagao em vigor.

6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1. Ofertas: As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicGes especificadas no ato de aprovacdo da respectiva oferta, e serdo realizadas de acordo
com os ditames da Resolu¢do 160, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

6.1.1.No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢do (ou
documento equivalente, nos termos da regulamentacdo em vigor) ou o Compromisso
de Investimento, se houver, que serdo autenticados pelo Administrador ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

6.1.2. Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo publica
de cotas do Fundo, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar
com a subscricdo e distribuicao, devendo o subscritor declarar: (i) que teve acesso a este
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Regulamento e, se houver, ao prospecto; e (ii) que esta ciente: (a) das disposi¢cGes
contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos neste Regulamento, em prospecto de distribuicdo publica, se houver, e no
informe anual do Fundo, divulgados nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.1.3.As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao, sendo
gue, no més em que forem integralizadas, o rendimento serd calculado pro rata
temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

6.1.4.As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas
primarias de cotas do Fundo, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como
encargos do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou poderao ser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdao de cada
emissao subsequente de cotas do Fundo.

6.2. Limites de Subscricdo: Ndo ha limitagao a subscricao ou aquisi¢cdo de cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual, desde que (a) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (b) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e

Il. se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

6.2.1.0 Administrador ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,
os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput desta cldusula, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributdria aplicivel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

6.2.2.Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a divulgacao de fato relevante, qualquer evento
gue acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas.

6.3. Primeira Emissdo: O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo, no total de até 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, com
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valor unitario inicial de RS 1.000,00 (mil reais) cada, no montante de até RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

6.3.1.Distribuicao Parcial. A oferta de cotas da Primeira Emissao podera ser concluida
mediante a colocacdo da quantidade minima de 75.000 (setenta e cinco mil) cotas, no
montante de RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) (“Distribuicdo
Parcial”), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas
pelo Administrador. Caso ndo seja atingida a Distribuicao Parcial, o Administrador
deverd proceder a liquidacdao da Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente.

6.3.2.0ferta — Registro Automaticp: As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, com registro automatico, nos termos da Resolucdo 160,
destinada a investidores profissionais.

6.3.3.Investimento Minimo: O investimento minimo inicial do Fundo requerido para
cada cotista, no dmbito da Primeira Emissdo, serd de RS 1.000.000,00 (um milh3o de
reais) (“Aplicacdo Inicial Minima”). O investimento minimo previsto neste item ndo é
aplicavel para a negociacao de cotas no mercado secundario.

6.3.4.Compromisso_de Investimento: As subscricdes devem ser formalizadas pelos
interessados diretamente nas instituicdes participantes da Oferta, por meio de
assinatura do boletim de subscricdo das cotas (“Boletim de Subscricdo”) e do
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), mediante os quais
cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas, o compromisso de
integralizacao e sua adesao ao Regulamento.

6.3.5.Integralizacdo: Na Primeira Emissdo de cotas do Fundo ndo serd permitida a
integralizacdao de cotas do Fundo em bens e direitos, sem prejuizo de poder ser
deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal prerrogativa.

6.4. Chamada de Capital: As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas mediante
chamada de capital que sera realizada para solicitar que os cotistas realizem aportes no Fundo,
mediante a integralizagdo inicial parcial de até 10% (dez por cento) do capital comprometido na
Primeira Emissdo e demais chamadas de capital mediante necessidades do Fundo, nos termos
do respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento (“Chamada(s) de Capital”).

6.4.1. As Chamadas de Capital serdo operacionalizadas pelo Administrador, conforme
instrucdes do Gestor. As integralizacGes das Cotas ocorrerdo em, no maximo, 10 (dez)
Dias Uteis a partir da data da respectiva Chamada de Capital para (i) realizacdo de
investimentos em Ativos; ou (ii) a exclusivo critério do Administrador e do Gestor, para
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

6.4.2.As Chamadas de Capital serdo realizadas de acordo com as necessidades de
investimento do Fundo.

6.5. Cotista Inadimplente: Qualquer débito em atraso superior a 2 (dois) dias do cotista
inadimplente perante o Fundo serd atualizado, a partir da data indicada na Chamada de Capital
para integralizacdo, pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”),
acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além de multa equivalente a: 5% (cinco
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por cento) sobre o débito corrigido, em caso de atraso de entre 3 (trés) e até 10 (dez) dias e de
10% (dez por cento) se o atraso for superior a 10 (dez) dias, sem prejuizo da obrigacdo do cotista
inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos causados.

6.5.1.Na ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do
Investidor de aportar recursos no Fundo até a data especificada na chamada de capital,
resultarda em uma ou mais das seguintes penalidades, a serem exercidas a exclusivo
critério do Administrador, que perdurardo até que suas obrigacdes tenham sido
integralmente cumpridas: (i) suspensdo dos seus direitos politicos de voto nas
assembleias gerais de cotistas; (ii) suspensdao dos seus direitos de alienagdo ou
transferéncia das suas cotas; (iii) suspensdo dos seus direitos de recebimento de todas
e quaisquer amortizagdes, inclusive no caso da liquida¢dao do Fundo; e (iv) cobrancga dos
valores devidos, acrescido das penalidades aplicaveis.

6.6. Novas Emissdes: Apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Fundo podera emitir novas
cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral tomada pela Maioria Simples de votos dos
cotistas presentes, nos termos do item 12.3, deste Regulamento, incluindo, mas nao se limitando
a, situacdes que possam requerer a (i) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo e (ii) a
recomposi¢cdo do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do
Fundo.

6.6.1.0 ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da nova emissdo, as condicbes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integraliza¢ao, observado que:

I. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou acréscimo), tendo em vista (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao;

II. a Assembleia Geral definira se os cotistas do Fundo terao direito de preferéncia
para subscrever as novas cotas, bem como definird as respectivas condicdes para
subscricao e integralizacao de tais cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel e
neste Regulamento;

Ill. caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizacao, serao aplicaveis as
disposicbes previstas no item 6.5 deste Regulamento que tratam do cotista
inadimplente;

IV. ascotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

V. ¢é admitido que, nas novas emissdes de cotas, o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que poderd ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
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aplicando-se, no que couber, as disposicOes contidas na Se¢do XIV da Resolugdo CVM
160; e

VI. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuicdo anterior.

6.6.2.A integraliza¢do das cotas poderda ser realizada por meio da entrega de bens e
direitos, titulos e valores mobilidrios e deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdao CVM 472,
e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricdo, exceto quando se tratar da primeira oferta
de distribuicdo de cotas do Fundo.

6.7. Taxa de Ingresso ou Saida: Nao serdao cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso
ou de saida.

6.8. Taxa de Distribuicdo: A cada nova emissao de cotas, o Fundo poderd cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao
de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacao,
se assim for deliberado em Assembleia Geral, exceto se de outra forma for ou caso esta taxa seja
paga exclusiva e integralmente com recursos do Administrador ou do Gestor. O eventual saldo
positivo decorrente da arrecadacao da taxa de distribuicdo, apds os pagamentos das respectivas
custas e despesas, sera revertido em beneficio do Fundo.

7. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

7.1. Resultados: Sem prejuizo do disposto abaixo, a Assembleia Geral ordindria, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispde o item 14.1 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

7.1.1.0 Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério do Gestor, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 152 (décimo quinto) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo poderd ser pago até o décimo quinto dia util dos
meses de janeiro e julho, ou tera a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em
recomendacgdo do Gestor. O montante que exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n?
8.668, conforme alterada, poderad ser, a critério do Gestor e do Administrador, investido
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em aplicacBes financeiras de renda fixas e de curto prazo para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

7.1.2.Para fins do disposto no item 7.1.1 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao
ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N21/2014.

7.1.3.0 percentual minimo a que se refere o item anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido percentual minimo.

7.1.4.Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1.1 os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do 52 (quinto) dia util anterior (inclusive) a data de distribuicao de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

7.1.5.Todo e qualquer recurso oriundo de reducdes de capital e/ou distribui¢cdes de
dividendos dos Ativos Alvo e de receitas liquidas de locacdo e/ou caixa liquido
decorrente de venda de Ativos do Fundo serdo obrigatoriamente devolvidos aos
cotistas, mediante distribuicdo de rendimentos e/ou amortiza¢do de cotas do Fundo,
conforme procedimento previsto no item 7.1.1 acima.

7.1.6.0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

7.1.7.Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral ndo for um dia util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo serda prorrogada para o proximo dia util, sem
gualquer correcdo ou encargo.

8. DA ADMINISTRACAO

8.1. Poderes: O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagcdes impostas
por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

8.1.1.0s poderes constantes do item 8.1 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas
do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por
todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secunddrio ou por sucessao a
qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
em especial as disposicOes relativas a politica de investimento.

8.1.2.0 Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
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proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

8.1.3.0 Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste
Regulamento.

8.2. Prestadores de Servicos: Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador podera
contratar, as expensas do Fundo:

l. distribui¢do de cotas;

Il.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdao e avaliacio de empreendimentos
imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Ill.  empresa especializada para administrar as vendas, loca¢gdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

8.2.1. Independentemente de Assembleia Geral, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacdo do Gestor, poderd, preservado o interesse dos cotistas, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo, com excec¢ao do prdprio Gestor,
cuja destituicdo devera ser objeto de alteracdo do presente Regulamento e, para tanto,
depende de deliberagdo da Assembleia Geral.

8.3. Servicos: O Administrador deverda prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Ill. escrituracdo de cotas;
IV. custédia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
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8.3.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciadria dos bens do Fundo.

8.3.2. E dispensada a contratac3o do servico de custddia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo s6
sdo obrigatérios caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

9. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1.

Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador: Constituem obrigacbes e

responsabilidades do Administrador:

VI.

adquirir, alienar e realizar a gestdo imobiliaria dos Ativos Alvo do Fundo, observada a
politica de investimento prevista neste Regulamento, as recomendagdes do Gestor e do
Comité de Investimentos;

providenciar a averbacdo, junto aos cartdrios de registro de iméveis competentes, das
restricbes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qgualquer obrigacdo do Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de
execucado por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; d) os registros
contdbeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e) o arquivo dos relatdrios
do auditor independente e dos representantes de cotistas;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacfes necessdrias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

9.2.

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso iii até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instru¢ao CVM
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
Fundo;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
guando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

Obrigacdes e Responsabilidades do Gestor: O Gestor sera o responsavel pela gestdo da

carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos
Alvo (observado o disposto no item 9.2.1), os Outros Aivos e Ativos Financeiros que comporao o
patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo Fundo em tais Ativos Alvo e Ativos Financeiros.

9.2.1. Sdo obrigacdes do Gestor, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no
instrumento por meio do qual o Administrador contrata o Gestor para gerir a carteira

~

do Fundo (“Contrato de Gestdo”):

l. assessorar na andlise e selecdo de Ativos Alvo e valores mobiliarios,
monitoramento, acompanhamento de projetos e da comercializacdo de Ativos Alvo, da
aquisicao e alienacdo de valores mobilidrios, consolidacdo de dados econ6micos e
financeiros dos Ativos Alvo e dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo;

Il. comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos, além de firmar os
documentos que se fizerem necessdrios para a celebracdo dos atos e operacdes do
Fundo relacionadas a aquisicdao ou alienacao dos Ativos, observadas as disposicdes e
limitacOes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento e as
decisdes tomadas em assembleia geral, devendo comunicar o Administrador sobre tais
operacdes em até 1 (um) Dia Util da sua realizac3o;

Il. avaliar, conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo;

V. realizar a analise imobilidria e de mercado dos Ativos Alvo e SPE apresentados
por terceiros ao Fundo;

V. realizar a montagem de modelagem financeira e memorandos de eventuais
novos Ativos Alvo para submissdao ao Comité de Investimentos do Fundo;
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VI. estruturar do ponto de vista juridico e financeiro os investimentos em novos
Ativos Alvo que venham a ser aprovados pelo Comité de Investimentos;

VII.  coordenar o processo de diligéncia dos eventuais novos Ativos Alvo, emitindo
relatério favordvel ou ndo ao investimento, o qual compreende as seguintes etapas: (i)
verificagdo do Laudo de Avaliagdo do terreno em que serda desenvolvido o
empreendimento, a ser desenvolvido por empresa especializada contratada pelo Fundo,
as suas expensas; (ii) verificacdo do Laudo ambiental do terreno em que serd
desenvolvido o empreendimento, a ser desenvolvido por empresa especializada
contratada pelo Fundo, as suas expensas; (iii) verificacdo do Laudo de Validagdo do
Orcamento de Construcdo do empreendimento, a ser desenvolvido por empresa
especializada contratada pelo Fundo, as suas expensas; (iv) verificagdo do Laudo de
Validacdo do Projeto do empreendimento e de sua Viabilidade de Aprovacao, a ser
desenvolvido por empresa especializada contratada pelo Fundo, as suas expensas; (v)
verificacdo de pesquisa de mercado e de validacdo do preco de venda das futuras
unidades do empreendimento, a ser desenvolvido por empresa especializada
contratada pelo Fundo, as suas expensas; (vi) verificacdo da diligéncia legal do imdvel,
do empreendimento, da SPE proprietdria e da incorporadora, mediante a avaliagdo de
relatdrio desenvolvido por escritério de advocacia contratado pelo Fundo, as suas

expensas;

VIIl.  indicar os membros do Comité de Investimentos;

IX. monitorar os ativos integrantes da carteira do Fundo;

X. supervisionar a performance do Fundo;

XI. elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades

do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

XIl.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condi¢cdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

XIll.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XV. aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos Alvo e Ativos
Financeiros, envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo,
as melhores condic¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

XVI. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater
a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n2 9.613/98;
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XVIl. atender as comunica¢des feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do Fundo em relagdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacao
ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

XVIII. exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio; e

XIX.  controlar e realizar as Chamadas de Capital do Fundo.

9.3. Direito de Voto: Nas assembleias ou reunides de sdcios de sociedades e/ou fundos de
investimento nos quais o Fundo detenha participacdo, o Gestor ird exercer o direito de
votoconforme acordos celebrados entre Fundo e investidas.

9.3.1.0 Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais e reunides de sdécios,
na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos
interesses dos cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscard votar favoravelmente as
deliberagdes que, a seu ver, propiciem a valorizagao dos ativos que integrem a carteira
do Fundo.

9.3.2.0 Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias e/ou reuniBes de sdcios relativas aos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

9.3.3.N3do obstante o acima definido, o Administrador acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e reunides de sdcios e, caso considere, em fun¢do da
politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Administrador, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto.

9.3.4.0 Gestor, observadas as limitaces legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através
do Administrador e nos termos deste Regulamento, constituiu o Gestor sua
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que
Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento e do respectivo Contrato de Gestao.

9.3.5.N3o serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo,
gue compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de
tal condicdo.

9.3.6.0 Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si,
responderdo pelos prejuizos causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo,
com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
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qualquer outro terceiro contratado, até o limite permitido pela legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

9.4. Vedacdes: E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como
administrador fiduciario e gestor de recursos do Fundo, respectivamente, e utilizando os recursos
ou ativos do mesmo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

Il Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operag0es praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdao de cotas do préprio Fundo;
VIl.  Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizagao via chamada de capital;
VIll.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese
de aprovacdao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 32 do art. 35 da Instru¢gdo CVM
472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instru¢cao CVM 472;

XIl.  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acles, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIll.  Realizar operagdes com derivativos; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
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9.4.1.A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

9.4.2.As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
gue detenham participagdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

9.4.3.0 Fundo podera locar, emprestar ou tomar emprestado, tanto na ponta tomadora
como na doadora, seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proéprias.

9.5. Renuncia ou Destituicdio do Administrador e /ou do Gestor: O Administrador sera
substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao CVM 472, assim como na hipdtese de sua
dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

9.5.1.Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o
Administrador obrigado a: (a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger
seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (b) permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos.

9.5.2.E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndao convoque a
a_n

assembleia de que trata o item 9.5.1, alinea “a”, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

9.5.3.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

9.5.4.Em caso de substituicdo do Administrador, cabe ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a
averbacdo referida no item 9.5.2, alinea “b”. Em caso de substituicdo do Gestor, caberd
ao Administrador praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser
precedida a nomeacdo de novo gestor.

9.5.5.Aplica-se o disposto na alinea “b”, do item 9.5.2, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicao ou
da liguidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.
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9.5.6.Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo.

9.5.7. Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patrimonio do Fundo.

9.5.8. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patriménio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

9.5.9. A Assembleia Geral que destituir o Administrador deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

9.5.10. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

9.5.11. O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou
destituicdo por deliberagdo em Assembleia Geral, com a respectiva alteragdo deste
Regulamento.

9.5.12. Nas hipdteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor,
deverd o Administrador convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convoca¢dao ou
deliberar sobre a liquidacdao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo que Assembleia Geral que aprovar a
destituicdo do Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto
a liquidacao do Fundo.

10. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

10.1. Taxa de Administracdo: Pela administra¢do, gestao, controladoria e custddia do Fundo,
serd devida uma remuneracdo varidvel (“Taxa de Administracdo”), equivalente a 1,60% a.a. (um
inteiro e sessenta centésimos por cento ao ano) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo, ou, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerag¢do (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), sendo 0,25% a.a.
(vinte e cinco centésimos por cento ao ano) devidos ao Administrador, observado o valor minimo
de R$20.000,00 (vinte mil Reais) mensais e 1,25% a.a.(um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao Gestor, e (ii) o percentual de até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razao de
1/12 avos observado o valor minimo mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais), que sera corrigido
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anualmente pela variacdo do IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, correspondente aos
servicos de escrituracdo das cotas, a ser pago a terceiros.

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

10.1.2. O valor integrante da Taxa de Administracdo correspondente a

escrituracdo das cotas descrito no caput deste artigo, podera variar exclusivamente em
fungdo da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo
gue nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administracdo ird refletir em imediata e igual
proporg¢do a variacdo comprovada da taxa de escrituragdo.

10.1.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servi¢os contratados, desde
gue o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

10.2. Taxa de Performance: Até que os cotistas recebam, em moeda corrente nacional e por
meio de distribuicdes de resultado e/ou de amortiza¢do de cotas, o valor que corresponda a
100% (cem por cento) do valor total por eles integralizado no Fundo, corrigido pela variagao do
IPCA e acrescido de 12% (doze por cento) ao ano pro rata temporis (“Benchmark”), o Gestor ndo
fard jus a remuneracao de performance. Na hipdtese de extingdo ou substituicdo do IPCA, serd
aplicado automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier a substitui-
lo.

10.2.1. Apds o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do Benchmark, o Gestor
fard jus a uma remuneragdo equivalente a 20% (vinte por cento) de toda e qualquer
distribuicdo de resultado e/ou amortiza¢do de cotas, a titulo de Taxa de Performance
(“Taxa de Performance”).

10.2.2. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada mensalmente e,
quando devida, serd paga nas datas de distribuicdo de resultado e/ou amortizacdo de
cotas.

10.2.3. N3o se aplica o disposto nos artigos 86 e 87 da Instru¢do CVM n2 555/14

as regras sobre Taxa de Performance previstas neste Regulamento.
11. DO COMITE DE INVESTIMENTOS

11.1. Comité de Investimentos: O Fundo terd um comité de investimentos (“Comité de
Investimentos”), que serd responsavel por aprovar a aquisicao e a alienacdo dos Ativos Alvo do
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Fundo, sem prejuizo de as aquisicdes dependerem, ainda, do resultado favoravel emitido pelo
Gestor no processo de diligéncia, conforme previsto no item 9.2.1, inciso VIl deste Regulamento.

11.1.1. O Comité de Investimentos serd composto por até 03 (trés) membros, os
quais serdo indicados pelo Gestor. O mandato dos membros do Comité de
Investimentos sera de 2 (dois) anos, admitida a reelei¢do.

11.1.2. As deliberagdes do Comité de Investimentos serdao tomadas pela totalidade
de votos dos membros, observado que as manifestacdes dos membros poderao ser
apresentadas por meio eletrénico, ndo sendo necessarias reunides presenciais.

11.1.3. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdao qualquer
remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

11.1.4. Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por
escrito aos demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre
qgualquer situagcdo ou potencial situacdo de conflito de interesses com o Fundo,
imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer
discussGes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

12. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

12.1.

VI.

VII.

VIII.

XI.

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstracées financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao deste Regulamento, observado o disposto no item 12.1.4 abaixo;
destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha do seu substituto;
emissdo de novas cotas;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

dissolucdao e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472;
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XIl.

XI.

XIV.

12.2.

alteracdo da Taxa de Administracao;

distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitagdes legais;

aprovacao da realizacdo de investimentos pelo Fundo em outros Ativos Alvo que ndo os
Ativos Aprovados.

12.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste item deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

12.1.2. A Assembleia Geral referida no item acima, somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

12.1.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no item anterior.

12.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pdgina na rede mundial de computadores e
telefone; ou (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

Convocacdo: Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os

seguintes prazos:

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinadrias.

12.2.1. A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

12.2.2. A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
serd dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
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contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrdrio.

12.2.3. A convocagdao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

l. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II.  aconvocagdao de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

lll. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.

12.2.4. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer numero de
cotistas.
12.2.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas

as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
assembleia;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo estejam admitidas a negociacgao.

12.2.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinadria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

12.2.7. O pedido de que trata o item 12.2.6 acima deve vir acompanhado de todos
os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 22 do art. 19-A da Instru¢cao CVM 472, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordindria.

12.2.8. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais do Fundo e demais
disposicOes aplicaveis neste Regulamento, serd considerado pelo Administrador os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdao da Assembleia Geral.

12.2.9. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

12.3. Quérum: Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
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um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de qudérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

12.3.1. Dependem da aprovagdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragao
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha do seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisdao ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e
liguidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipétese de deliberagao de aliena¢do dos ativos do Fundo que tenham por
finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §32 do art. 35 da Instru¢ao CVM
472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo, observados os termos da regulamentacao

aplicavel.

12.3.2. Cabe ao Administrador informar no edital de convocacdao qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

12.4. Exercicio do Voto: Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral.

12.4.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

12.4.2. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado
na convocacdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera
considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

12.4.3. Sem prejupizo de poderem adquirir as cotas do Fundo, as pessoas abaixo
indicadas nao poderao votar nas Assembleias Gerais:

l. o Administrador ou o Gestor;
. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

M. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

V. os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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V. o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VL. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

12.4.4. A verificagdo do inciso VI do item acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizagao.

12.4.5. N3o se aplica a vedacgdo prevista acima quando:
I os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

Il. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o §22 do art.
12 da Instrugao CVM 472.

12.5. Procuracdo: O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracgao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

12.5.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procurag¢do, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os
cotistas.

12.5.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas
do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

12.5.3. O Administrador deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitacdo.

12.5.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

12.6. Consulta Formal: As delibera¢des da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
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firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta deverd ser enviada em
prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocacgdes previstos no item 12.2 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, | e ll da Instrucdao CVM 472.

12.6.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

13. DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

13.1. Representante de Cotistas: O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a
serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o item 13.1.1 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

l. ser cotista do Fundo;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo de Administrador ou de controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il. nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador ou gestor de outros FlI;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

13.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

13.1.2. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
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13.2.

VI.

VII.

VIII.

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas
do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

13.1.3. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo.

13.1.4. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

13.1.5. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informag¢Ges sobre ofs)
candidato(s): (a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
art. 26 da Instrugdo CVM 472; e (b) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao
académica, quantidade de cotas do Fundo que detém, principais experiéncias
profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros Fll em que exerce a fungado de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdao CVM 472.

Competéncia: Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
do inciso VIl do art. 30 da Instrucdo CVM 472 —, transformacao, incorporacao, fusdao ou
cisdao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do
Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do fundo
e o formulario cujo conteludo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacdo da Assembleia Geral;

exercer essas atribui¢des durante a liquidacao do Fundo; e

fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
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13.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 13.2.

13.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do
item 13.2 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢gao CVM
472.

13.2.4. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

13.2.5. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.2.6. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrugdao CVM 472.

13.2.7. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

14. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

14.1. Exercicio Social: O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituragdes
relativas ao Administrador, ao Gestor e a instituicdo escrituradora das cotas, encerrando o seu
exercicio social em 30 de junho de cada ano.

14.2. Auditoria: As demonstracles financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

14.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo
do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

14.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas emitidas.

14.2.3. Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstrac¢des
financeiras do Fundo, a empresa de auditoria independente fard jus a remuneracao
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constante do respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo,
podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

15. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

15.1. Informacdes: O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes
obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.

15.2. Comunicacdes: Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia vdlida entre o Administrador e os cotistas, inclusive
para convocac¢do de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

15.2.1. O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd
de autorizagdo do cotista do Fundo.

15.2.2. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qgualquer alteragao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endere¢o
eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

16. DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

16.1. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

16.1.1. Na hipdtese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimobnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.1.2. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.2. O Fundo podera ser liquidado na ocorréncia dos seguintes eventos:
l. caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto neste Regulamento; e
Il. desinvestimento de todos os Ativos e os Ativos Financeiros.

16.2.1. Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias:
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M. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do
Fundo, quando for o caso.

V. a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo acompanhada do
parecer do auditor independente.

V. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagao de patrimoénio
do Fundo a que se refere o item 16.2.1, acima, acompanhada do relatério do auditor
independente.

16.2.2. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através
da venda dos Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada em Assembleia
Geral especialmente instalada para tal fim.

16.2.3. O produto da liquidagado deverad ser distribuido aos cotistas no prazo de até
90 (noventa) dias apds a conclusdo das vendas.

16.2.4. Encerrados os procedimentos referidos no item 16.2.2, a Assembleia Geral
deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imédveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas do Fundo ainda em
circulacdo.

16.2.5. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por
ocasido da liquidacdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral referida
acima ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens
imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas,
0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos
cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imdvel, a transferéncia ocorrerda sem a
intermediacao da B3.

16.3. Condominio: Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imédveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a proporc¢ao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a
época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes.

16.3.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
deverd notificar os cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil,
informando a proporc¢ao dos titulos e valores mobilidrios a que cada cotista fard jus, sem
gue isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do
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disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil.

16.3.2. Caso os cotistas ndo procedam a eleicdao do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta fungao sera exercida pelo titular de cotas do Fundo que
detenha o maior numero de cotas em circulagao.

16.3.3. A regra de constituicao de condominio prevista acima é aplicadvel também
nas amortiza¢Oes de cotas previstas neste Regulamento.

16.3.4. As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por
deliberacdo dos cotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns
estabelecidos neste Regulamento.

16.3.5. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida no item 16.3.1, acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdao dos titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

16.4. Amortizacdo: O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

16.4.1. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do Fundo
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdao do seu valor na propor¢dao da diminuicdao do
patrimbnio representado pelo ativo alienado.

16.4.2. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, os cotistas deverdo
encaminhar cépia do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das
cotas do Fundo ao Administrador, para comprovacao do custo de aquisicdao de suas
cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizagado sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

17. DOS RISCOS

17.1. O objetivo e a politica de investimentos do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

17.2. A rentabilidade das cotas podera nao coincidir com a rentabilidade dos Ativos Alvo que
poderdao compor a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
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incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos integrantes
da carteira do Fundo.

17.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com a garantia do Administrador, do
Gestor, de qualguer empresa pertencente a seus conglomerados financeiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.4. O Administrador e o Gestor ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido,
sendo o Administrador e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes
de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

17.5. A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdao submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera,
excepcionalmente, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execug¢ao das
garantias ou liquidacdo dos demais Ativos Alvo, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos
estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, poderao afetar os rendimentos das
Cotas:

(i) Risco de desenvolvimento de obra / incorporagdo

E o risco relacionado a todas as etapas relacionadas a constru¢do de um empreendimento
imobiliario desde a aquisi¢cao do terreno (due diligence) até a conclusado, tais como aqueles
relacionados a terceiros, evic¢do, ndo aprovacdo ou demora na aprovacao de projeto pelos
6rgdos competentes, conforme as pretensbes do empreendedor, demora do
desenvolvimento da obra, atrasos, alienacao das unidades imobilidrias, dentre outros, que
poderdo afetar a rentabilidade esperada pelo Fundo e seus cotistas.

(ii) Risco imobilidario

Diz respeito a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se
limitando a, (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecon6micas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam
0 acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio
ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica.

(iii) Risco de regularidade dos imdveis
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Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento, poderdo
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

(iv) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a repara¢ao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices.
Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se
qgualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(v) Risco de desapropriag¢éo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imédvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricées
ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

(vi) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.
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(vii)  Risco de vacdncia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(viii)  Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os iméveis
objeto de investimento pelos veiculos investidos pelo Fundo. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido, direta ou indiretamente pelo Fundo.

(ix) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas. Neste sentido, osos
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos podem nao ser suficientes para evitar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos, direta ou indiretamente, pelo Fundo estdo sujeitos
a riscos inerentes ao ndo cumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, a falta ou cassa¢do de licenciamento ambiental, interdicdo e/ou
embargo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os titulares dos imdveis, os quais se concretizados, pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xi) Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administracdo dos Ativos do patrimoénio do Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a sua manutencao.
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(xii)  Risco relacionado a aquisigdo direta ou indireta de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e
sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o
preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem
existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢Ges que o Fundo possa vir a
receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
imodvel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imével pelo
Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao,
sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

(xiii)  Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos empreendimentos que serdao
desenvolvidos pelos Ativos Alvo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacao dos empreendimentos a serem desenvolvidos pelos Ativos Alvos que integram
o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento
de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xiv)  Risco de adversidade nas condi¢cbes econémicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Condicoes econOmicas adversas em determinadas regidoes podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
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desses valores. Se os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita
esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo estd
sujeito a variagées em func¢ao das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condi¢bes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira
do Fundo poderd impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como
a remuneragao das Cotas.

(xv)  Risco de Outras Restrigées de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa
exploracdo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

(xvi)  Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos futuros proprietarios das unidades dos
empreendimentos que serdao desenvolvidos pelos Ativos Aprovadospelo Fundo, ndo havera
pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser
obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por
forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xvii)  Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade
da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que poderad afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacdo das Cotas.

(xviii) Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos imadveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
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regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos drgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdao de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade
da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacado de tais licencas pode resultar na aplicacdo
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdao de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

(xix)  Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios
obejto dos Ativos Alvo

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndao conclusdao das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do pre¢o ou repasses de financiamento
e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variaces nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo;
ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualqguer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo
A Politica de Investimentos do Fundo prevé o investimento nos Ativos-Alvo, a serem
desenvolvidos pela Performance Empreendimentos Imobilidrios Ltda ou empresa de seu grupo
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econdmico. A alocagdo nos Ativos Alvo do Fundo acarretara a concentragao de risco dos Ativos
Alvo na Performance Empreendimentos Imobilidrios Ltda, o que podera significar a concentragao
de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/incorporador. O risco da aplicagdo
no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial e risco de perda do
capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de alteracao das
taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo
poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Aincerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado

Consiste no risco de flutuacdes nos precos e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira,
os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
politicas, econémicas e fiscais. Essas oscilagcdes de preco podem fazer com que determinados
ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo
acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.

Risco de Pandemia e da COVID-19

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao Mundial da
Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem
resultar em restricGes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrup¢cGes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de
consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros
ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
os negocios, a condicao financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento,
alavancagem e de pagamento das obrigacGes pecunidrias contraidas pelos locatarios dos ativos
investidos pelo Fundo.

Risco de liquida¢ao antecipada do Fundo
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No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apds a alienagao dos
Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na propor¢ao da participagao de cada um deles. Ainda, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagao em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependerd do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administra¢do dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao
do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na
execucdo de obras e nas operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos
Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizagcdo das Cotas objeto da Primeira Emissao de Cotas e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Primeira Emissdao de Cotas serdo aplicados
em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n? 9.779/1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos
termos da Lei n2 9.779/1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢Ges financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo aos
rendimentos das aplicagcGes financeiras referentes as (a) letras hipotecarias, (b) certificados de
recebiveis imobiliarios, (c) letras de crédito imobilidrio e (d) cotas de fundos de investimento
imobilidario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislacdo tributdria, podendo tal imposto ser compensado com
aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N3o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/2004,
alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas
a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualguer momento em que tais requisitos ndo tenham sido
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em
vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo ou na sua interpretacdo e aplicacdo que
resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas pessoas
fisicas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos,
(ii) da extingdo/revogacdo de beneficios fiscais, (iii) da majoragdo de aliquotas, e/ou da base de
calculo dos tributos incidentes, (iv) de mudancas na interpretacdo ou na aplicacao da legislacao
tributdria em vigor por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo
e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade de CRI,
LCl e LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos de CRI, LCl e LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais altera¢cdes na
legislagdo tributdria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem como criando ou elevando
aliguotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Risco da marcacao a mercado

Os Qutros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o célculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor
das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do
Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagcdes negativas de preco, o
gue pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor.

Risco relativo ao prazo de duragao determinado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
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resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, antes da data prevista de encerramento do Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos
de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo e gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o n3ao cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do escriturador e do auditor do Fundo, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicidvel, poderd eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucdo CVM 472, ndao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo
ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica
de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipac¢ao dos pagamentos dos créditos que lastreiam Outros Ativos ou Ativos Financeiros
A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam, por exemplo, mas nao exclusivamente, CRI, CRA, LCI, LCA,
debéntures etc., acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Cotistas de acordo com
a Politica de Investimentos e eventualmente afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Riscos juridicos
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢cdo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco de Marcag¢ao a Marcado

Os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrente de Novas Emissdes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar Novas Emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu
patrimbnio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacdo a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de AGE, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem
sua participacao diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de emissdo de cotas seja superior
ao valor patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realiza¢do de investimentos no Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo
nao conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicOes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo poderd
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
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do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos Ativos Alvo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias a eles
relacionados. O Fundo realizarad nova emissdao de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranca de valores.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das S.A. e a constitui¢cdo do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo
da legislagdao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacGes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagBes e para a elaboragdao das demonstragdes financeiras dos Fll, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagodes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos arbitrais, administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos arbitrais, administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos arbitrais,
administrativos e judiciais mencionados acima é possivel que os Cotistas venham a ser chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o
gue dependera do processo de selecdo e gestao de tais ativos. Nao ha garantias de que o Gestor
permanecera nesta funcdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do Gestor de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posicao de
gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor com a mesma
experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo no valor de mercado das Cotas.

Risco de desapropriacdo

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
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desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
nao existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor
de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo,
incorporacdo imobilidria, construcdao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploragdo de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacdao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento
de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos
Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢ao de imoveis ou sociedades com objeto imobilidrio

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e
sociedades imobilidrias. E os investimentos no mercado imobilidrio (sejam eles em cotas das
sociedades ou nos imdveis diretamente) podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis e o valor das
sociedades investidas pelo Fundo que os detém. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imdvel, ainda que em dacdo
em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si,
problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence)
realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des
gue o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis
gue surjam apds a efetiva aquisicao do respectivo imdvel. Por esta razao, considerando esta
limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével
gue podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que
ndao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qgualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar eventuais
restricGes ou vedacOes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
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pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo
18 da Instru¢do CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird indiretamente direitos relativos a imdveis e em SPE, de acordo com a politica
de investimentos prevista no Regulamento e poderd, em situagBes extraordindrias, adquirir
valores mobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de imédveis. O valor dos imoveis ou SPE
gue eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso,
a queda no valor dos imédveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de
créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autoriza¢des
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa
o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimodnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
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perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de nao integralizacdo das cotas conforme chamadas de capital

Considerando que a oferta sera destinada a investidores profissionais, que assumirdo o
compromisso de investimento dos valores por eles subscritos, conforme chamadas de capital do
Administrador, ha o risco de um ou mais cotistas ficarem inadimplentes e ndo efetuaren o
pagamento das cotas subscritas, o que podera ocasionar o inadimplemento do Fundo em relacdo
as obrigac¢Oes por ele assumidas, o que prejudica o investimento do Fundo como um todo e o
retorno esperado pelos demais cotistas.

Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como pandemias, moratoéria, guerras, revolugdes,
além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econbmica e decisdes judiciais
porventura ndao mencionados nesta segao.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia util. E considerado dia
util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

18.2. Em caso de morte ou incapacidade de cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus
ou ao incapaz, observadas as prescrices legais.

18.3. Fica eleito o foro da comarca da capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, 20 de abril de 2023.
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ANEXO | - ATIVOS ALVO

O Fundo poderad investir, indiretamente, nas SPE que tiverem por objeto os seguintes Ativos Alvo,
sujeito ao processo de diligéncia descrito em 9.2.1.(vii) acima:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

imovel situado na Rua Jardim Botanico, 266, Jardim Botanico — Rio de Janeiro-RJ
objeto da matricula n® 10.3926 do 22 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade do Rio
de Janeiro, para desenvolvimento de um empreendimento residencial, com
aproximadamente 126 unidades e valor geral de vendas estimado de RS
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais);

imoéveis situados na Estrada da Gavea, 722, Sao Conrado — Rio de Janeiro-RJ, objeto
da matricula n°® 62.064, e na Praga Comandante Celso Pestana, 40, Sao Conrado — Rio
de Janeiro, objeto da certiddo n2 23/001960 com inscrigdo imobilidria n2 0.456.312-
8, ambos do 22 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, para
desenvolvimento de um empreendimento residencial, com aproximadamente 58
unidades e valor geral de vendas estimado de RS 126.000.000,00 (cento e vinte e seis
milhdes de reais); e

imodveis situados na Estrada da Gavea, 728 — Lotes 1 e 3 — S3o0 Conrado — Rio de
Janeiro-RJ, objetos das matriculas n°. 85.045 e 85.047 respectivamente, ambas do 22
Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, para desenvolvimento de
um empreendimento residencial, com aproximadamente 60 unidades e valor geral de
vendas estimado de RS 125.000.000 (cento e vinte e cinco milhdes de reais).

imovel situado na Praia de Botafogo, 266 — Rio de Janeiro-RJ, objetos da matricula n°
66.111 do 32 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, para
desenvolvimento de um empreendimento residencial, com aproximadamente 40
unidades e valor geral de vendas estimado de RS 91.000.000,00 (noventa e um
milhdes de reais).

imoveis situados na Rua Oliveira Fausto, 20 a 26 — Botafogo — Rio de Janeiro-RJ,
objetos das matriculas n®. 43.768, 43.769, 43.771 e 43.773 respectivamente, todas
do 22 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, para
desenvolvimento de um empreendimento residencial, com aproximadamente 32
unidades e valor geral de vendas estimado de RS 67.000.000,00 (sessenta e sete
milhoes de reais).
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL |

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de RS 1.000,00 (mil reais),
gue serd corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até
o dia util imediatamente anterior a data da integralizacao
(“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo serd de até RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor
da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da
Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Serd admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira
emissdo do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e
integralizadas, no minimo, 75.000 (setenta e cinco mil) cotas,
totalizando o montante de RS 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhGes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por cotista.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Forma de Distribuigao:

Oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores
esforcos, a ser realizada nos termos da Resolucdo 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, estando
sujeita a registro de distribuicdo automatico, nos termos do
artigo 27 da Resolugdo 160.

Forma de Integralizacdo:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, conforme
definido no respectivo compromisso de investimento.
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Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da oferta, nos
termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 e encerra-se com
a disponibilizagdo do comunicado de encerramento da
oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160,
observado que a subscrigdo ou aquisicdo dos valores
mobilidrios objeto da oferta deve ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
publicacdo do anuncio de inicio da oferta.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacado expedida
pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugao CVM
n? 30, de 11 de maio de 2021.

Negociacao

Apds o encerramento da Oferta as cotas da Primeira Emissao
poderdo ser negociadas entre investidores profissionais. As
cotas da Primeira Emissdao somente poderao ser negociadas
entre investidos qualificados depois de decorrido 6 (seis)
meses da data de encerramento da oferta.
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	1. DO FUNDO
	1.1. Base Legal: O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO FATOR DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL I, designado neste regulamento como “Fundo”, é um fundo de investimento imobiliário (“FII”) constituído sob a forma de condomínio fechado, regido pelo presente regu...
	1.2. Administrador: O Fundo é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., instituição financeira com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Paulista, nº 1.728, sobreloja, 2º ao 5º, 7º e 11º andares, inscrito no Cadastro Nacional da P...
	1.3. Gestor: O Fundo é gerido pela FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, nº 1.017, 12º andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o nº 01.034....
	1.4. Classificação Anbima: Nos termos das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificação do FII nº 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como “FII desenvolvimento para venda gestão ativa”, segmento "residencial”.
	1.5. Público Alvo: O Fundo é destinado a investidores profissionais, conforme definidos na Resolução nº. 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolução CVM 30”).
	1.6. Responsabilidade Limitada. O Fundo tem intenção de aplicar o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas aos seus cotistas, de forma que a responsabilidade de cada cotista perante o Fundo seja expressamente limitada ao valor de suas re...
	1.6.1. Sem prejuízo das obrigações atribuídas ao Fundo e ao Administrador que vierem a ser estabelecidas pela regulamentação aplicável, quando referida resolução entrar em vigor, o Administrador deverá tempestivamente, na medida da autonomia que lhe f...
	2. DO OBJETO E PRAZO DE DURAÇÃO
	2.1. Objeto: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorização de suas cotas, conforme Política de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimento na aquisição de ações ou cotas de sociedade anônima ou limitad...
	2.1.1. As aquisições dos Ativos pelo Fundo deverão obedecer às formalidades e às demais condições estabelecidas neste Regulamento e na regulamentação em vigor.
	2.1.2. Os imóveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serão objeto de prévia avaliação, nos termos do §4º do art. 45 da Instrução CVM 472. O laudo de avaliação dos imóveis deverá ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrução CVM 472.
	2.2. Prazo de Duração: O Fundo tem prazo de duração determinado de 6 (seis) anos, contados da data de encerramento da primeira emissão de cotas do Fundo, renovável por 02 (dois) períodos consecutivos de 01 (um) ano, a critério exclusivo do Gestor (“Pr...
	2.2.1. As remunerações que venham a ser distribuídas em benefício do Fundo, por conta de seus investimentos nos Ativos, serão incorporadas ao patrimônio líquido do Fundo, distribuídos aos cotistas, ou destinados a reinvestimentos no Ativo Alvo, confor...
	3. DA POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	3.1. Política de Investimentos: O Fundo tem como política de investimentos realizar investimentos imobiliários de longo prazo, por meio do investimento dos recursos obtidos com a emissão das cotas, sob a gestão do Gestor, preponderantemente nos Ativos...
	3.2. Decisões de Investimento e Desinvestimento: Independentemente de qualquer decisão dos cotistas em assembleia geral do Fundo (“Assembleia Geral”), ou dos membros do Comitê de Investimentos, o Fundo já está autorizado, sujeito ao processo de diligê...
	3.2.1. Os Ativos que vierem a integrar direta ou indiretamente o patrimônio do Fundo poderão ser negociados e alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovação prévia por parte do cotistas reunidos em Assembleia Geral, observada a política de invest...
	3.3. Outros Ativos: O Fundo poderá, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos”):
	3.3.1. Imóveis: O Fundo poderá adquirir imóveis sobre os quais tenham sido constituídos ônus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimônio do Fundo.
	3.3.2. Securitização: O Fundo poderá participar subsidiariamente de operações de securitização através de cessão de direitos e/ou créditos de locação, venda ou direito de superfície de imóveis integrantes de seu patrimônio a empresas securitizadoras d...
	3.4. Ativos Financeiros: As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, não estejam aplicadas em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serão aplicadas nos seguintes ativos financeiros (“Ativos Financeiros”):
	3.5. Limites de Concentração: A diversificação do patrimônio do Fundo será definida pelo Gestor em relação aos Ativos, sem compromisso formal de concentração em nenhum ativo específico, podendo o Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patrimôn...
	3.6. Alteração da Política de Investimento: O objeto e a política de investimentos do Fundo somente poderão ser alterados por deliberação da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.
	4. DOS ENCARGOS DO FUNDO
	4.1. Encargos: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serão debitadas pelo Administrador:
	4.1.1. Quaisquer despesas não previstas como encargos do Fundo correrão por conta do Administrador.
	5. DAS COTAS
	5.1. Características: As cotas do Fundo (i) são de classe única, (ii) correspondem a frações ideais de seu patrimônio e (iii) terão a forma nominativa e escritural.
	5.2. Titularidade: O Fundo manterá contrato com instituição depositária devidamente credenciada pela CVM para a prestação de serviços de escrituração de cotas, que emitirá extratos de contas de depósito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a ...
	5.2.1. A cada cota corresponderá um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.
	5.2.2. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, políticos e econômicos idênticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrução CVM 472 e no artigo 2º da Lei nº 8.668, o cotista não poderá requerer o resgate de suas cot...
	5.2.3. O titular de cotas do Fundo:
	5.3. Negociação: Após a integralização das cotas da primeira emissão, as cotas poderão ser depositadas pelo Administrador para negociação em mercado de balcão organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão (“B3”), observado...
	5.4. Patrimônio: Ao término da subscrição e integralização da primeira emissão de cotas do Fundo, o patrimônio será aquele resultante das integralizações das cotas e das reaplicações do capital e eventuais resultados não distribuídos na forma deste Re...
	6. DAS OFERTAS PÚBLICAS DE COTAS DO FUNDO
	6.1.  Ofertas: As ofertas públicas de distribuição de cotas do Fundo se darão através de instituições integrantes do sistema de distribuição do mercado de valores mobiliários, nas condições especificadas no ato de aprovação da respectiva oferta, e ser...
	6.1.1. No ato de subscrição das cotas o subscritor assinará o Boletim de Subscrição (ou documento equivalente, nos termos da regulamentação em vigor) ou o Compromisso de Investimento, se houver, que serão autenticados pelo Administrador ou pela instit...
	6.1.2. Durante a oferta pública das cotas do Fundo, estará disponível ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicável, do prospecto de distribuição pública de cotas do Fundo, além de documento discriminando as despesas que tenha que arc...
	6.1.3. As cotas subscritas e integralizadas farão jus aos rendimentos relativos ao exercício social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralização, sendo que, no mês em que forem integralizadas, o rendimento será calculado pro rata tem...
	6.1.4. As despesas incorridas na estruturação, distribuição e registro das ofertas primárias de cotas do Fundo, conforme aplicável, poderão ser consideradas como encargos do Fundo, nos termos da regulamentação aplicável, ou poderão ser arcados pelos s...
	6.2.  Limites de Subscrição: Não há limitação à subscrição ou aquisição de cotas do Fundo por qualquer pessoa física ou jurídica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde já ressa...
	6.2.1. O Administrador não será responsável por, assim como não possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput desta cláusula, e/ou decorrentes de alteração na legislação tributária aplicável ao Fundo, a seus cotistas e/ou...
	6.2.2. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrução CVM 472, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgação de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteração no tratamento tributário aplicável ao Fundo e/ou aos seus co...
	6.3. Primeira Emissão: O Administrador, com vistas à constituição do Fundo, aprovou a 1ª (primeira) emissão de cotas do Fundo, no total de até 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, com valor unitário inicial de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, no montan...
	6.3.1. Distribuição Parcial. A oferta de cotas da Primeira Emissão poderá ser concluída mediante a colocação da quantidade mínima de 75.000 (setenta e cinco mil) cotas, no montante de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de reais) (“Distribuição ...
	6.3.2. Oferta – Registro Automáticp: As cotas da Primeira Emissão serão objeto de oferta pública de distribuição, com registro automático, nos termos da Resolução 160, destinada a investidores profissionais.
	6.3.3. Investimento Mínimo: O investimento mínimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no âmbito da Primeira Emissão, será de R$ 1.000.000,00 (um milhão de reais) (“Aplicação Inicial Mínima”). O investimento mínimo previsto neste item não é a...
	6.3.4. Compromisso de Investimento: As subscrições devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituições participantes da Oferta, por meio de assinatura do boletim de subscrição das cotas (“Boletim de Subscrição”) e do compromisso de ...
	6.3.5. Integralização: Na Primeira Emissão de cotas do Fundo não será permitida a integralização de cotas do Fundo em bens e direitos, sem prejuízo de poder ser deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal prerrogativa.
	6.4. Chamada de Capital: As cotas da Primeira Emissão serão integralizadas mediante chamada de capital que será realizada para solicitar que os cotistas realizem aportes no Fundo, mediante a integralização inicial parcial de até 10% (dez por cento) do...
	6.4.1.  As Chamadas de Capital serão operacionalizadas pelo Administrador, conforme instruções do Gestor. As integralizações das Cotas ocorrerão em, no máximo, 10 (dez) Dias Úteis a partir da data da respectiva Chamada de Capital para (i) realização d...
	6.4.2. As Chamadas de Capital serão realizadas de acordo com as necessidades de investimento do Fundo.
	6.5. Cotista Inadimplente: Qualquer débito em atraso superior a 2 (dois) dias do cotista inadimplente perante o Fundo será atualizado, a partir da data indicada na Chamada de Capital para integralização, pela variação do Índice Nacional de Preços ao C...
	6.5.1. Na ocorrência de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigação do Investidor de aportar recursos no Fundo até a data especificada na chamada de capital, resultará em uma ou mais das seguintes penalidades, a serem exercidas a exclusivo...
	6.6. Novas Emissões: Após o encerramento da Primeira Emissão, o Fundo poderá emitir novas cotas mediante deliberação da Assembleia Geral tomada pela Maioria Simples de votos dos cotistas presentes, nos termos do item 12.3, deste Regulamento, incluindo...
	6.6.1. O ato que aprovar a emissão de novas cotas deverá dispor sobre as características da nova emissão, as condições de subscrição das cotas e a destinação dos recursos provenientes da integralização, observado que:
	6.6.2. A integralização das cotas poderá ser realizada por meio da entrega de bens e direitos, títulos e valores mobiliários e deve ser feita com base em laudo de avaliação elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrução CVM...
	6.7. Taxa de Ingresso ou Saída: Não serão cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saída.
	6.8. Taxa de Distribuição: A cada nova emissão de cotas, o Fundo poderá cobrar taxa de distribuição no mercado primário para arcar com as despesas da oferta pública da nova emissão de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua ...
	7. DA POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RESULTADOS
	7.1.  Resultados: Sem prejuízo do disposto abaixo, a Assembleia Geral ordinária, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social, conforme dispõe o item 14.1 do presente Regulamento, deliberará sobre o tratam...
	7.1.1. O Fundo deverá distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanço semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado...
	7.1.2. Para fins do disposto no item 7.1.1  acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverão ser apurados conforme o disposto no Ofício-Circular CVM/SIN/SNC/Nº1/2014.
	7.1.3. O percentual mínimo a que se refere o item anterior será observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderão não atingir o referido percentual mínimo.
	7.1.4. Farão jus aos rendimentos de que trata o item 7.1.1 os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5º (quinto) dia útil anterior (inclusive) à data de distribuição de rendimento de cada mês, de acordo com as contas de depósito mantidas pela in...
	7.1.5. Todo e qualquer recurso oriundo de reduções de capital e/ou distribuições de dividendos dos Ativos Alvo e de receitas líquidas de locação e/ou caixa líquido decorrente de venda de Ativos do Fundo serão obrigatoriamente devolvidos aos cotistas, ...
	7.1.6. O Fundo manterá sistema de registro contábil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuídas a título de pagamento de rendimento.
	7.1.7. Se a data de cumprimento de qualquer obrigação prevista neste Regulamento ou decorrente de deliberação em Assembleia Geral não for um dia útil, a data para o cumprimento efetivo da obrigação será prorrogada para o próximo dia útil, sem qualquer...
	8. DA ADMINISTRAÇÃO
	8.1. Poderes: O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimônio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancárias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimônio do Fun...
	8.1.1. Os poderes constantes do item 8.1 são outorgados ao Administrador pelos cotistas do Fundo, outorga esta que se considerará expressamente efetivada mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesão a este Regulamento, ou ainda, por to...
	8.1.2. O Administrador deverá empregar no exercício de suas funções o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios negócios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparência, diligência e leal...
	8.1.3. O Administrador será, nos termos e condições previstas na Lei nº 8.668, a proprietária fiduciária dos bens imóveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislação ou neste Regulamento.
	8.2. Prestadores de Serviços: Para o exercício de suas atribuições, o Administrador poderá contratar, às expensas do Fundo:
	8.2.1. Independentemente de Assembleia Geral, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendação do Gestor, poderá, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de serviços do Fundo, com exceção do próprio Ge...
	8.3. Serviços: O Administrador deverá prover o Fundo com os seguintes serviços, seja prestando-os diretamente, hipótese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
	8.3.1. Sem prejuízo da possibilidade de contratar terceiros para a administração dos imóveis, a responsabilidade pela gestão dos ativos imobiliários do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que deterá a propriedade fiduciária dos bens do Fundo.
	8.3.2. É dispensada a contratação do serviço de custódia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimônio líquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos à negociação em bolsa de valores ou mercado de balcão ...
	8.3.3. Os serviços de gestão dos valores mobiliários integrantes da carteira do Fundo só são obrigatórios caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimônio em valores mobiliários.
	9. DAS OBRIGAÇÕES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
	9.1. Obrigações e Responsabilidades do Administrador: Constituem obrigações e responsabilidades do Administrador:
	9.2. Obrigações e Responsabilidades do Gestor: O Gestor será o responsável pela gestão da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Alvo (observado o disposto no item 9.2.1), os Outros Aivos e Ativos...
	9.2.1.  São obrigações do Gestor, sem prejuízo das demais obrigações previstas no instrumento por meio do qual o Administrador contrata o Gestor para gerir a carteira do Fundo (“Contrato de Gestão”):
	9.3. Direito de Voto: Nas assembleias ou reuniões de sócios de sociedades e/ou fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participação, o Gestor irá exercer o direito de votoconforme acordos celebrados entre Fundo e investidas.
	9.3.1. O Gestor exercerá o direito de voto em assembleias gerais e reuniões de sócios, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em relação aos interesses dos cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos cotistas, t...
	9.3.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixará de exercer direito de voto nas assembleias e/ou reuniões de sócios relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
	9.3.3. Não obstante o acima definido, o Administrador acompanhará todas as pautas das referidas assembleias gerais e reuniões de sócios e, caso considere, em função da política de investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Adm...
	9.3.4. O Gestor, observadas as limitações legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessários à gestão da carteira de valores mobiliários do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo...
	9.3.5. Não será de responsabilidade do Gestor o exercício da administração do Fundo, que compete ao Administrador, único titular dos direitos e obrigações decorrentes de tal condição.
	9.3.6. O Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si, responderão pelos prejuízos causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com violação da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, não sendo, out...
	9.4. Vedações: É vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercício de suas atividades como administrador fiduciário e gestor de recursos do Fundo, respectivamente, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
	9.4.1. A vedação prevista no inciso X acima não impede a aquisição, pelo Administrador, de imóveis sobre os quais tenham sido constituídos ônus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimônio do Fundo.
	9.4.2. As disposições previstas no inciso IX acima serão aplicáveis somente aos cotistas que detenham participação correspondente a, no mínimo, 10% (dez por cento) do patrimônio do Fundo.
	9.4.3. O Fundo poderá locar, emprestar ou tomar emprestado, tanto na ponta tomadora como na doadora, seus títulos e valores mobiliários, desde que tais operações de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de serviço autorizado pelo Banco Cent...
	10. DA REMUNERAÇÃO DO ADMINISTRADOR
	10.1. Taxa de Administração: Pela administração, gestão, controladoria e custódia do Fundo, será devida uma remuneração variável (“Taxa de Administração”), equivalente a 1,60% a.a. (um inteiro e sessenta centésimos por cento ao ano) sobre o valor cont...
	10.1.1. A Taxa de Administração será calculada mensalmente por período vencido e paga até o 5º (quinto) dia útil do mês subsequente ao mês em que os serviços forem prestados.
	10.1.2. O valor integrante da Taxa de Administração correspondente à escrituração das cotas descrito no caput deste artigo, poderá variar exclusivamente em função da movimentação de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hip...
	10.1.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administração sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de serviços contratados, desde que o somatório dessas parcelas não exceda o montante total da Taxa de Administração.
	10.2.  Taxa de Performance: Até que os cotistas recebam, em moeda corrente nacional e por meio de distribuições de resultado e/ou de amortização de cotas, o valor que corresponda a 100% (cem por cento) do valor total por eles integralizado no Fundo, c...
	10.2.1. Após o pagamento ou distribuição aos cotistas do Benchmark, o Gestor fará jus a uma remuneração equivalente a 20% (vinte por cento) de toda e qualquer distribuição de resultado e/ou amortização de cotas, a título de Taxa de Performance (“Taxa ...
	10.2.2. A Taxa de Performance será calculada e provisionada mensalmente e, quando devida, será paga nas datas de distribuição de resultado e/ou amortização de cotas.
	10.2.3. Não se aplica o disposto nos artigos 86 e 87 da Instrução CVM nº 555/14 às regras sobre Taxa de Performance previstas neste Regulamento.
	11. DO COMITÊ DE INVESTIMENTOS
	11.1. Comitê de Investimentos: O Fundo terá um comitê de investimentos (“Comitê de Investimentos”), que será responsável por aprovar a aquisição e a alienação dos Ativos Alvo do Fundo, sem prejuízo de as aquisições dependerem, ainda, do resultado favo...
	11.1.1. O Comitê de Investimentos será composto por até 03 (três) membros, os quais serão indicados pelo Gestor. O mandato dos membros do Comitê de Investimentos será de 2 (dois) anos, admitida a reeleição.
	11.1.2. As deliberações do Comitê de Investimentos serão tomadas pela totalidade de votos dos membros, observado que as manifestações dos membros poderão ser apresentadas por meio eletrônico, não sendo necessárias reuniões presenciais.
	11.1.3. Os membros do Comitê de Investimentos não receberão qualquer remuneração do Fundo pelo exercício de suas funções.
	11.1.4. Todos os membros do Comitê de Investimentos deverão informar por escrito aos demais integrantes do Comitê de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situação ou potencial situação de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente ap...
	12. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
	12.1. Compete privativamente à Assembleia Geral deliberar sobre:
	12.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste item deverá ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social.
	12.1.2. A Assembleia Geral referida no item acima, somente pode ser realizada no mínimo 30 (trinta) dias após estarem disponíveis aos cotistas as demonstrações contábeis auditadas relativas ao exercício encerrado.
	12.1.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderá dispensar a observância do prazo estabelecido no item anterior.
	12.1.4. O Regulamento poderá ser alterado, independentemente de qualquer aprovação, sempre que tal alteração (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigências expressas da CVM, de entidade adminis...
	12.2. Convocação: Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
	12.2.1. A Assembleia Geral poderá também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no mínimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
	12.2.2. A convocação por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas será dirigida ao Administrador, que deverá, no prazo máximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocação da Assembleia Geral às expensas dos reque...
	12.2.3. A convocação da Assembleia Geral deve ser feita por correspondência encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposições:
	12.2.4. A Assembleia Geral se instalará com a presença de qualquer número de cotistas.
	12.2.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocação, todas as informações e documentos necessários ao exercício informado do direito de voto:
	12.2.6. Por ocasião da Assembleia Geral Ordinária do Fundo, os cotistas que detenham, no mínimo, 3% (três por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Admi...
	12.2.7. O pedido de que trata o item 12.2.6 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessários ao exercício do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2º do art. 19-A da Instrução CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) ...
	12.2.8. Para fins das convocações das Assembleias Gerais do Fundo e demais disposições aplicáveis neste Regulamento, será considerado pelo Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocação da Assembleia Geral.
	12.2.9. A presença da totalidade dos cotistas supre a falta de convocação.
	12.3. Quórum: Todas as decisões em Assembleia Geral deverão ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, não se computando os votos em branco, excetuadas as hipóteses...
	12.3.1. Dependem da aprovação por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no mínimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no mínimo...
	12.3.2. Cabe ao Administrador informar no edital de convocação qual será o percentual aplicável nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quórum Qualificado.
	12.4. Exercício do Voto: Somente poderão votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocação da Assembleia Geral.
	12.4.1. Têm qualidade para comparecer à Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituídos há menos de um ano.
	12.4.2. Os cotistas também poderão votar por meio de comunicação escrita ou eletrônica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocação, observando-se sempre que a referida comunicação somente será considerada ...
	12.4.3. Sem prejupizo de poderem adquirir as cotas do Fundo, as pessoas abaixo indicadas não poderão votar nas Assembleias Gerais:
	12.4.4. A verificação do inciso VI do item acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo à CVM a fiscalização.
	12.4.5. Não se aplica a vedação prevista acima quando:
	12.5. Procuração: O Administrador poderá encaminhar aos cotistas pedido de procuração, mediante correspondência, física ou eletrônica, ou anúncio publicado.
	12.5.1. O pedido de procuração deverá satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessários ao exercício do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercício de voto contrário, por meio da mesma procuração, ou com ...
	12.5.2. É facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio pedido de procuração de que trata o artigo 23 da Instrução CVM 472 aos demais cotistas d...
	12.5.3. O Administrador deverá encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuração em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias úteis, contados da data da solicitação.
	12.5.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuração pelo Administrador, em nome de cotistas, serão arcados pelo Fundo.
	12.6. Consulta Formal: As deliberações da Assembleia Geral poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunião de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrônico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotis...
	12.6.1. Da consulta deverão constar todos os elementos informativos necessários ao exercício do direito de voto.
	13. DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
	13.1. Representante de Cotistas: O Fundo poderá ter até 3 (três) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o item 13.1.1 abaixo, para exercer as funções de fiscalização...
	13.1.1. Compete ao representante de cotistas já eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a superveniência de circunstâncias que possam impedi-lo de exercer a sua função.
	13.1.2. A eleição dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no mínimo: (a) 3% (três por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo ti...
	13.1.3. Os representantes de cotistas deverão ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na Assembleia Geral Ordinária do Fundo, permitida a reeleição.
	13.1.4. A função de representante dos cotistas é indelegável.
	13.1.5. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informações sobre o(s) candidato(s): (a) declaração dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da...
	13.2. Competência: Compete ao representante dos cotistas:
	13.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicação por escrito, a colocar à disposição dos representantes dos cotistas, em no máximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercício social, as demonstrações financeiras e o formul...
	13.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informações, desde que relativas à sua função fiscalizadora.
	13.2.3. Os pareceres e opiniões dos representantes de cotistas deverão ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrações financeiras de que trata a alínea “d” do inciso VI do item 13.2 e, tão ...
	13.2.4. Os representantes de cotistas devem comparecer às Assembleias Gerais e responder aos pedidos de informações formulados pelos cotistas.
	13.2.5. Os pareceres e representações individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicação e ainda que a matéria não conste da ordem do dia.
	13.2.6. Os representantes de cotistas têm os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da Instrução CVM 472.
	13.2.7. Os representantes de cotistas devem exercer suas funções no exclusivo interesse do Fundo.
	14. DAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS
	14.1. Exercício Social: O Fundo terá escrituração contábil própria, destacada das escriturações relativas ao Administrador, ao Gestor e à instituição escrituradora das cotas, encerrando o seu exercício social em 30 de junho de cada ano.
	14.2. Auditoria: As demonstrações financeiras do Fundo estarão sujeitas às normas de escrituração, elaboração, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serão auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.
	14.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderão, além do exame da exatidão contábil e conferência dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificação do cumprimento das disposições legais e regulamentares por parte do Administrador.
	14.2.2. Para efeito contábil, será considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas emitidas.
	14.2.3. Pela prestação dos serviços de auditoria independente das demonstrações financeiras do Fundo, a empresa de auditoria independente fará jus à remuneração constante do respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ...
	15. DA DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES
	15.1. Informações: O Administrador prestará aos cotistas, ao mercado em geral, à CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informações obrigatórias exigidas pela Instrução CVM 472.
	15.2. Comunicações: Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-á o correio eletrônico uma forma de correspondência válida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocação de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta form...
	15.2.1. O envio de informações por meio eletrônico prevista no caput dependerá de autorização do cotista do Fundo.
	15.2.2. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteração que ocorrer em suas informações de cadastro ou no seu endereço eletrônico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorr...
	16. DA DISSOLUÇÃO, LIQUIDAÇÃO E AMORTIZAÇÃO PARCIAL DE COTAS
	16.1. No caso de dissolução ou liquidação do Fundo, o patrimônio do Fundo será partilhado aos cotistas na proporção de suas cotas, após o pagamento de todas as dívidas e despesas do Fundo.
	16.1.1. Na hipótese de liquidação do Fundo, o auditor independente deverá emitir parecer sobre a demonstração da movimentação do patrimônio líquido, compreendendo o período entre a data das últimas demonstrações financeiras auditadas e a data da efeti...
	16.1.2. Deverá constar das notas explicativas às demonstrações financeiras do Fundo análise quanto a terem os valores dos resgates sido ou não efetuados em condições equitativas e de acordo com a regulamentação pertinente, bem como quanto à existência...
	16.2. O Fundo poderá ser liquidado na ocorrência dos seguintes eventos:
	16.2.1. Após a partilha do ativo, o Administrador deverá promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento à CVM, da seguinte documentação:
	16.2.2. Na hipótese de liquidação do Fundo, seus ativos serão realizados através da venda dos Ativos a terceiros interessados, hipótese a ser deliberada em Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.
	16.2.3. O produto da liquidação deverá ser distribuído aos cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias após a conclusão das vendas.
	16.2.4. Encerrados os procedimentos referidos no item 16.2.2, a Assembleia Geral deverá deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imóveis, direitos sobre imóveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas do Fundo ainda em ci...
	16.2.5.  Sem prejuízo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasião da liquidação do Fundo ou ainda na hipótese de a Assembleia Geral referida acima não chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imóveis, dire...
	16.3. Condomínio: Na hipótese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compõem a carteira do Fundo, bens imóveis, direitos sobre imóveis e/ou ativos da carteira do Fundo serão dados em pagamento aos ...
	16.3.1. No caso de constituição do condomínio referido acima, o Administrador deverá notificar os cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condomínio dos títulos e valores mobiliários, na forma do artigo 1.323 do Código Civil...
	16.3.2. Caso os cotistas não procedam à eleição do administrador do condomínio referido nos itens acima, esta função será exercida pelo titular de cotas do Fundo que detenha o maior número de cotas em circulação.
	16.3.3. A regra de constituição de condomínio prevista acima é aplicável também nas amortizações de cotas previstas neste Regulamento.
	16.3.4. As regras acima estabelecidas somente poderão ser modificadas por deliberação dos cotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quóruns estabelecidos neste Regulamento.
	16.3.5. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fará a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo não prorrogável de 90 (noventa) dias, contados da notificação referida no item 16.3.1, acima, durante o qual o administrador d...
	16.4. Amortização: O Fundo poderá amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redução do seu patrimônio ou sua liquidação.
	16.4.1. A amortização parcial das cotas para redução do patrimônio do Fundo implicará a manutenção da quantidade de cotas existentes por ocasião da venda do ativo, com a consequente redução do seu valor na proporção da diminuição do patrimônio represe...
	16.4.2. Caso o Fundo efetue amortização de capital, os cotistas deverão encaminhar cópia do boletim de subscrição ou as respectivas notas de negociação das cotas do Fundo ao Administrador, para comprovação do custo de aquisição de suas cotas. Os cotis...
	17. DOS RISCOS
	17.1. O objetivo e a política de investimentos do Fundo não constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionai...
	17.2. A rentabilidade das cotas poderá não coincidir com a rentabilidade dos Ativos Alvo que poderão compor a carteira do Fundo em decorrência dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuração do valor ...
	17.3. As aplicações realizadas no Fundo não contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer empresa pertencente a seus conglomerados financeiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
	17.4. O Administrador e o Gestor não poderão ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciação dos ativos integrantes da carteira do Fundo, por eventuais prejuízos em caso de liquidação do Fundo ou resgate de...
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