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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica tem por
objeto a realizagdo de investimentos em
empreendimentos imobiliarios de longo prazo,
por meio de aquisicdo e posterior gestao
patrimonial de imdveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos,
preferencialmente regides metropolitanas das
principais capitais do pais.

Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO SITE

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

o O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ -« 16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO « Ativa
GESTORES - Rio Bravo Investimentos
e Tellus

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR »
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 176.226,00,
reajustada anualmente pelo IGP-M)
PATRIMONIO LiQUIDO -

RS 666.756.474,86 (ref. agosto)
INiC10 DO FUNDO ¢ 16/11/2012
QUANTIDADE DE COTAS « 7.739.092
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS ¢ 6

NUMERO DE COTISTAS « 48.272

Um fundo de galpGes logisticos e industriais com localizagdo focada em eixos préximos a grandes

regides metropolitanas.

Foco na localizagao:

Ativos logisticos localizados junto a importantes eixos de circulagdo e distribuicdo

de produtos e mercadorias.

Estratégia last mile:

Maior parte dos iméveis localizados em um raio proximo das principais capitais.

Qualidade dos ativos:

Imoveis de alta qualidade ou retrofit/melhoria de ativos do portfélio para

readequacao e maior competitividade.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=936443&cod_neg=TRBL11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-tellus-rio-bravo-renda-logistica
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

PRINCIPAIS NUMEROS

5 Ativos 188151 10 Inquilinos

de ABL

31% 5,31 R$ 666,76 milhées

Vacéncia Fisica Anos de Wault* Patriménio Liquido **

r$ 0,60 rR$ 66,27 10,9%

de proventos no més

3.288 1.399 R$ D12 87 minses

Volume médio diario Valor de Mercado

; Kokkk 2
Valor negociado R$/m negociado (R$ mil)

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;

**Patriménio Liquido referente ao més anterior;

***Yield anualizado considera a distribui¢do por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de
referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

****Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da alavancagem (obrigac8es por securitizacdo de recebiveis e de aquisigdo de
iméveis), excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em FlIs, dividido pela ABL.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Més

No més de setembro de 2025 o Fundo apurou uma receita total de RS 3,13 milhdes (RS 0,40/cota). Com isso, o
Fundo fechou o més com um resultado de RS 2,02 milhdes (RS 0,26 / cota).

Distribuicao de Dividendos

Em setembro, foi divulgado o pagamento de R$ 0,60 por cota, seguindo a estratégia de linearizagcdo da
distribuicdo ao longo do semestre, que conta com parte dos resultados extraordinarios advindos do lucro da
venda dos ativos do RJ, conforme ja detalhado.

A gestdao segue projetando a manutencao desse patamar ao longo do semestre, tudo mais constante.
Considerando a cotacdo de RS 66,27 no ultimo dia util de setembro, o dividend yield anualizado é de 10,9%.

Contagem

* Ajuizamento de acéo judicial contra os correios

Em 26/09/2025, foi ajuizada acdo declaratéria e indenizatdria contra os Correios referente a rescisdo unilateral do
contrato atipico (built-to-suit) do Centro Logistico Contagem, em Contagem/MG, buscando (i) a nulidade do ato
que autorizou a rescisdo sem multa e (ii) a condenacdo ao pagamento da multa resciséria integral de RS 306
milhGes (equivalente a RS 2.734.224,56 x 112 meses remanescentes até dez/2034, conforme art. 54-A da Lei do
Inquilinato). A acdo tramita na Justica Federal - SIDF. Em paralelo, permanece ativa (desde 17/07/2025) a acao
de cobranca de aluguéis e encargos vencidos de dez/2024 a ago/2025, no valor aproximado de R$ 19 milhdes. Os
custos iniciais ja foram pagos; eventuais desembolsos futuros (honorarios parciais, éxito e despesas pontuais)
ocorrerdo conforme o andamento processual. Independentemente do contencioso, o imével estd em
comercializagdo ativa, reforcando a estratégia de geracdo de renda e previsibilidade ao Fundo. Clique aqui para
acessar o Fato Relevante sobre o tema.

* Comercializacao | Andamento

Os trabalhos de comercializagdo seguem intensos, com execucdo do plano para ocupagdo assertiva das areas
vagas. O imével reline padrdo técnico elevado e localizagdo estratégica, o que sustenta a leitura de boa liquidez.

0 imével de Contagem dispde da nave principal, areas de apoio e amplo patio de manobras. A estratégia inicial
prevé a divisdo em até 4 mddulos, com dreas minimas em torno de 10.000 m? por ocupante, preservando
eficiéncia operacional e o padrdo do imdvel. Consideradas a viabilidade técnica e a econémica, os custos de
adaptacdo (divisorias, infraestrutura compartilhada, adequagdes técnicas, regulatérias e de seguranca) sdo
estimados entre RS 6 e 7 milhGes na configuragdo maxima de quatro médulos — valor suportado pelo caixa do
Fundo.

Entendemos que mddulos nessa metragem sdo atrativos para a demanda local e tendem a ser absorvidos com
celeridade. De todo modo, a modulagdo seguira a leitura de demanda, buscando a combinagdo que maximize
rentabilidade por metro quadrado, qualidade de crédito dos locatarios e diversificagdo do portfélio.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

No més, foram realizadas visitas e iniciadas tratativas preliminares, com conversas iniciais e estudos de
adequacdes solicitadas pelos potenciais locatarios:

« Empresa 1 (Varejo) - 20.000 m?
« Empresa 2 (Varejo) - 12.000 m?
« Empresa 3 (Industria) - 12.000 m?

Seguimos acompanhando as negociacdes e manteremos os cotistas informados sobre novos avancos.

Ultimas Principais Locac6es Regido Metropolitana BH'

Empreendimento Betim Business Park CLCT Quintas Contagem
HGLG Betim
Locatario: Ypé - Quimica Locatario: Amazon
Locatério: Shopee Amparo Area Locada: 18.406,91m?
Area Locada: 9.482,88m? Area Locada: 29.114,94m?

Cronograma estimado e perspectivas

Estimamos que a locagdo das areas seja concluida em até doze meses, preservando as premissas de resultado. O
impacto das locagBes no resultado do fundo dependerd do tipo de locagdo (se serd modular ou ndo), das
condigBes comerciais (eventuais descontos) e do ritmo de locagdo (progresséo da absorc¢do da area). A projecdo
de distribuicdo do Fundo, na faixa de RS 0,60 por cota até o fim do semestre, ndo incorpora receitas de locacdo
do ativo de Contagem.

* Obras

As melhorias seguem, com pintura, demarcagGes de piso e moderniza¢do da fachada para acelerar as futuras
locagBes. O orcamento total é de RS 23,5 milhGes, dos quais RS 21,5 milhdes ja foram desembolsados desde a
primeira interdicdo (out/2024). O fundo atendeu integralmente as exigéncias da Defesa Civil — inclusive
intervencdes emergenciais, estéticas, operacionais e obras de drenagem publica — o que elevou o custo, mas
garantiu seguranca, conformidade e a desinterdi¢do do ativo (99% em dez/2024 e 100% em abr/2025), além de
cumprir todos os ritos contratuais do acordo com os Correios.

Em paralelo, foi firmado acordo extrajudicial com a vendedora do imével, assegurando RS 6 milhdes (recebidos
em 10/09) a titulo de ressarcimento das medidas emergenciais. O acordo é positivo: proporciona restituicdo
imediata, evita uma disputa longa e incerta e reforca o caixa sem qualquer impacto no resultado ou nos
rendimentos. Importante: ndo altera a estratégia juridica em face dos Correios.

Perspectivas

Como forma de traduzir o impacto de todos os fatos ja mencionados, detalhamos o resultado recorrente e
cendrios vislumbrados.

'Fonte: Buildings
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Resultado atual

O resultado recorrente, ja considerando os custos operacionais do Fundo, despesas com vacdncia e com juros do
CRI, e desconsiderando locacdo do imdvel Contagem, é de ~R$ 0,27/cota/més. As parcelas extraordinarias da
venda do RJ, ja explicadas anteriormente, representam RS 0,41/cota/més

Entre as proje¢Bes para 2025 que afetam o resultado o Fundo existe ainda a despesa extraordindria do
pagamento da correcdo da ultima parcela de aquisicdo do GRU LOG, prevista para outubro, cuja valor médio
mensal é estimado em ~R$ 0,05/cota.

2026

Além do recorrente, que tem contratos atualizados ao longo do tempo, ha a contribuicdo das parcelas
extraordinarias da venda do RJ ja mencionadas, ao longo de todo ano de 2026. As parcelas sdo ainda corrigidas
por CDI +2,00% a.a..

Considerando a possibilidade de novas locac¢des e reducdo dos custos de vacancia, vislumbramos um impacto de
cerca de ~R$ 0,25/cota/més com locacdo total e condi¢Ges comerciais alvo consideradas atualmente. Ou seja, em
um cenario conservador, sem loca¢des novas em Contagem, o resultado é de cerca de RS 0,86/cota/més. No
cenério otimista, com a area total locada, é de cerca de RS 1,08/cota/més.

Seguem os valores atualizados e separados:

Receita Contratada RS 0,41 RS 0,43
Venda Duque de Caxias RS 0,41 RS 0,55
Receita Financeira RS 0,05 RS 0,03
Despesas Gerais RS (0,09) RS (0,06)
Despesas Juros CRI RS (0,10) RS (0,08)
Despesas Parcela GRU LOG RS (0,05) -

Resultado RS 0,63 RS 0,87
Potencial Contagem - RS 0,21
Total R$ 0,63 R$ 1,08

Atual Recorrente 2026 2027
+ndo recorrente Recorrente + ndo Recorrente +
recaorrente + possibilidade de
possibilidade de novas locagdes

novas locagbes

O GRAFICO ACIMA E UMA REPRESENTACAO VISUAL DO QUE VISLUMBRAMOS DE COMPOSICAO DE RESULTADO PARA O FUNDO. O GRAFICO
NAO GUARDA ESCALA OU PROPORCOES. NAO CONSIDERA ALTERACOES E MOVIMENTAGCOES FUTURAS DE CONTRATOS E/OU IMOVEIS.VALE
MENCIONAR QUE OS VALORES AQUI MENCIONADOS SAO APROXIMACOES E NAO PODEM SER CONSIDERADAS PROMESSA OU GARANTIA DE
RESULTADOS FUTUROS.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Por que investir no TRBL

O TRBL mantém-se bem posicionado, com passivos enderecados e estrutura financeira saudavel: o lastro do CRI
foi substituido sem mudanca de taxa ou prazo, preservando as proje¢des; o cronograma de amortizagdo foi
ajustado para reduzir a divida nos préximos 12 meses; e a alavancagem segue abaixo de 20% do patrimdnio. Nos
demais ativos, o Fundo mantém qualidade operacional e estabilidade contratual — One Park estabilizado e sem
vacancia ha periodo prolongado; GRU LOG com ambiente favoravel a revisionais; e Ambev com contrato até
2027. Os recebiveis de Duque de Caxias reforcam o caixa em 2026, sustentando a renda.

Em Contagem, a entrega das chaves foi concluida e o imdvel estd plenamente disponivel para locagdo. A
comercializacdo ja comegou, com possibilidade de divisdo em até quatro ocupantes e boa liquidez pelo padréo
do ativo e sua localizagdo. No juridico, o Fundo busca a cobranca de aproximadamente RS 328 milhdes (multa e
aluguéis), valor que ndo integra o guidance e, se realizado, entra como resultado extraordinario. Em resumo, o
investidor combina previsibilidade de caixa hoje com gatilhos de valorizagdo bem mapeados para os proximos
trimestres.
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Acumulado
Acumulado

no ano

jul-25 ago-25 no 2°
Semestre

Resultado Imobiliario

23.841.530 3.126.958 3.133.217 30.101.705 65.243.887
Receita de Locacdo 3.121.032 3.126.958 3.133.217 9.381.208 28.691.666

Receita de Venda de Imoveis 20.720.497 : : 20.720.497 36.552.221

Resultado Financeiro 678.081 579.061 573.291 1.830.433 4.834.981
Rendimentos de Flls ) B ) B B

Outras Receitas 678.081 579.061 573291 1.830.433 4.834.981

Despesas -3.012.926 -1.370.105 -1.681.923 -6.064.954 -16.748.008
Despesas de CRI -765.750 -762.658 -755.126 -2.283.534 -6.896.670

Taxa de Administracao e Gestdo -344.402 -335.669 -322.777 -1.002.847 -3.136.682

Custos com Advogados -163.821 -220.086 -164.585 -548.491 -695.536

Custos com Comissdo -1.452.332 ) : 1.452.332 -1.615.651

Vacancia -111.277 -50.238 -285.060 -446.575 -1.433.867

Impostos e Taxas' ) -501 B 501 -1.569.432

Outras Despesas -175.345 -954 -154.375 -330.674 -1.400.170

st 21.506.685 2.335.914 2.024.585 25.867.184 53.330.859
Rendimentos Distribuidos 4.643.455 4.643.455 4.643.455 13.930.366 41.326.751
Resultado por Cota 2,78 0,30 0,26 3,34 6,89
Rendimento por Cota 0,60 0,60 0,60 1,80 5,34
Resultado Acumulado?® 1,54 1,55

! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2 Resultado acumulado do periodo.

Composicdo de Resultados nos Ultimos 12 meses

©
S 051
S 0,26
& 0,07 o
— ’ 0,04 0,02 0,07
— — - ) 7 JE— — m
0,72 0,54 0,40 2,46 0,42 0,47 0,25 0,54 0,40 3,08 0,40 0,40
-(0,27 N B B} B -(0,22)
020 -022)  (021)  o21) 023 (010 g4 o1y 01D 039 0,18)

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Receita Imobiliaria ~ mmmmm Receitas Financeiras Despesas  ==@==Resultado
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

=@=Cota Patrimonial ==0==Cota Mercado

13,3%

11,9% 12,0% 0 - :
10,5% 10,5% 10,7% 10,9% 10,7% 10,7% 11:2% 11.5% 10,99 D|V|den.d Yield
Anualizado

10,9%

% 8,4%
15% T5% TT% T1% T8% 730, 730 S0% 770 S3% 8%

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2023 0,83 0,83 0,83 08 08 08 075 072 072 072 072 0,72
2024 0,85 0,85 0,85 08 08 085 08 08 062 062 062 0,62
2025 0,62 0,62 0,58 0,58 0,58 056 0,60 0,60

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos.
A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos

rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.

[ distribuicdo/cota ==@==P|/cota (RS)

996 9919 o963 9603 9567 9543 9506

—e O 87,08 86,83 86,55 86,15
C——-—ou9

0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,58 0,58 0,58 0,56 0,6 0,6 0,6

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Distribuicao e
PL/Cota
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Desempenho da cota (Desde o inicio)

Tellus Rio Bravo Renda Logistica ———CDI Liquido —— IFIX
310% 4 |
260% - i
210% - E
160% - i
110% ,
60% A

10% e

-40% J : 1 ' '
nov-12 nov-13  nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19  nov-20 nov-21  nov-22 nov-23  nov-24

Desempenho da cota (inicio da gestdo Rio Bravo e Tellus)

Tellus Rio Bravo Renda Logistica —— CDI Liquido —IFIX
100% !
80% i
60% i
40%

20%

0%

-20%
dez-17 ago-19 abr-21 dez-22 ago-24

Liquidez

2.200 Volume Médio Diario Negociado (RS) m Cotas Negociadas 700

2.000
1.800 600
1.600 500
1.400

1.200 400
1000 300
800
600 00
400
EEER i .

out/24 nov/24 dez/24 ian/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 iun/25 ul/25 ago/25 set/25

| mes | v | 12meses |

m milhares
o = N
Em milhares

Volume Negociado 30.781.736,56 119.291.902,81 226.808.714,44
Volume Médio Diario Negociado 1.399.169,84 634.531,40 900.034,58
Giro (% de cotas negociadas) 6,57% 25,54% 45,50%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
set/25 dez/24 set/24
Valorda Cota RS 66,27 RS 69,44 RS 93,32
Quantidade de Cotas 7.739.092 7.739.092 7.739.092
Valor de Mercado R$ 512.869.627 R$ 537.402.548 R$ 722.212.065

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n&o é liquida de
imposto. Periodo do comparativo: ultimo dia Gtil de dez/2017 até dltimo dia Gtil de setembro/2025
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DETALHAMENTO DO BALANCO

Composi¢ado do Patriménio Liquido

174,82
866,56 190,79
143,81 9,01 666,76
8 l
2 40136 51,83 4,74
£ ]
L%
a2
S
i
Imdveis Renda Fixa + Valores a Cotas de Outros Ativo Total  Aquisi¢des/CRI Outros Patriménio
Caixa receber Sociedades apagar Liquido
Do Patrimdnio Liquido, cerca de RS 60 milhes correspondem ao ganho de
capital da venda do ativo de Duque de Caxias. Esse valor serd distribuido
aos cotistas, com duas parcelas a serem recebidas: em janeiro e julho de
Data-base agosto/2025 2026., todas corrigidas por CDI+2%.
866,56
Imoveis 491,36
Flls -
Renda Fixa + Caixa 51,83
Valores a receber 474
Cotas de Sociedades’ 143,81
Outros Valores a Receber? 174,82
Passivo Total 199,81
Aquisi¢des/CRI a pagar? 190,79
Outros 9,01
Patriménio Liquido 666,76
Numeros de cotas 7.739.092
Cota Patrimonial 86,15

! “Cotas de Sociedades” do ativo: o Centro Logistico Contagem foi adquirido parte pela SPE de propriedade 100% do Fundo (nua
propriedade) e parte como usufruto. Com isto, parte do valor do imével, cerca de R$ 143 milhdes, foi movido para a conta
“participacdo societaria” do balancete, que consta em “outros”.

2 “Qutros valores a receber”: considera principalmente os recebiveis referentes & venda dos iméveis do RJ e fundos de
reserva/despesas do CRI.

3 “Aquisicdes/CRI a pagar” do passivo : os principais valores, além das obriga¢des por securitizacdo de recebiveis, sdo referentes a:
i) One Park: passivo de RS 4,0 milhdes referente a Ultima parcela de aquisi¢do e serdo pagos em janeiro/2026, e ii) GRU LOG: Gltima

parcela de aquisi¢do do ativo de Guarulhos, de cerca de R$ 22,6 milhdes, que sera quitada em outubro/2025.
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PATRIMONIO DO FUNDO

One Park

“k\,
N a1

Feira de Santana

GRU LOG

S3o Paulo

Minas Gerais

Bahia

3 Ativos

124.306,58 m? de ABL

94,8% Taxa de ocupagdo

100% Participagdo do Fll

1 Ativo
52.550,00 m? de ABL

0% Taxa de ocupagdo

100% Participagado do Fll

1 Ativo

11.295,25 m? de ABL

100% Taxa de ocupagao

100% Participagdo do Fll

: : Ocupacdo | Participagdo Tipo dos o Setores de % de Receita
ABL (m do Fll Contratos FOcRes Atuacdo Contratada

Centro Logistico

decontagem Contagem/MG
Ribeirdo
Orelreris Pires/SP
Galpao
Guarulhos Guarulhos/SP
GRU LOG Guarulhos/SP
Ambev Feira de Feira de
Santana Santana/BA

RELATORIO GERENCIAL

52.550

84.405

19.680

20.220

11.295

100%

67,3%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

13

Tipicos

Atipico
Tipicos

Atipico

Vago

Braskem, Cromus,
Andromeda,
Sherwin Williams e
Adhex

Futura Tintas

Dican, Typmann
e Platinum Log

AMBEV

Petroquimica 59%
Industrial 13%
Transporte 14%
Alimentos e
(o)
Bebidas a0

SETEMBRO 2025



) Wault
PORTEOLIO DO FUNDO

One Park
Braskem mar/29 Abril IPCA Vencimento dos Ejontratos
- . : de Locacdo
Sherwin Williams jan/32 Fevereiro IPCA
Cromus mai/30 Junho IGP-M
Adhex jun/31 Setembro IPCA 43%
Andrémeda jun/33 Fevereiro IGP-M

Galpiao Guarulhos 37%

Futura Tintas set/42 Outubro IPCA
Centro Logistico Contagem
Vago - - - 20%
GRU LOG
Platinum LOG set/29 Outubro IPCA
Typmann ago/27 Agosto IPCA
Dican mar/27 Junho IGPM
0% 0% 0%

Feira de Santana

2025 2026 2027 2028 2029 >=2030

AMBEV ago/27 Setembro IPCA
Tipo de Contrato Diversificagao por Receita Contratada Indexador de Reajuste
13%
26%
25%
/ 29%
58%
4%
5%
1 Tipico  Atipico B Regido ABCD m Guarulhos ®IGPM  IPCA

7 Feira de Santana

Locatarios Setor de Atuagao

11% B Petroquimica

8% M Qutros 14% 36% # Outros
Braskem
B Produgdo de Tintas
B Ambev

MW Futura Tintas Alimentos e Bebidas

20% M Transportadora

21%
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VACANCIA

Comparagdo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos na regido do
ABCD/SP, Guarulhos/SP, Contagem/MG e o estado da Bahia no fechamento de cada trimestre,
considerando os imédveis de classificagdo A+, B e C.

Avacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do FlI.

35,00%
31,00%

30,00%
25,00%
20,00%

15,00%

10,00%
5,00%
2 2
0 0 0 0 0 0 0 0 0 -
| | | P— | o > |

0,00%
4722 1723 2723 3723 4723 1724 2724 3T24 4T24 1T25 2725 3T25

Regido ABCD  Guarulhos SP
mmmm Regido Metropolitana BH B Estado da Bahia

FIl Tellus Rio Bravo Renda Logistica

Fonte: Buildings, Rio Bravo.
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ALAVANCAGEM

De modo a manter a transparéncia em relagdo as opera¢des de alavancagem que o Fundo possui,
abaixo os principais pontos para acompanhamento do posicionamento atual.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao
transita na demonstracdo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa
(disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais
projetados, apds as caréncias, tém representacdo baixa nas receitas recorrentes projetadas apds o

mesmo periodo.

Cronograma de Amortizagao Anual

44,0

(%]

(]

0

=

E 22,6

9 20,9

€

w

12,1
51 72 6,0
’ 4,1 411 3,7
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Operagao Aquisicdo Centro Logistico Contagem (junho/2022)
Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Prazo para o Pagamento da Divida Outubro/2034
Remuneragdo da Divida IPCA+7,12% a. a.
Periodicidade do Pagamento Mensal, respeitando os periodos de caréncia
Pré-Pagamento A partir do 36° més, sujeito a pagamento de prémio
Saldo Devedor Atualizado R$ 129,70 milhdes
Relagdo Divida / Patriménio Liquido 19,45%
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LINHA DO TEMPO

Inicio do Fundo

2018

Abril 2018

Aquisicdo do One Park
(51.100 m?)

Conclusao da 32 emissdo de cotas

Aquisicdo do International Business Park

(52.000 m?) .
Abril 2019

Aquisi¢do do Galp&o Guarulhos (19.700 m?)

Conclusdo da 5% emissdo de cotas

Abril 2021

Abril 2022

Conclusado das Obras do Galpao Guarulhos

Junho 2023

Janeiro 2024

Conclusdo da 6 emissdo e aquisicdo dos imdveis
GRU LOG e Ambev Feira de Santana
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2012 Fundo passa a ter

gestdo Rio Bravo e
Tellus

Aquisicdo do Multimodal Duque de Caxias
(44.100 m?)

Conclusdo da 2? emissao de cotas
Outubro 2018

Dezembro 2018

Aquisicao do One Park
(30.700 m?)

Conclusdo da 4% emissao de cotas

Junho 2020

1? Parcela Aquisi¢do do CLC (121.700 m?)

Conclusdo da Aquisi¢do do CLC

Setembro 2022

Alteracdo do ticker do Fundo para TRBL11

Alienacdo dos ativos Multimodal Duque de Caxias e
International Business Park
(96.100 m?)

Abril 2024

SETEMBRO 2025



ATUACAO DAS GESTORAS

A equipe de gestao do Fundo faz um acompanhamento recorrente
das condicOes do mercado logistico para as principais tomadas de
decisdo. Dentre os principais destaques estdao a manutencao do
crescimento da absorcdo liquida, a reducdo da taxa de vacancia e
aumento nos valores de locacao.

O Fundo é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuicoes
complementares que permitem ao Fundo gerar bons resultados e
entregar ao investidor um resultado consistente e um portfélio
construido com analise criteriosa e fundamentado no real estate.

A Rio Bravo realiza a gestdo das disponibilidades, relacionamento
com os investidores e captagdo de recursos. A Tellus realiza as
tratativas com os condominios/sindicos, manutencdo dos ativos e
negociacdo de contratos com locatarios menores. A prospecgdo de
ativos e negociagdes com locatarios relevantes sdo conduzidas em
conjunto, e sdo realizados comités recorrentes de gestdo para a
boa conducgao do Fundo.
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~
TELLUS

RIO BRAVO
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“04551-065,%

L 30 andar, CJ.32
B Ulo - SP - Brasil
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. « Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. « A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo
como base os dados neste site. » Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material
de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatérios,
produtos e servicos, que conjuntamente compem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer
tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanc¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo
autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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