ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS CLASSE C DA 22 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA

CNPJ n°®51.385.048/0001-04
Cédigo ISIN das Cotas Classe C: BRXPGCCTF027
Cédigo das Cotas Classe C no Balcdo B3: 5166123CLC
Registro Automatico da Oferta das Cotas Classe C na CVM sob o n°® CVM/SER/AUT/FII/PRI/2023/166, realizado em 06 de outubro de 2023*

“concedidos por meio do rito de registro automdtico de distribui¢do, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 160, de 13 de julho de 2022

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM 160”), 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 51.385.048/0001-04 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153,
sala201, Leblon, na cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério CYM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a XP VISTAASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigdo,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob 0 n® 16.789.525/0001-98, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, quando em conjunto com o Fundo e o Administrador,
simplesmente “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na
qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, por meio do presente andncio de inicio (“Andncio de Inicio”), o inicio
da distribui¢do publica, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 sob o rito de registro automaético, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM
160, destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidores Qualificados”), de até 80.000 (oitenta mil) cotas classe C (“Cotas Classe C”), da 22 emissdo do Fundo (“Oferta”), sem considerar as Cotas
Classe C adicionais que poderdo ser emitidas nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 em montante equivalente a até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas Classe C originalmente ofertadas, em série Unica, nominativas, escriturais, todas com valor nominal unitério de RS 1.015,00 (mil e quinze reais)
por Cota Classe C (“Prego de Subscri¢do”), perfazendo o montante total de, inicialmente:

RS 81.200.000,00

(oitenta e um milhGes e duzentos mil reais)

Maiores informagGes sobre o Fundo e a Oferta, o Prospecto, este Antncio de Inicio e os demais documentos da Oferta poderdo ser obtidas nos enderegos do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM descritos abaixo:

. Administrador
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatba” e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

. Gestor
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Website: https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/ (neste website, clicar em Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatba, e entdo clicar
no documento desejado).

. Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Anuincio de Inicio, neste website, acessar “Produtos e Servicos”; em seguida, selecionar “Oferta Piblica”; acessar “Oferta Piblica de Cotas
Classe C da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario XP Grupo Carnatiba”; e entdo, Produtos e Servigos, Oferta Piblica”, em seguida clicarem
clicarem “Anuncio de Inicio”.

. B3
Website: www.b3.com.br
Para acesso a este Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario XP Grupo Carnalba”.


http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/%22%20/o%20%22https:/www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/%22%20/t%20%22_blank
http://www.xpi.com.br/
http://www.b3.com.br/

CVM
Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Antncio de Inicio, neste website em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar
“Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatba”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidrio XP Grupo Carnatiba”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado”.

Abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Eventos Data Prevista

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina 06/10/2023
Divulgacdo do Antncio de Inicio

2 Inicio das apresentagOes de roadshow para potenciais investidores 09/10/2023
3 Inicio do Periodo de Distribuicédo 16/10/2023
4 Encerramento do Periodo de Distribuigdo 30/10/2023
5 Procedimento de Alocacao 01/11/2023
6 Data de envio da Primeira Chamada de Capital ao Fundo DI 01/11/2023
7 Data de Liquidagdo do Fundo DI 06/11/2023
8 Data limite para Divulgacdo do Anlincio de Encerramento 03/04/2024

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Segdo X da Resolugéo CVM 160. Caso ocorram alteraces das circunstancias, revogagao, modificagéo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor Qualificado revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicGes para devolugdo e reembolso aos Investidores Qualificados em caso de
recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deveréo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo,
o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor Qualificado em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensao ou
cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizagdo do Antincio de Inicio.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a anélise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessao do
registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apds finalizada a oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a oferta
durante o prazo de colocagédo, optando por suspender o prazo da oferta.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU COM A CVM.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

Rio de Janeiro, 06 de outubro de 2023.
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