A

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MULTI RENDA

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolucgéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO MULTI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMQBILIARIO,
SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informac@es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracdo as informagfes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por

O responsabilidade ilimitada .
eles subscritas.

A Oferta ndo ¢ adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relacéo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo ¢é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja se¢do
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM nao realizou andlise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagcdes

A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobilirio. PCapa do

rospecto

a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 60.000.000,00 (sessenta milhdes) de Cotas, sem considerar a Capa do

' opcéo de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuigdo Parcial. Prospecto

- . Capa do

a.2) Preco unitéario R$ 10,00 (dez reais). Prospecto

a.3) Montante Ofertado Inicialmente, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), sem considerar Capa do

(=a.l1*a.2) a opcéo de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao. N/A
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes
a.5) Lote adicional Sim, até 25%. Capa do
Prospecto
Qual mercado Mercado de balcio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”). Capa do
de negociacao? Prospecto
s — Serd divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da regulamentagéo Capa do
Codigo de negociacédo .
vigente. Prospecto
B. Outras informagdes
MULTI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor IMOBILIARIO Capa do
L Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador CNPJ: 02.332.886/0001-04 Capa do
Prospecto
Pégina Eletronica: www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor CNPJ: 16.789.525/0001-98 Capa do
Prospecto
Pagina Eletronica: https://www.xpasset.com.br/
2. Propdsito da Oferta Mais Informacoes
Observada a Politica de Investimentos do Fundo, estabelecida no
Qual sera a destinacao Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, apds a deducéo dos custos e Secdo 3.1
dos recursos da oferta? das despesas da Oferta, serdo destinados & aquisicdo de Ativos-Alvo do Prospecto
(conforme definido no Prospecto)
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagcdes
A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA. reline a experiéncia € a
flexibilidade de uma gestora especialista e independente com a estrutura do
Grupo XP. Focado na gestdo de fundos de investimento, a Gestora possui
mais de R$ 155 bilhdes sob gestdo. Como reconhecimento de sua x
~ . x - Secéo 16
Informagdes sobre a gestora | performance e qualidade na gestdo de recursos, a Gestora recebeu diversos q
P - . } 0 Prospecto
prémios nos Gltimos anos, entre 0s quais destacamos: Asset Management
Firm of the Year - Brazil 2021 (Pan Finance Award); Melhor Gestora de FlI
2020 (GRI Awards); Ranking Melhores Fundos 2020 e 2021 (Infomoney e
Ibmec); e MQ1 Moody’s Investor Service 2020 — Excellent.
Informagdes sobre E_m 2014 a Administradora_l ingressou no me_rcado de administracdo Secéo 16
a administradora fldumgrla, atuando des_de o final de 2018 exclusivamente com (_:Iubes de do Prospecto
investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacoes

administracéo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as
necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do
préprio Grupo XP e/ou demais areas da Administradora. Ao longo de 2020,
a Administradora robusteceu sua operacdo, expandindo suas atividades,
passando também a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para
fundos de investimento estruturados.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental.
O Fundo esta sujeito as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados pelas condic¢Bes politicas e econémicas nacionais e O Média O Médio
internacionais, que poderdo impactar os negécios, resultados operacionais, as

condicdes financeiras do Fundo e os rendimentos aos Cotistas. 0 Menor [ Menor

Maior Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe.O investimento nas Cotas & uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizagdo imobiliaria, dentre outros fatores. Além disso, o O Média O Médio
Fundo estd exposto aos riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locacdo ou

arrendamento dos imoveis. [ Menor [ Menor

Maior Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da
Oferta. O Prospecto Preliminar contém informaces acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe. O Média O Médio
N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as

Maior Maior

perspectivas do Prospecto Preliminar. L Menor L1 Menor
Risco de crédito. Os ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos a Maior Maior
capacidade de seus devedores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros O Média 0 Médio
e principal. Alterac6es nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos podem

trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. 1 Menor O Menor
Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do Maior Maior

aluguel.Os imoveis ou ativos imobiliarios investidos pelos Ativos-Alvo poderdo
ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatérios e/ou arrendatérios e/ou O Média 0 Médio
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios o que poderd reduzir a rentabilidade

dos Ativos-Alvo e da Classe. 0 Menor [ Menor

4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario Mais Informacdes

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe;
ndo sdo resgataveis; escriturais e nominativas; conferirdo aos titulares direito
Principais caracteristicas de participar em quaisquer rendimentos da Classe, ndo conferirdo
propriedade sobre os ativos da carteira; conferirdo direito de preferéncia;
corresponderdo a um voto nas assembleias da Classe.

Secdo 2
do Prospecto
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4. Principais Informagdes sobre o VValor Mobiliario

Mais Informacdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Prazo de duragdo do fundo

Indeterminado.

Secdo 16
do Prospecto

Restricoes a livre
negociacéo

N&o hé restricdes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Puablico em geral.

Secdo 2
do Prospecto

Informacé&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito N/A. A
de prioridade
Qual o valor minimo e

para investimento?

500 (quinhentas) Cotas, equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacéo indicados no Documento de Aceitacéo.

Secédo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a oferta serd cancelada, observado o disposto
no Prospecto.

Secédo 8.1
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacéo na Oferta

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website,
selecionar  “Fundos de Investimento ” , procurar por  “Multi Renda Fundo
de Investimento Imaobiliario ” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicdo da Primeira Emissao de Cotas da Classe Unica do Multi Renda
Fundo de Investimento Imobiliario ” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestora

wWww.xpasset.com.br (neste website, acessar “Documentos”’; em seguida,
selecionar “Documentos de Oferta”; acessar “Multi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario ”; e entdo, clicar na op¢ao desejada);,

CVM

https://www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por Multi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de
fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Multi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secéo 2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribui¢do

N/A.

N/A

Procedimento de colocacéo

Melhores esforcos.

Secdo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

13 de janeiro de 2025 a 30 de janeiro de 2025.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixacgéo
de pregos?

A fixacdo do preco foi realizada na data do Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo, qual seja, 03 de janeiro de 2024.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacéo
do resultado do rateio?

03 de fevereiro de 2025.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

05 de fevereiro de 2025.

Secdo 5
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacéo na Oferta

Quando receberei a
confirmag&o da compra?

06 de fevereiro de 2025.

Secdo 5
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente & divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Secdo 2
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Administracao Fiduciaria

Autorregulagio

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

