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Vinci Partners

Visao Geral

Gestora independente de investimentos com R$ 57 bilhoes de ativos sob gestao. Atuando nos setores de Private Equity, Real Estate,
Infraestrutura, Crédito, Multimercado, A¢oes, Investments Solutions e Assessoria, a Vinci combina flexibilidade e criatividade com
disciplina e resiliéncia

ew York

R$ 5

Recife

Rio de Janeiro
Sao Paulo

Fonte: Vinci Partners (dez/21)



Equipe de Gestao

Times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners

+R$ 8.3 bilhdes sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet Head de Crédito: Marcello Almeida
Rodrigo Coelho + Ilan Nigri + Erica Souza . . ;
+Luiz Filipe Aratijo + Rafael Teixeira Gustavo Cortes + Bruno Spilberg + Luiz Carlos Garcia

Shoppings Logistica Imobiliario Infraestrutura
R$ 2.0 bilhges R$ 1.5 bilhao R$ 1.0 bilhdo R$ 606 milhdes
Instrumentos
. .. Financeiros . .
Escritorios Imoveis Urbanos RS 307 milhées Estruturado Multiestratégia
R$ 781 milhdes R$ 198 milhdes R$ 550 milhoes R$ 791 milhGes
Desenvolvimento
A
R$ 422 milhdes 2

Em Estruturacdo

+9 profissionais
Ricardo Barbieri - Douglas Caffaro - Eduarda Sued - Pedro
Henrique Costa — Matheus Canale — Vicente Coelho — Joao Gabriel
Bandeira — Thierry Pourchet - Juliana Freire

+ 4 profissionais
Camila Benevenuto — Caue Cunha — Gabriel Cal¢ada — Guilherme
Gonzaga

Areas de Suporte

Crédito - Juridico — Contabilidade — Compliance — Risco -Macro — Rela¢do com Investidor — Research - TI -
Backoffice

! Considera o valor de mercado dos fundos listados em 25/02/2022 e o valor patrimonial dos fundos nao listados em 31/12/2021 I I I I



Equipe de Gestao

Track Record

+1.100.000 m2

de ABL propria em seus
54 ativos imobiliarios sob
gestao

1 Fonte: Administrador

+360 mil

investidores nos quatro
fundos imobiliarios
listados na B3!

Relagao com
Investidores

plataforma pioneira
e referéncia no
mercado de fundos
imobiliarios

\ W 4
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Fundos
Premiados

VCI - Fundo Excelente
pela Investidor
Institucional em 2019

VISC - Vencedor da
categoria prata de melhor
fundo imobiliario da
industria em 2020 pela
Infomoney-Ibmec

Originacao
Ativa em CRI

Captacio de R$ 667mm
em 2019, com a mesma
estratégia de crédito
imobiliario de longo-
prazo.

Em conjunto com VIFI,
R$ 190mm investidos
em 4 operagdes, com

spread médio de 208bps

o

Track record

VCI com performance de
136% do CDI desde o
inicio, equivalente a
6,56% acima do IPCA

(a.a.). O fundo ja
amortizou 82% para os
clientes desde o inicio

VISC, VILG, VINO e
VIFI apresentam retorno
total acumulado superior

ao IFIX desde seus
respectivos IPOs

VINCI

partners



Vincl Instrumentos Financeiros Fll = VIFI11

Estratégia do Fundo

O Vinci Instrumentos Financeiros FII (VIFI11) tem como objetivo a geragao de valor com distribuicao consistente de rendimentos, e na
construcao da sua carteira apresenta os pilares abaixo:

Diversificagao do portfdlio Estratégia de investimento

para mitigacao de risco hibrida (FIIs e CRIs)

VIFI

Foco no “tijolo” Combinacao de ativos

(equipe com expertise nos

nas estratégias de
principais segmentos)

Renda e Valor

VINCI

partners



Vincl Instrumentos Financeiros Fll = VIFI11

Comités de Investimento

Comité de Gestao Comité de Investimento

[ Membros: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho / Luiz J [ Membros: Comité de Gestao + Alessandro Horta / Gilberto }

Filipe Araujo / Marcello Almeida / Gustavo Cortes Sayao
Principais atribuicdes Principais atribuicdes
Férum semanal para monitoramento e discussao da carteira Comité periddico com foco estratégico e investimentos
do Fundo e alocagoes. iliquidos.
- Analise de performance do fundo e ativos investidos - Apresentacao e discussao de cases de investimento em
absoluta e em comparacao a parametros de mercado ativos iliquidos, como por exemplo ofertas 476 de ativos

nao listados ou posigoes relevantes em ativos com

- Avaliagao de oportunidades taticas de investimento; R .
liquidez reduzida;

- Definicao da estratégia de alocacao do fundo; - o
¢ & ¢ - Acompanhamento e analise periddica da performance do

- Apresentagao e discussao de cases de investimento em fundo;
FIIs ou CRlIs; o L.
- Definicao de estratégia de longo prazo.
- Acompanhamento de novas emissoes de cotas de fundos
(ofertas 400 e 476).

VINCI

partners



Vincl Instrumentos Financeiros Fll = VIFI11

Linha do Tempo

04/09/2019

12 INTEGRALIZACAO DE
COTAS DO FUNDO, ATRAVES
DE OFERTA CVM 476

21/02/2020

ENCERRAMENTO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO - CAPTACAO DE

R$ 147,1 MILHOES

03/06/2020
ENCERRAMENTO DA 22 EMISSAO DE
COTAS (“IPO”), COM CAPTAGAO
TOTAL DE R$ 128,9 MILHOES

10/06/2020

INICIO DAS NEGOCIACOES DAS
COTAS NA B3 SOB O TICKER

VIFI11
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31/07/2020
CONCLUSAO DA ALOCACAO DO IPO

/INCI
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Portfélio do Fundo

Ativos por Segmento (%) Target de Alocacgao por Tipo de Ativo (% do PL)

Recebiveis (FII)
8%
100% De 30% a 90%

Outros
13% Office
30% 80%

Shopping 60% De 10% a 50%
46,5% )
~ 40% T At30%
Recebiveis (CRI) Lo;gi'i/t'ica Até 20%
14 b 20% 20,9% 20,2% Até 10%
0% ! 4/00/0 - 7,7 o
. ;. FIIs Liquidos de Ativos Vinci  CRI (Incluindo FlIs  FlIs Iliquidos Caixa/Outros
Ativo por Estrategia (%) Tijolo (ex-Vinci) de CRI)
M Target Range Alocacao Atual
‘;‘;lj’r NAO E COBRADA A PARCELA DA TAXA DE ADMINISTRACAO QUE
’ CABE AOS GESTORES SOBRE O VALOR INVESTIDO EM FUNDOS
GERIDOS PELA VINCI

Renda
63%

VINCI

! Data base: 31 de janeiro de 2022
partners
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Rentabilidade Acumulada da Cota Patrimonial

A rentabilidade acumulada total da cota patrimonial do Fundo desde o seu inicio € de 5,4%. Neste mesmo periodo o IFIX apresentou
rentabilidade total de 4,3%.

30,0%
20,0%
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-20,0%
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RIO DE JANEIRO
55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336
Leblon — 22431-002

SAO PAULO

55 11 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar

Jardim Paulistano — 01452-000

RECIFE NOVA YORK

55 81 3204 6811 1 646 559 8000

Av. Reptiblica do Libano, 251 780 Third Avenue, 25th Floor
sala 301 10017

Torre A — Pina — 51110-160



