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2T22 / 1522 PREVIA OPERACIONAL

Sao Paulo, 22 de julho de 2022 — Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou “Pacaembu”), uma das principais
construtoras e incorporadoras do pais com foco no segmento de Empreendimentos Residenciais Populares do
programa “Casa Verde e Amarela”, anuncia hoje sua prévia de resultados operacionais do segundo trimestre de 2022
e primeiro semestre do ano. Os dados divulgados nesta prévia estdo sujeitos a revisdo da auditoria e eventual
alteracao.

PACAEMBU APRESENTA CRESCIMENTO NAS VENDAS LIQUIDAS E
NOS LANCAMENTOS NO 2T22 E NO 1522

Vendas Liquidas Lancamentos VSO
1S522: RS 469,8 milhdes 1S22: RS 442,9 milhdes 1S22: 67,0%
(+84,2% sobre 1521) (+45,5% sobre 1521) (-0,8 p.p. sobre 1521)

2T22: RS 227,9 milhdes 2T22: RS 226,0 milhdes 2T22: 49,6%
(+60,5% sobre 2T21) (+150,8% sobre 2T21) (-4,4 p.p. sobre 2T21)

Great

=] Empresa | \
i Il
Wk rt |

cose (Nalor) o=

Great Place to Work W Isto E Dinheiro @0 Valor Econémico

DESTAQUES VENDAS LIQUIDAS (R$ Milhdes)
. . 84,2%
v' Recebemos pelo quinto ano consecutivo o selo Great
Place to Work, certificacdo valida até maio de 2023. 469,8 60,5%  (5,8%)

v' 0 1522 foi o melhor primeiro semestre em Vendas
Liquidas nos ultimos 4 anos. Foram 3.468 unidades
vendidas (+66,8% sobre o 1521) com VGV de RS 469,8
milhGes (+84,2% sobre o 1521). No 2T22 foram 1.625
unidades com VGV de RS 227,9 milhdes, crescimento de

1521 1522 2121 1722 27122

60,5% sobre o VGV do 2T21. VENDAS - PRECOS MEDIOS 100% CVA (*) (R$ Mil)
15,5% 16,2%  1,9%
v" No 1522 as vendas apresentaram precos médios 100% 1519,3 158,4 1614

CVA (*) de RS 159,8 mil (+15,5% sobre o 1521).

v" A VSO no 1S22 alcancou 67,0%, sendo 0,8 ponto
percentual inferior ao registrado no 1S21.

1521 1522 27121 1T22 2122
v O crescimento do volume de vendas, mesmo com a
elevacdo dos precos, atesta a resiliéncia do mercado de
tuacio da P b LANCAMENTOS (R$ Milhes)
atuacdo da Pacaembu. 45,5%
v Os Langamentos no 1522 alcancaram 2.996 unidades 442,9 150,8%  4.2%

(+28,6% sobre o 1521) com VGV de RS 442,9 milhdes
(+45,5% sobre o 1521). No 2T22 foram 1.269 unidades
lancadas com VGV de RS 226,0 milhdes, elevacdo de
150,8% sobre o VGV do 2T21.

226,0

216,9

1521 1522 2721 17122 2722
(*) considerando projetos enquadrados no programa Casa Verde e Amarela.
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PREMIACAO

Em maio recebemos pelo quinto ano consecutivo o selo Great Place to Work, valido até maio de 2023. A certificacéo
identifica as organiza¢des que possuem os melhores lugares para trabalhar em todo o mundo.

Certificada

Maif2022- Mai/2023

LANCAMENTOS

No 1522, lancamos 18 fases comerciais totalizando 2.996 unidades (+28,6% sobre 0 1521), correspondendo a um VGV
Pacaembu de RS 442,9 milhdes (+45,5% sobre o 1521). O preco médio 100% CVA (incluindo o valor do terreno
pertencente a terceiros) no 1522 atingiu RS 150,8 mil com evoluc3o de 11,5% em relacdo ao 1521.

No 2T22, lancamos 9 fases comerciais totalizando 1.269 unidades (+51,8% sobre o 2T21), correspondendo a um VGV
Pacaembu de RS 226,0 milhdes (+150,8% sobre o 2T21). O preco médio 100% CVA (incluindo o valor do terreno
pertencente a terceiros) no 2722 atingiu RS 159,0 mil com evolugdo de 18,5% em relacdo ao 2T21.

Lancamentos Comerciais 1822 1821 AIA (%) 2722 1122 TIT (%) 2T21  AA (%)

Numero de Fases de Empreendimentos 18 13 38,5% 9 9 0,0% 5 80,0%
VGV Pacaembu (em R$ milhdes) 4429 3044 45,5% 226,0 216,9 4,2% 90,1  150,8%
VGV 100% ' (em R$ milhdes) 501,1 355,3 41,0% 250,1 250,9 -0,3% 1091  129,3%
Quantidade de Unidades 2.996 2.329 28,6% 1.269 1.727 -26,5% 836 51,8%
Prego Médio Pacaembu (em R$ mil) 147,8 130,7 13,1% 178,1 125,6 41,8% 107,8  652%
Preco Médio 100% © (em R$ mil) 167,2 152,5 9,6% 197,1 145,3 35,6% 130,5 51,0%
Preco Médio 100% CVA ) (em R$ mil) 150,8 1352 11,5% 159,0 1457 9,1% 1342 18,5%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(*) valor total incluindo o valor do terreno pago diretamente ao proprietario pela Caixa Econémica Federal

(**) valor total incluindo o valor do terreno e considerando empreendimentos vinculados ao programa CVA
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RS milhdes 45,5%

442,9 150,8% 4,2%

1521 1522 2721 1722 2722

Unidades
28,6%

2.996

2.329

51,8% (26,5%)

1521 1522 2121 1T22 27122

Destaques nos Langamentos no 1522
Tatui Caguassu (Residencial Nova Tatui)

Lancamos em janeiro o mddulo 2 do empreendimento na cidade de Tatui/SP, com 174 unidades (RS 24,0 milhdes em
VGV), sendo vendido 152 unidades (87,4% do total) nos 3 primeiros meses de comercializagdo.

RESIDENCIAL

NOVA TATUI

Q@ Tatui-sp
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Lins Junqueira 3 (Vida Nova Lins 3)
Lancamos em janeiro o médulo 2 na cidade de Lins/SP, com 154 unidades (RS 18,5 milhdes em VGV), sendo vendido

134 unidades (87,0% do total) nos 3 primeiros meses de comercializacdo. O médulo 1 langcado em dezembro ja foi
100% vendido no 1522

RESIDENCIAL

VIDA NOVA LINS 3

Barretos 4 Reparcelamento (Vida Nova Pacaembu 4)

Langamos em marco o primeiro médulo do empreendimento localizado na cidade de Barretos/SP, com 312 unidades
(RS 41,0 milhdes em VGV), sendo vendido 220 unidades (70,5% do total) ja no més de lancamento.

@ BARRETOS / SP
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Presidente Prudente 3 (Vida Nova Pacaembu 3)

Langcamos em maio o primeiro mdédulo do empreendimento localizado na cidade de Presidente Prudente/SP, com 214
unidades (RS 33,7 milhdes em VGV), sendo vendido 150 unidades (70,1% do total) nos 2 primeiros meses de
comercializagao.

—— RESIDENCIAL —

VIDA NOVA

9 Presidente Prudente - SP

VENDAS LIQUIDAS

No 1522, foram 3.468 unidades vendidas (+66,8% sobre o 1521) com VGV Pacaembu de RS 469,8 milhdes (+84,2%
sobre 0 1521). O preco médio 100% CVA (incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros) no 1522 atingiu RS
159,8 mil com evolugao de 15,5% em relagdo ao 1S21.

No 2T22, foram 1.625 unidades vendidas (+44,4% sobre o 2T21) com VGV Pacaembu de RS 227,9 milhdes (+60,5%
sobre o0 2T21). O preco médio 100% CVA (incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros) no 2T22 atingiu RS
161,4 mil com evolugdo de 16,2% em relagdo ao 2T21.

Salientamos que nossas vendas sao reconhecidas contabilmente somente apds a contrata¢do do financiamento pelo
mutudrio (comprador) junto a Caixa Econémica Federal. Temos o projeto Fenhouse que nao se enquadra no programa
Casa Verde e Amarela e que possui modalidade de venda através de CCV (sem financiamento pelo mutuario junto ao
agente financeiro).

Vendas Liquidas @ 1522 1S21  AVA (%) 2722 1T22  TIT (%) 2T21  AA (%)

VGV Pacaembu (em R$ milhes) 469,8 255,0 84,2% 227,9 241,9 58% 1421  60,5%
VGV 100% © (em R$ milhdes) 5754 296,9 93,8% 278,0 297,4 6,5% 1676  658%
Numero de unidades 3.468 2.079 66,8% 1.625 1843  -118% 1125  44,4%
Prego Médio Pacaembu (em R$ mil 1355 122,7 104% 1403 131,2 6,9% 1263  111%
Prego Médio 100%  (em R$ mil) 165,9 1428 16,2% 171,1 161,4 6,0% 149,0 14,8%
Prego Médio 100% CVA ) (em R$ mil) 159,8 138,33 15,5% 161,4 158,4 1,9% 138,9 16,2%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(*) valor total incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros

(**) valor total incluindo o valor do terreno e considerando empreendimentos vinculados ao programa CVA
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[VELOCIDADE SOBRE A OFERTA - VSO J

No 1522 a VSO foi de 67,0%, sendo a 0,8pp inferior ao 1521 e no 2T22 foi 49,6%, sendo 4,3% menor que o 2T21.

(0,8 pp) (4,3pp) (1,3 pp)

67,8% 67,0%

53,9% 50,9% 49,6%

1521 1522 2721 1T22 2722
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UNIDADES ENTREGUES

No 1S22 foram entregues 1.587 unidades, diminuicdo de 49,2% sobre o 1S21, devido ao menor volume de
empreendimentos entregues.

No 2T22 foram entregues 1.283 unidades, reducdo de 58,9% sobre o 2T21, devido ao menor volume de
empreendimentos entregues.

Empreendimentos Entregues 1821 AIA (%) TIT (%) 2T21  AIA (%)

Quantidade de empreendimentos g 5 -40,0% 2 1 100,0% 5  80,0%

Numero de unidades habitacionais 1587 3123 -49,2% 1.283 304  3220% 3123  -589%

VGV (em R$ milhdes) 187.6 3721 -49.6% 1545 33,1 366,8% 3721 -58,5%

N° unidades habitacionais entregues na historia da Companhia 67.307 61.376 9,7% 67.307 66.024 19%  61.376 9,7%
ESTOQUES

Ao final do 2T22 nossos estoques totalizaram 1.500 unidades, sendo 1.489 unidades com obras em andamento, ou
seja, 99,3% das unidades estdo em fase de construcdo. As 11 unidades com obras concluidas, sdo lotes comerciais,
normalmente comercializados ao final do projeto. O valor de mercado dos estoques correspondeu a RS 242,1 milhdes.

Estoques
Unidades R$ milhdes

Obras em Andamento 1.489 241

Obras Concluidas 11 1,2

Total 1.500 242,1
LANDBANK

O Landbank no 1522 totalizou 71.552 unidades com VGV estimado de RS 9,8 bilhdes, sendo 4,2% superior ao 1521.

Landbank 1S21  AA (%) 1722 T/T (%) 2T21  AIA (%)
Nimero de Unidades 71.552 74.924 -45%  71.552 77.325 75% 74924 -4,5%
VGV (em R$ milhGes) 9.781,4  9.391,1 42% 97814 10.049,3 2,7% 9.391,1 4,2%
Preco Médio (R$ mil) 136,7 1253 9,1% 136,7 130,0 5,2% 125,3 9,1%

O mapa a seguir demonstra a localizacao do nosso landbank.
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Posi¢cao no 1522
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PERFIL CORPORATIVO

Fundada em 1991, a Pacaembu é atualmente uma das maiores especialistas no desenvolvimento e constru¢dao em
grande escala de casas térreas, padronizadas e ndo geminadas, em empreendimentos horizontais e abertos, em
bairros planejados com infraestrutura completa, na sua maioria localizados em municipios do interior do estado de
Sdo Paulo.

Em outubro de 2020, langamos no municipio de Trindade no estado de Goids, nosso primeiro projeto fora do estado
de S3o Paulo.

Em 2021, iniciamos nossa expansdo de atividades para a regidao Sul com o lancamento de empreendimentos nas
cidades de Londrina/PR, Ponta Grossa/PR e Arapongas/PR.

Assim, ao longo de sua existéncia, a Companhia langou projetos localizados em cerca de 47 cidades, sendo 43 no
estado de Sdo Paulo, 3 no Parand e 1 em Goias.

A Pacaembu concentra seus esforcos no programa “Casa Verde e Amarela” do Governo Federal, pois enxerga grande
oportunidade de crescimento e baixo risco de inadimpléncia em razdo da estrutura do Programa e do modelo de
concessdo do crédito imobilidrio, através do qual o financiamento das unidades vendidas é realizado pela Caixa
Econ6mica Federal no ato da venda (mesmo no caso de unidades na planta), por meio dos recursos do Fundo de
Garantia sobre o Tempo de Servico (“FGTS”), eliminando as possibilidades de distrato.

Seus projetos arquitetonicos, envolvem o planejamento, aprovacdo e execucdo de grandes bairros residenciais
planejados com infraestrutura completa, inclusive com ruas asfaltadas, rede de 4gua e esgoto, iluminacdo e casas
térreas ndo geminadas. Esses projetos também contam com areas destinadas a explora¢do comercial, assim como um
conjunto de equipamentos publicos capazes de atender as demandas da populagdo local, tais como: (i) escolas, (ii)
creches, (iii) postos de saude, (iv) centros de assisténcia social e (v) espagos para pratica desportiva, reforcando a
atratividade do produto. A Companhia acredita que essas caracteristicas sdo um diferencial importante para o
mercado em que atua, fazendo com que os seus produtos tenham alta demanda, permitindo imprimir altas
velocidades de vendas e rapido ciclo de construgao.
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