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3T22 / 9M22 PREVIA OPERACIONAL

Sao Paulo, 19 de outubro de 2022 — Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou “Pacaembu”), uma das principais
construtoras e incorporadoras do pais com foco no segmento de Empreendimentos Residenciais Populares do
programa “Casa Verde e Amarela”, anuncia hoje sua prévia de resultados operacionais do terceiro trimestre de 2022
e 9 meses do ano. Os dados divulgados nesta prévia estdo sujeitos a revisdo da auditoria e eventual alteracao.

PACAEMBU APRESENTA CRESCIMENTO NAS VENDAS LIQUIDAS E
NOS LANCAMENTOS NO 3T22 E 9M22

Vendas Liquidas Lancamentos VSO
9M22: RS 725,8 milhdes 9M22: RS 709,9 milhdes 9M22:71,8%

(+89,5% sobre 9M21) (+51,0% sobre 9M21) (+1,1 p.p. sobre 9M21)
3T22: RS 256,0 milhdes 3T22: RS 267,0 milhdes 3T22:47,3%
(+100,1% sobre 3T21) (+61,2% sobre 3T21) (+2,7 p.p. sobre 3T21)
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DESTAQUES VENDAS LiQUIDAS (R$ Milhdes)
89,5%
v' 0 9M22 foi o melhor em Vendas Liquidas nos ultimos 4 725,8 100,1%  12,3%

anos. Foram 5.128 unidades vendidas (+67,1% sobre o
9M21) com VGV de RS 725,8 milhdes (+89,5% sobre o
9M21). No 3722 foram 1.660 unidades com VGV de RS
256,0 milhGes, crescimento de 100,1% sobre o VGV do

3T21.
9m21 9ImM22 37121 2722 37122
v No 9M22 as vendas apresentaram preco médio dos VENDAS — PRECO MEDIO DOS IMOVEIS CVA )
imoveis CVA ) de RS 161,4 mil (+19,0% sobre o 9M21). 19,0% 30,2%  1,3%

161,4 161,4 163,6

v' A VSO no 9M22 alcancou 71,8%, sendo 1,1 ponto 135,6
percentual superior ao registrado no 9M21.

v O crescimento do volume de vendas, mesmo com a
elevacdo dos precos, atesta a resiliéncia do mercado de

t ~ d P b 9M21 9MmI22 3T21 27122 3722
atuagao da Pacaembu.
LANCAMENTOS (RS Milh&es)
51,0%

v' Os Lancamentos no 9M22 alcancaram 4.738 unidades .

(+31,0% sobre o 9M21) com VGV de RS 709,9 milhdes 7000 | 61,2%  18,1%

(+51,0% sobre o0 9M21). No 3T22 foram 1.742 unidades

lancadas com VGV de RS 267,0 milhdes, elevacdo de 470,0

61,2% sobre o VGV do 3T21. 260 2570

(*) Valor incluindo o terreno e considerando somente 0s Im21 I 9m22 ' 3121 | 2122 3122

empreendimentos vinculados ao programa Casa Verde e Amarela.
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LANCAMENTOS

No 9M22, lancamos 28 fases comerciais totalizando 4.738 unidades (+31,0% sobre o 9M21), correspondendo a um
VGV Pacaembu de RS 709,9 milhdes (+51,0% sobre o 9M21). O preco médio dos imdveis CVA (incluindo o valor do
terreno pertencente a terceiros) no 9M22 atingiu RS 158,5 mil com evolugdo de 13,8% em rela¢do ao 9M21.

No 3T22, langamos 10 fases comerciais totalizando 1.742 unidades (+35,4% sobre o 3T21), correspondendo a um VGV
Pacaembu de RS 267,0 milhdes (+61,2% sobre 0 3T21). O preco médio dos imdveis CVA (incluindo o valor do terreno
pertencente a terceiros) no 3T22 atingiu RS 171,0 mil com evolucdo de 17,1% em rela¢do ao 3T21.

Langamentos Comerciais " 9M21  AIA (%) 2722  TIT(%) 3T21  AA (%)

Nimero de Fases de Empreendimentos 28 22 27 3% 10 9 11,1% 8] 11,1%
VGV Pacaembu (em R$ milhdes) 7099 470,0 51,0% 2670 226,0 18,1% 165,6 61,2%
VGV 100% " (em R$ milhges) 7979 538.9 48,1% 2969 250,1 18,7% 1789 66,0%
Quantidade de Unidades 4738 3616 31,0% 1.742 1.269 37,3% 1.287 35,4%
Preco Médio Pacaembu (em R$ mil) 1498 130,0 15,3% 1533 1781 -13,9% 1287  191%
Preco Médio 100% " (em RS mil) 168 4 1490 13,0% 1704 1971 -13 5% 1390 22 6%
Preco Médio dos Iméveis CVA ™ (em RS mil) 158,5 139,3 13,8% 171,0 159.0 7,5% 146,0 17,1%

3

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(*) valor total incluindo o valor do terreno pago diretamente ao proprietario pela Caixa Econdmica Federal

(**)valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Casa Verde e Amarela

RS milhdes 51,0%

709,9 61,2% 18,1%

Im21 9M22 3121 2722 37122
Unidades 31,0%
4,738
35,4% 37,3%
3.616

1.742
1.287 1.269

am21 9ImM22 3121 27122 3122
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Destaques nos Langamentos no 9M22

ANOS
PACAEMBU

Botucatu (Veronica 1)

Langamos em julho o primeiro mddulo do empreendimento localizado na cidade de Botucatu/SP, com 217 unidades
(RS 30,3 milhdes em VGV), sendo vendido 169 unidades (77,9% do total) nos 3 primeiros meses de comercializa¢do.

VIDA NOVA

BOTUCATU 2

Presidente Prudente 3 (Vida Nova Pacaembu 3)

Langcamos em maio o primeiro médulo do empreendimento localizado na cidade de Presidente Prudente/SP, com 214
unidades (RS 33,7 milhdes em VGV), sendo vendido 150 unidades (70,1% do total) nos 2 primeiros meses de
comercializacdo.

—— RESIDENCIAL —

VIDA NOVA

9 Presidente Prudente - SP
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Barretos 4 Reparcelamento (Vida Nova Pacaembu 4)

Langamos em margo o primeiro médulo do empreendimento localizado na cidade de Barretos/SP, com 312 unidades
(RS 41,0 milhdes em VGV), que foram vendidas na sua totalidade em 4 meses.

@ BARRETOS / SP

Tatui Caguassu (Residencial Nova Tatui)

Lancamos em janeiro o mddulo 2 do empreendimento na cidade de Tatui/SP, com 174 unidades (RS 24,0 milhdes em
VGV), sendo vendido 152 unidades (87,4% do total) nos 3 primeiros meses de comercializagdo.

RESIDENCIAL .
NOVA TATUI

@ Tatui-sp

Lins Junqueira 3 (Vida Nova Lins 3)

Langamos em janeiro o médulo 2 na cidade de Lins/SP, com 154 unidades (RS 18,5 milhdes em VGV), sendo vendido
134 unidades (87,0% do total) nos 3 primeiros meses de comercializagdo.

RESIDENCIAL
VIDA NOVA LINS 3

@ Lins-spP
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VENDAS LiQUIDAS

No 9M22, foram 5.128 unidades vendidas (+67,1% sobre o 9M21) com VGV Pacaembu de RS 725,8 milhdes (+89,5%
sobre 0 9M21). O preco médio dos imdveis CVA (incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros) no 9M22 atingiu
RS 161,4 mil com evolucdo de 19,0% em rela¢do ao 9M21.

No 3T22, foram 1.660 unidades vendidas (+67,8% sobre o 3T21) com VGV Pacaembu de RS 256,0 milhdes (+100,1%
sobre 0 3T21). O preco médio dos imdveis CVA (incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros) no 3T22 atingiu
RS 163,6 mil com evolugdo de 30,2% em relacdo ao 3T21.

Salientamos que nossas vendas sdo reconhecidas contabilmente somente apds a contratacao do financiamento pelo
mutuario (comprador) junto a Caixa Econdmica Federal. Temos o projeto Fenhouse que ndo se enquadra no programa
Casa Verde e Amarela e que possui modalidade de venda através de CCV (sem financiamento pelo mutuario junto ao
agente financeiro).

Vendas Liquidas " o9Mm22 9M21 AlA (%) 3T22 2T22 TIT(%) 3T21 AIA (%)

VGV Pacaembu (em R$ milhdes) 7258 383,0 89,5% 256,0 2279 12,3% 1279  1001%
VGV 100% ™ (em R$ milhdes) 8587 426.0 101,5% 283,2 278.0 1,9% 1292 119,3%
Nimero de unidades 5128 3.068 67,1% 1.660 1.625 2.2% 989  67.8%
Preco Médio Pacaembu (em R$ mil) 1415 1248 13 ,4% 1542 140,3 99% 1204  192%
Preco Médio 100% ' (em R$ mil) 167 4 1389 20,6% 170,6 171,1 -0,3% 1306 30,7%
Preco Médio dos Iméveis CVA ™ (em R$ mil) 1614 1356 19,0% 1636 1614 1,3% 1258 30,2%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(*) valor total incluindo o valor do terreno pertencente a terceiros

(**} valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Casa Verde e Amarela

RS milhdes 89,5%
:
1
725,8 | 100,1% 12,3%
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]
]
1
1
Iv21 9mvI22 3721 2722 3122
Unidades 67,1%
5.128 67,8% 2,2%

1.625 1.660

aMm21 9Mm22 3121 2722 37122
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[VELOCIDADE SOBRE A OFERTA - VSO J

No 9M22 a VSO foi de 71,8%, sendo 1,1 p.p. superior ao 9M21 e no 3T22 foi 47,3%, sendo 2,7% maior que o 3T21.

1,1p.p.
p-p 2,7 p.p. (2,3 p.p.)
70,7% 71,8%
49,6%
44,6% 0 47,3%
am21 9M22 3121 2122 3122

[UNIDADES HABITACIONAIS ENTREGUES J

No 9M22 foram entregues 2.595 unidades habitacionais, diminuicado de 43,4% sobre o 9M21.

No 3T22 foram entregues 1.008 unidades, reducdo de 31,1% sobre o 3T21.

Empreendimentos Entregues AlA (Vo) TIT (%) AJA (%)

Quantidade de empreendimentos 6 9 -33,3% 3 2 50,0% 4 -25,0%
Nimero de unidades habitacionais 2.595 4585 43 4% 1.008 1.283 -21,4% 1462 -311%
VGV (em RS milhdes) 3208 523,0 -38,7% 1332 1545 -13,8% 1509 -117%
N® unidades habitacionais entregues na histéria da Companhia 68315 62.838 8,7% 68.315 67.307 15% 62838 8,7%

[ ESTOQUES J

Ao final do 3T22 nossos estoques totalizaram 1.731 unidades, sendo 1.635 unidades com obras em andamento, ou
seja, 94,5% das unidades estdo em fase de construgdo. Entre as 96 unidades com obras concluidas, 89 sdo lotes

comerciais, que normalmente sdo comercializados ao final do projeto. O valor de mercado dos estoques correspondeu
a RS 285,1 milhdes.

3T22
Unidades R$ milhdes

Obras em Andamento 1.635 2744
Obras Concluidas a6 10,7
Total 1.7 2851

(o3}
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LANDBANK

O Landbank no 9M22 totalizou 63.766 unidades com VGV estimado de RS 9,2 bilhdes, sendo 8,1% inferior ao 9M?21.

Landbank 9m22 9mM21  AIA (%) 2122 TT(%) 3121  AJA (%)
Nimero de Unidades 63.766 77.904 18,1% 63766  71.423 107% 77904 -181%
VGV (em RS milhdes) 9.188,8 9.998.9 81% 91888 976509 59% 99989 8,1%
Preco Médio (R$ mil) 1441 128,3 12.3% 144 1 136,7 5,4% 1283 12,3%

O mapa a seguir demonstra a localizagdo do nosso Landbank.

Posicao no 9M22

MG
Tridngulo
Mineira

Cuiabd e
Rondondpolis

Localizagdo

(%)

S3o Paulo
Interior

Morte do
Parana

m 530 Paulo = Qutros
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