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4723 PREVIA OPERACIONAL

Sdo Paulo, 17 de janeiro de 2024 - Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou
“Pacaembu”), uma das principais construtoras e incorporadoras do pais com mais de 30
anos de atuacdo, focada no segmento residencial econ6mico associado ao Programa Minha
Casa, Minha Vida, anuncia hoje a Prévia Operacional do 42 Trimestre de 2023.

Os dados sao preliminares e sujeitos a altera¢dao apds a auditoria.

RECORDE DE LANCAMENTOS, VGV DE VENDAS LIQUIDAS E

ENTREGAS DE UNIDADES HABITACIONAIS

DESTAQUES:

= Recorde histdrico anual e para um 42 trimestre de langamentos, VGV de vendas liquidas
e entregas de unidades habitacionais.

= QOs lancamentos no 4T23 totalizaram RS 735,1 milhdes (+25,8% versus 4T22) e no ano de
2023 alcangaram RS 1.658,9 milhdes (+20,0% versus 2022).

= As vendas liquidas no 4T23 totalizaram RS 433,7 milhdes (+15,3% versus 4T22) e
atingiram RS 1.431,5 milhdes (+15,9% versus 2022) em 2023.

= As entregas de empreendimentos no 4T23 totalizaram 4.156 unidades habitacionais
(+88,4% versus 4T22) e no ano 2023 alcangaram 7.561 unidades (+57,5% versus 2022).

= Em continuidade a estratégia de recomposicdo de margens operacionais, o preco médio
de vendas das unidades do PMCMV (1) apresentou incremento de +8,6% no 4T23 versus o
4722, atingindo RS 182,1 mil/ unidade habitacional. Em 2023, o preco médio das
unidades habitacionais do PMCMV (1) apresentou aumento de +9,0% em comparacdo a
2022.

= Em 2023, a geragdo de caixa foi positiva em +RS 92,8 milhdes, revertendo o consumo de
caixa de -RS 41,7 milhdes em 2022.
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(1)  Valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimento vinculado ao programa Minha Casa, Minha Vida.
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LANCAMENTOS

J

A Pacaembu apresentou recorde de lancamentos no 4T23, com 12 fases comerciais,
correspondendo a um VGV de RS 735,1 milhdes (+25,8% sobre 4T22). O preco médio dos
imoveis PMCMV no 4T23 atingiu RS 180,6 mil, evolucdo de +6,3% em relacdo ao 4T22. No
ano 2023, os lancamentos corresponderam a um VGV de RS 1.658,9 milhdes, crescimento
de +20,0% versus 2022. O preco médio dos imdveis PMCMV em 2023 atingiram RS 180,8,
evolucdo de +10,6% em relacdo a 2022.

s am Tmow Ao am  am  wACh

Nimero de Fases Comerciais 12 12 0,0% 15 -20,0% 40 43 -7,0%
VGV 100% (em R$ milhdes) o 735,1 5317 38,3% 584.4 25,8% 1.658,9 1.382,4 20,0%
VGV Pacaembu (em R$ milhdes) " 656,5 4794 36,9% 522,0 25,8% 1.491.4 12318 21.1%
Nimero de Unidades ! 4.070 2.933 38,8% 3.439 18,3% 9.258 8.177 13,2%
Prego Médio 100% (em R$ mil) (" 180,6 181,3 -0,4% 169,9 6,3% 179,2 169,1 6,0%
Preco Médio Pacaembu (em RS mil) 161,3 163,5 -1,3% 151,8 6,3% 161,1 150,6 6,9%
Prego Médio dos Iméveis PMCMV © (em R$ mil) 180.6 1813 -0,4% 169.9 6.3% 180.8 163,5 10,6%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculades ao programa Minha Casa, Minha Vida

(Langamentos em VGV - R$ milhdes)

1.382,4 1.658,9
584,4 531,7 73-51
4722 3T23 4723 2022 2023

(Prego Médio dos Iméveis PMCMV - RS mil)

T

169,90 1813 180,6 1635 180,8
4122 3123 4T23 2022 2023

Prévia Operacional | 4T23 3



PACAEMBU [N SN 30
|

Langamentos do 4T23 — Destaques

Primavera do Leste/ MT — Jardim dos Ipés 1 — dez/2023

Empreendimento Jardim dos Ipés 1 localizado na cidade de Primavera do Leste, no Estado
de Mato Grosso, com 861 unidades (RS 150,7 milhdes em VGV).

Votuporanga/ SP — Célio — dez/2023

Empreendimento Célio, localizado na cidade de Votuporanga, no Estado de Sdo Paulo, com
798 unidades (RS 139,7 milhdes em VGV).

Prévia Operacional | 4T23
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[ VENDAS LIQUIDAS J

A Pacaembu apresentou recorde de VGV de vendas liquidas para um 42 trimestre,
totalizando RS 433,7 milhdes, aumento de +15,3% em relacdo ao 4T22. O preco médio dos
imodveis PMCMV no 4T23 atingiu RS 182,1 mil, aumento de +8,6% em rela¢do ao 4T22. Em
numero de unidades, as vendas liquidas totalizaram 2.372 (+8,6% sobre 4T722).

No ano 2023 as vendas liquidas totalizaram VGV de RS 1.431,5 milhdes, aumento de
+15,9% em relacdo a 2022. O preco médio dos imdéveis PMCMV em 2023 atingiu RS 177,9
mil, aumento de +9,0% em relacdo a 2022. Em numero de unidades, as vendas liquidas
totalizaram 8.035 (+9,9% sobre 2022).

Vale destacar que a Companhia considera como venda liquida apenas unidades cujo o
repasse ja foi efetivamente realizado.

Vendas Liquidas 4723 3723 TIT (%) 4722 AJA (%) 2023 2022 AJA (%)
VGV 100% (em RS milhdes) o 4337 379,3 14,3% 376,2 15,3% 1.431,5 1.234,9 15,9%
VGV Pacaembu (em R$ milhges) " @ 3926 344,0 14,2% 3343 17.5% 1.295,0 1.060,0 22,2%
Namero de Unidades (" 2.372 2.130 11,4% 2.185 8,6% 8.035 7.313 9,9%
Preco Médio 100% (em R$ mil) m 182,8 178.1 2,7% 172,2 6,2% 178,2 168,9 5,5%
m 165,5 1615 2,5% 153,0 8,2% 161,2 145,0 11,2%

Prego Médio Pacaembu (em RS mil)
Preco Médio dos Imoveis PMCMV ! (em R$ mil) 182,1 180,6 0.8% 167.6 8.6% 177.9 163,3 9,0%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

(em VGV - RS milhes)

1.234,9 1.431,5

376,2 379,3 433,7
e e
4T22 3723 4T23 2022 2023

(Em n? de Unidades)

N
<>

7.313 8.035

2185 2.130 2.372
e e
4722  3T23 47123 2022 2023
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[VELOCIDADE SOBRE A OFERTA - VSO J

No ano 2023 a VSO alcancou 64,9%, sendo -4,3 pontos percentuais inferior a 2022.

O VSO do 4723 e do ano de 2023 foi impactado pelo relevante volume de langamentos em
dez/2023 (aproximadamente 61% do total no periodo), sendo que a Companhia considera
no numero de vendas apenas as unidades com repasse assinado.

69,2% 64,9%

41,4% 44,6% 36,0% l

4722 3T23 47123 2022 2023

O cdlculo da VSO considera a variagao dos precos das unidades vendidas e em estoque por

fase comercial.

[ UNIDADES HABITACIONAIS ENTREGUES J

A Pacaembu apresentou recorde histérico de entregas de empreendimentos em 2023. No
4T23 totalizaram 4.156 unidades habitacionais (+88,4% versus 4T22) e no ano alcangaram
7.561 unidades habitacionais (+57,5% versus 2022).

Unidades Habitacionais Entregues 4T23 3T23 TIT (%) 4T22 AJA (%) 2023 2022 AJA (%)
Numero de unidades habitacionais 4.156 2.245 85,1% 2.206 88,4% 7.561 4.801 57,5%
VGV (em R$ milhdes) 7779 366,1 112,5% 311,7 149,5% 1.310.9 660,1 98,6%

[ ESTOQUES J

Os estoques da Companhia totalizaram 4.252 unidades, sendo 4.066 em projetos com obras
em andamento, ou seja, 95,6% do estoque esta em fase de construgdao. Entre as 186
unidades com obras concluidas, 147 s3ao lotes comerciais, que normalmente sao
comercializados ao final do projeto imobilidrio. O valor de mercado em VGV dos estoques
correspondeu a RS 696,6 milhdes ao final do 4T23.

4723

Estoques Unidades
Obras em Andamento 4.066 666,5
Obras Concluidas 186 30,1
Total 4.252 696,6

Prévia Operacional | 4T23 6
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LANDBANK

O Landbank totalizou 74,9 mil unidades com valor estimado de RS 12,2 bilhdes em VGV
Pacaembu, +26,7% superior ao 4T22.

Landbank 4723 3723 TIT (%) 4722 AJA (%) 2023 2022 A/A (%)

Nimero de Unidades 74.885 77.333 -3,2% 65.796 13,8% 74.885 65.796 13,8%
VGV (em R$ milhges) " 12.171,0 12.501,8 -2,6% 9.605,9 26,7% 121710 9.605,9 26,7%
Prego Médio (R$ mil)® 182,4 181,0 0,8% 146,0 24,9% 1824 146,0 249%

(1) considera efeitos de langamentos, aquisigGes e ajustes. Valor do VGV Pacaembu
(2) prego médio total de comercializagdo das unidades habitacionais

Composicao do Landbank por geografia:

20,5%
3
1 MG
.. B __| Triangulo -~
MT ( Mineiro
Cuiaba
" Sao Paulo
h Vi Interior
W 79,5%
Y Parana
m S3o Paulo Outros
GERACAO DE CAIXA
J

No exercicio de 2023, geracdo de caixa positiva em +RS 92,8 milhdes, revertendo consumo
de caixa de -RS 41,7 milhdes em 2022.

Geragao de Caixa 4723 3723 TIT (%) 4T22 AJA (%) 2023 2022 AIA (%)
Gerag3o de Caixa (R$ milhdes) (8,6) 20,5 -141,8% (12,3) -30,6% 92,8 (41,7) na.
(RS milhdes)
92,8
A
-12,3 -8,6
-41,7
4722 3T23 47123 2022 2023
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