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Comunicado ao Mercado

Prévia Operacional 2T21 e 1521

Sao Paulo, 22 de julho de 2021 — Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou “Pacaembu”), uma das
principais construtoras e incorporadoras do pais com foco no segmento de Empreendimentos Residenciais
Populares enquadrados nos grupos 1 e 2 do programa “Casa Verde e Amarela” (“CVA”), anuncia hoje sua
prévia de resultados operacionais do segundo trimestre de 2021 e primeiro semestre do ano. Os dados
divulgados nesta prévia estdo sujeitos a revisdo da auditoria e eventual alteragao.

£, Aumento de 69,6% nos langamentos do 1S21, com

A ~ destaque para os empreendimentos Fenhouse —
primeiro projeto da Companhia no SBPE na
modalidade de repasse na planta - e o Bem Viver
Londrina, primeiro projeto no norte do Parana.

Destaques

No 1521, langamos 13 fases comerciais totalizando 2.329 unidades, correspondendo a um VGV
de RS 304,4 milhdes, 69,6% superior ao 1520. Destacamos 2 langamentos em especial: (i) o
Fenhouse em S3o José do Rio Preto (SP) com 210 unidades na primeira fase, nosso primeiro
empreendimento financiado pelo SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos) na
modalidade de repasse na planta, visando manter a politica de ndo captar divida para
construcdo e (ii) o Bem Viver Londrina, o primeiro projeto no norte do Parand, com 588
unidades nas 2 primeiras fases. No 2T21, langcamos 5 fases comerciais totalizando 836 unidades,
correspondendo a um VGV de RS 90,1 milhdes.

No 2T21, as vendas alcancaram 1.125 unidades com VGV de RS 142,0 milhdes, 25,7% superior
ao 1T21. No 1521, as vendas totalizaram 2.079 unidades com VGV de RS 255,0 milhdes.

A Companhia continua com baixos indices de Estoques. Ao final do 2T21 nossos estoques
totalizaram 29 unidades prontas e 1.039 unidades em fase de construgdo, ou seja, 97,3% das
unidades em estoque estdo em fase de construgao. O valor de mercado dos estoques representa
RS 148,3 milhdes.

O Landbank continuou sua trajetdria de crescimento no ano alcangando no final do 2T21 cerca
de 75 mil unidades com VGV estimado de RS 9,4 bilhdes, 47,7% superior ao 2T20 e 13,8% maior
que o 1T21.
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Lancamentos

No 1521, lancamos 13 fases comerciais totalizando 2.329 unidades, correspondendo a um VGV de RS 304,4
milhGes, 69,6% superior ao 1520. Destacamos 2 lancamentos em especial: (i) o Fenhouse em Sao José do Rio
Preto (SP) com 210 unidades na primeira fase, nosso primeiro empreendimento financiado pelo SBPE (Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimos) na modalidade de repasse na planta, visando manter a politica de ndo
captar divida para construgdo e (ii) o Bem Viver Londrina, o primeiro projeto no norte do Parand, com 588
unidades nas 2 primeiras fases. No 2T21, lancamos 5 fases comerciais totalizando 836 unidades,
correspondendo a um VGV de RS 90,1 milhdes.

Langcamentos Comerciais 1821 1S20 A/A (%) TIT (%) 2T20 A/A (%)

Numero de Fases de Empreendimentos 13 14 7.1% 5 8 -37,5% 10 -50,0%

VGV (em R$ milhges) " 3044 1794 69,6% 90,1 2142  -57,9% 1583  -43,1%

Quantidade de Unidades " 2329 1718 35,6% 836 1493  -440% 1505  -445%

Prego Médio (em R$ mil) 130,7 104,5 251%  107,8 143,5 249% 105,22 2,5%
69,6%

1521 1520 2721 1721 2720

Vendas

No 2T21, as vendas alcancaram 1.125 unidades com VGV de RS 142,0 milhdes, 25,7% superior ao 1T21. No
1521, as vendas totalizaram 2.079 unidades com VGV de RS 255,0 milhdes

Salientamos, que nossas vendas sdo reconhecidas contabilmente somente apds a contratacdo do
financiamento pelo mutudrio (comprador) junto a CEF. Por este motivo ndo ha meng¢do a vendas Brutas,
Liquidas e Distratos.

Vendas 1821 1S20 AIA (%) 2T21 121 TIT (%) 2T20 A/A (%)

VGV (em R$ milhdes) 255,0 327,3 221%  142,0 113,0 257% 1911 -25,7%
Numero de unidades 2079 2920 -28,8%  1.125 954 17,9%  1.706 -34,1%
Prego médio por unidade (em R$ mil) 122,7 112,1 94% 1262 1184 6,6% 1120 12,7%
2
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(22,1%)

(25,7%)

1521 1520 2T21 1721 2T20

Velocidade de Vendas - VSO

No 2T21 a VSO alcangou 53,9%, 14,5 pontos percentuais superior ao 1T21. No 1S21 a nossa velocidade de
vendas atingiu 67,8%, 3,0 pontos percentuais inferior ao 1520.

VSO (em VGV) 1821 1820 AIA (%) 2T21 121 TIT (%)  2T20 A/A (%)

Estoque Inicial (R$ milhes) 72,0 2832 746% 1733 72,0  140,7%  168,1 3%

(+) Langamentos (R$ milhdes) 3044 179,4 69,7% 90,1 214,2 57,9% 1583 -43%

(=) Oferta Total (R$ milnGes) 376,3 4626 -18,6% 2634 286,22 -80% 3264 -19%

Vendas (R$ milhdes) 2550 3273 221% 1420 1130 257% 1911 26%

(=) VSO (%) 67,8% 70,8% 30pp 539% 395% 145pp 586% -4,7p.p
(3,0 pp) (4,7 pp)

l 14,5 pp

1521 1S20 2721 1T21 2720
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Obras Concluidas e em Andamento

Concluimos 3,1 mil unidades habitacionais® no 1521 e tinhamos 6,7 mil unidades habitacionais em execugao
em 16 canteiros de obras no mesmo periodo de apuracgdo.

Empreendimentos

Concluidos no 1° Semestre Sidase o
Vida Nova Barretos 3 Barretos 537
Vida Nova Bauru Bauru 677
Vida Nova Araras Araras 667
Vida Nova Sao Carlos Sao Carlos 500
Vida Nova Botucatu " Botucatu 742
TOTAL 3.123

(1) Empreendimento Vida Nova Botucatu finalizado (100% concluido) em junho e entregue aos clientes em evento publico no dia 9 de
julho de 2021.

Ao final do 2T21 nossos estoques totalizaram 29 unidades prontas e 1.039 unidades em fase de construcdo, ou
seja, 97,3% das unidades em estoque estdo em fase de construgdo. O valor de mercado dos estroques
representa RS 148,3 milhdes.

jun/21
Total de Estoques
R$ milhdes
Status da Obra
Concluido 29 5,4
Em andamento 1.039 142,9
Total 1.068 148,3

O Landbank continuou sua trajetéria de crescimento no ano alcangcando no final do 1521 cerca de 75 mil
unidades com VGV estimado de RS 9,4 bilhdes, 47,7% superior ao 1520 e 13,8% maior que o 1T21.

Landbank 1821 1S20 AA (%)  2T21 121 TIT (%)  2T20 A/A(%)
Numero de Unidades 74.924 53484 40,1% 74.924 67.163 11,6% 53.484 40,1%
VGV (em R$ milh&es) 9.391,1 6.359,4 47,7% 9.391,1 8.2553 13,8% 6.359,4 47,7%
Prego Médio (R$ mil) 1253 118,9 54% 1253 122,9 2,0% 1189 5,4%
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47,7%

l 1 13,8% '

1521 1520 2721 1721 2720
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