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Sao Paulo, 12 de julho de 2023 — Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou “Pacaembu”), uma das principais
construtoras e incorporadoras do pais com mais de 30 anos de atuagao, focada no segmento residencial econ6mico
associado ao Programa Minha Casa, Minha Vida, anuncia hoje a Prévia Operacional do 22 Trimestre de 2023.

Os

dados sdo preliminares e sujeitos a alteracao apds fechamento da auditoria.

RECORDE DE VGV DE VENDAS LIQUIDAS E GERAGAO DE CAIXA SAO OS

DESTAQUES DO 22 TRIMESTRE

(1

Recorde histérico em VGV de vendas liquidas em um 22 trimestre, totalizando RS 300,0 milhdes,
aumento de +7,9% em relacdo ao 2T22. No 1523 as vendas atingiram RS 618,5 milhdes de VGV, +7,5%
superior ao 1S22.

Em continuidade a estratégia de recomposicao de margens operacionais, o preco médio de vendas das
unidades do PMCMV® apresentou incremento de +8,9% no 2723 versus o mesmo periodo de 2022,
atingindo RS 175,8 mil/ unidade habitacional. No 1523, o preco médio das unidades apresentou
aumento de +8,5% em comparagao com o 1522.

Incremento de precos com manutencdo de elevado VSO no 2T23 e 1523, de 49,8% (+0,2 p.p. versus
2T22) e 67,1% (+0,1 p.p. versus o 1S22), respectivamente.

No 1523, a geracdo de caixa foi positiva em RS 80,9 milhdes, revertendo o consumo de caixa de -RS

14,3 milhdes na comparacdo com o mesmo periodo de 2022. No 2T23, geracdo de caixa positiva em
RS 50,1 milhdes, +1.052% versus 2T22.

Considerando somente os empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV).
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LANCAMENTOS

No 2723, a Pacaembu realizou o lancamento de 11 fases comerciais, correspondendo a um VGV de RS 275,8 milhdes
(+10,3% sobre 2T22). O preco médio dos imdveis PMCMYV no 2T23 atingiu RS 185,3 mil, evolucdo de 16,5% em relacdo
ao 2T22.

it Tme) 2T AA) 15 s AAOD

Ndmero de Fases Comerciais ) 11 5 120,0% 9 22,2% 16 18 -11,1%
VGV 100% (em R$ milhges) @ 275,8 116,2 137,3% 250,1 10,3% 392,1 501,1 21,7%
VGV Pacaembu (em R$ milhdes) & @ 248,0 107,4 130,9% 226,0 9,8% 3555 4429 -19,7%
Ndmero de Unidades ® 1.538 717 114,5% 1.269 21,2% 2255 2.996 -24,7%
Preco Médio 100% (em R$ mil) 179,4 162,1 10,6% 197,1 -9,0% 1739 167,2 4,0%
Prego Médio Pacaembu (em R$ mil) @ 161,3 149,8 7,6% 178,1 -9,4% 157,6 147,8 6,6%
Prego Médio dos Iméveis PMCMV © (em R$ mil) 185,3 169,3 9,4% 159,0 16,5% 180,3 150,8 19,6%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

(em VGV - R$ milhes) @

501,1

10,3% 392,1
250.1 275,8

116,2

2722 17123 2723 1522 1s23

(em n2 de Unidades)

247%

2.996

2.255

E120-(1145% )

1.538
1.269

717

2722 iT23 2723 1522 1523

Prévia Operacional | 2T23 3



PACAEMBU [ S 30

Langamentos do 2T23 — Destaques

Sdo José do Rio Preto (José Bernardo Coelho) — jun/2023

Empreendimento José Bernardo Coelho (mddulo 1) localizado na cidade de S&o José do Rio Preto/SP, com 353
unidades (RS 65,9 milhdes em VGV) e 71% de vendas no més de lancamento.

Itapetininga (Cristévdo Colombo) — abril/2023

Empreendimento Cristévdo Colombo (modulo 3) localizado na cidade de Itapetininga/SP, com 165 unidades (RS 29,0
milhdes em VGV) e 54% de vendas nos 3 primeiros meses apds o langamento.
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VENDAS LIQUIDAS

A Pacaembu apresentou recorde de VGV em vendas liquidas para um 22 trimestre, totalizando RS 300,0 milhdes,
aumento de +7,9% em rela¢do ao 2T22. O preco médio dos imdveis PMCMV no 2T23 atingiu RS 175,8 mil, aumento
de +8,9% em relacdo ao 2T22. Em numero de unidades habitacionais, as vendas liquidas totalizaram 1.699 unidades
(+4,6% sobre 2T722).

No 1523 as vendas liquidas totalizaram VGV de RS 618,5 milhdes, aumento de +7,5% em relacdo ao 1522. O preco
médio dos imdveis PMCMV no 1523 atingiu RS 173,4 mil, aumento de +8,5% em relacdo ao 1522. Em nimero de
unidades habitacionais, as vendas liquidas totalizaram 3.533 unidades (+1,9% sobre 1522).

Vendas Liquidas 2723 1723 TIT (%) 2722 AA (%) 1823 1822  AIA (%)
VGV 100% (em R$ milhges) @ 300,0 318,5 -5,8% 278,0 7,9% 618,5 5754 7,5%
VGV Pacaembu (em R$ milhges) © @) 2718 286,6 -5,2% 227,9 19,3% 558,4 469,8 18,9%
Ntmero de Unidades @ 1.699 1.834 7,4% 1.625 4,6% 3533 3.468 1,9%
Preco Médio 100% (em R$ mil) 176,6 173,7 1,7% 1711 3,2% 1751 165,9 5,5%
Preco Médio Pacaembu (em R$ mil) &) 160,0 156,3 2,4% 140,3 14,1% 158,1 1355 16,7%
Preco Médio dos Iméveis PMCMV © (em R$ mil) 175,8 171,2 2,7% 1614 8,9% 173,4 159,8 8,5%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

(em VGV - RS milhdes)
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[VELOCIDADE SOBRE A OFERTA - VSO* J

No 1523 a VSO alcangou 67,1%, sendo 0,1 p.p. superior ao 1522.

67,0% 67,1%

49,6% 49,3% 49,8%

2722 17123 2723 1522 1s23

*0 célculo da VSO considera a variacdo dos precos das unidades vendidas e em estoque.

[UNIDADES HABITACIONAIS ENTREGUESJ

No 1523 foram entregues 1.160 unidades habitacionais, reducdo de 26,9% sobre 1522.

Unidades Habitacionais Entregues 2723 1T23 TIT (%) 2722 A/A (%) 1S23 1822 A/A (%)
Nimero de unidades habitacionais 148 1.012 -85,4% 1.283 -88,5% 1.160 1.587 -26,9%
VGV 100% (em R$ milhdes) 24,7 142,2 -82,7% 167,9 -85,3% 166,9 205,3 -18,7%

Os estoques da Companhia totalizaram 1.713 unidades, sendo 1.663 em projetos com obras em andamento, ou seja,
97,1% do estoque estd em fase de construcdo. Entre as 50 unidades com obras concluidas, 44 sdo lotes comerciais,
gue normalmente sdo comercializados ao final do projeto imobilidrio. O valor de mercado em VGV dos estoques
correspondeu a RS 301,4 milhdes ao final do 1523.

R$ milhdes

Obras em Andamento 1.663 296,2
Obras Concluidas 50 52
Total 1.713 3014
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LANDBANK

0 landbank totalizou 71.596 unidades com valor estimado de RS 11,5 bilhdes em VGV Pacaembu, 17,4% superior ao
1S22.

Landbank 2723 1723 T/T (%) 2T22 AA (%) 1523 1S22  AA (%)
Namero de Unidades 71596 66.930 7,0% 71.423 0,2% 71596 71.423 0,2%
VGV (em R$ milhges) @ 11.462,6 9.936,2 154%  9.765,9 17,4% 114626  9.7659 17,4%
Prego Médio (R$ mil) ® 1791 166,7 7.4% 154,7 15,8% 179,1 154,7 15,8%

(1) Considera efeitos de langamentos, aquisi¢des e ajustes. Correspondente ao VGV Pacaembu.
(2) Pregco médio total de comercializagdo das unidades habitacionais.

Composicdo do landbank por geografia:
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GERAGAO DE CAIXA

Geragdo de caixa de +RS$ 50,1 milhdes no 2T23 (+1.052% versus 2T22). No 1523, totalizou RS 80,9 milhdes, revertendo
consumo de caixa de -RS 14,3 milhdes no 1522.

Geragao de Caixa (R$ milhdes) 2T23 1T23 TIT (%) 2T22  AA(%) 1523 1S22  AA (%)
Geracao de Caixa 50,1 30,8 62,7% 4,3 1052,3% 80,9 (14,3) na.
(em RS milh&es) _._;
80,9

(1.0523%C¥62,7%)

50,1

30,8

4,3

-14,3
2122  1T23 2723 1522 1s23
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