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3T23 PREVIA OPERACIONAL

Sdo Paulo, 06 de outubro de 2023 - Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou
“Pacaembu”), uma das principais construtoras e incorporadoras do pais com mais de 30
anos de atuacdo, focada no segmento residencial econ6mico associado ao Programa Minha
Casa, Minha Vida, anuncia hoje a Prévia Operacional do 32 Trimestre de 2023.

Os dados sdo preliminares e sujeitos a alteracdo apds a auditoria.

RECORDE DE LANCAMENTOS E VENDAS LIQUIDAS PARA UM 32 TRIMESTRE

DESTAQUES:

= Lancamentos no 3T23 totalizaram VGV de RS 531,7 milhdes, crescimento de +79,1% em
relagdo ao 3T22. Recorde da Companhia para um 32 trimestre.

= Em linha com o plano de expansdo geogréfica, em set/2023 realizamos o primeiro
lancamento no Estado do Mato Grosso, com projeto na cidade de Cuiabd, capital do
Estado. O empreendimento tem um total de 1.036 unidades (VGV de RS 215,5 milhdes)
sendo que 247 unidades (VGV de RS 51,4 milhdes) fazem parte da primeira fase. A fase
1 atingiu aproximadamente 30% de vendas em 3 dias apds o langamento.

= Vendas liquidas no 3T23 alcancaram VGV de RS 379,3 milhdes, aumento de +33,9% em
relacdo ao 3T22. Recorde da Companhia para um 32 trimestre.

= Em continuidade a estratégia de recomposicdo de margens operacionais, o preco médio
de vendas das unidades do PMCMV' apresentou incremento de +10,4% no 3T23 versus
o 3T22, atingindo RS 180,6 mil/ unidade habitacional. Nos 9M23, o preco médio das
unidades habitacionais apresentou aumento de +9,1% em comparacdao com os 9M22.

= No 3T23, geracdo de caixa positiva em RS 20,3 milhdes, revertendo o consumo de caixa
de RS 18,1 milhdes no 3T22. Nos 9M23, geragdo de caixa positiva em RS 101,1 milhdes,
também revertendo o consumo de caixa de RS 29,4 milhdes nos 9M?22.

ISTO E DINHEIRO REVISTA EXAME
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GREAT PLACE TO WORK
6 VEZES CERTIFICADA
PELA GPTW

" Considerando somente os empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV).
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LANCAMENTOS

No 3T23, a Pacaembu realizou o lancamento de 12 fases comerciais, correspondendo a um
VGV de RS 531,7 milhdes (+79,1% sobre 3T22). O preco médio dos imdveis PMCMV no
3723 atingiu RS 181,3 mil, evolugdo de +6,0% em relagdo ao 3T22. Nos 9M23, os
lancamentos corresponderam a um VGV de RS 807,5 milhdes, crescimento de +1,2% versus

9IM22.

Considerando apenas unidades do PMCMV, o ticket médio do 3T23 apresentou ligeira

reducao versus 2T22 devido a composicao de mix de produtos. No 2T22, a Companhia

lancou maior volume de projetos da linha da “Reserva”, que apresenta maior valor

9m22

AlA (%)

agregado.
25T
Numero de Fases Comerciais 12 11 9,1% 10 20,0%
VGV 100% (em R$ milhges) 5317 2758 92.7% 296,9 79,1%
VGV Pacaembu (em R$ milhges) " & 4794 2480 93,3% 2670 79,5%
Nimero de Unidades 2933 1538 90,7% 1.742 68,4%
Preco Médio 100% (em R$ mil) 1813 1794 1,1% 170,4 6,4%
Prego Médio Pacaembu (em R$ mil) /" 1635 1613 1,3% 1533 6,6%
Preco Médio dos Iméveis PMCMV ' (em RS mil)y 181,3 1853 22% 1711 6,0%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

T CED (28290

185,3 1813 180,9
171,1 I 158,6
3722 2723 3723 9amM22 9IM23
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Langamentos do 3T23 - Destaques
Cuiaba (Parque do Cerrado) — set/23

Empreendimento Parque do Cerrado (fase 1) é o primeiro langamento na cidade de Cuiaba,

no Estado do Mato Grosso, com 247 unidades (RS 51,4 milhdes em VGV) e 30% de vendas
em 3 dias apds o lancamento.

Ponta Grossa (Bem Viver Uvaranas 3) — set/23

Empreendimento Bem Viver Uvaranas 3 (mddulo 3), localizado na cidade de Ponta Grossa,

no Estado do Parana, com 124 unidades (RS 22,2 milhdes em VGV) e 72% de vendas no més
do langcamento.

Prévia Operacional | 3T23 q
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Langamentos do 3T23 - Destaques
Assis Chateaubriand (Bem Viver Chateaubriand) — set/23

Empreendimento Bem Viver Chateaubriand localizado na cidade de Assis Chateaubriand, no

Estado do Parand, com 187 unidades (RS 32,7 milhdes em VGV) e 72% de vendas no més do
lancamento.

Bauru (Vida Nova Harmonia 1) — set/23

Empreendimento Vida Nova Harmonia 1 (médulo 1) localizado na cidade de Bauru, no

Estado de S3o Paulo, com 324 unidades (RS 61,0 milhdes em VGV) e 56% de vendas no més
do lancamento.
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[VENDAS LiQUIDAS

J

A Pacaembu apresentou recorde de vendas liquidas para um 32 trimestre, totalizando RS

379,3 milhdes, aumento de +33,9% em relagdo ao 3T22. O pre¢o médio dos imdveis
PMCMV no 3T23 atingiu RS 180,6 mil, aumento de +10,4% em relacdo ao 3T22. Em nimero
de unidades, as vendas liquidas totalizaram 2.130 (+28,3% sobre 3T22).

Nos 9M23 as vendas liquidas totalizaram VGV de RS 997,8 milhdes, aumento de +16,2% em
relacdo aos 9M22. O preco médio dos imdveis PMCMV nos 9M23 atingiu RS 176,1 mil,
aumento de +9,1% em relagdao aos 9M22. Em numero de unidades, as vendas liquidas

totalizaram 5.663 (+10,4% sobre 9M22).

Vale destacar que a Companhia considera como venda liquida apenas unidades cujo o

repasse ja foi efetivamente realizado.

Vendas Liquidas D = 27123
VGV 100% {em RS mihges) "’ 3793 300,0
VGV Pacaembu (em R$ milhges) ' 3440 2718
Nomero de Unidades 2130 1.699
Preco Médio 100% (em R$ mil) 1781 176.,6
Preco Médio Pacaembu (em R$ mil) ! 1615 160,0
Preco Médio dos Iméveis PMCMV ! (em RS mil) 180,6 1758

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas

TIT (%)

26 4%
26,5%
25 4%
0,9%
0.8%
2.7%

at22  AA(%)
2832 33.9%
256,0 34,4%
1.660 28.3%
1706 44%
1542 4.7%
1636 10,4%

(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

(em VGV - RS milhdes)

L

BT

8587 997,8
283,2 300,0 3793 l
me BN
37122 2123 37123 9M22 9M23

(Em n? de Unidades)

D T

+10,4%

8

5.128 5.663
1.660 1.699 2.130 l
m BN
3722 2123 3723 9M22 9M23
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oOM23 oM22  AA (%)
9978 8587 16,2%
902 4 7258 243%
5663 5.128 10,4%
176,2 1674 5.2%
1593 1415 12,6%
176,1 1614 9.1%
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[VELOCIDADE SOBRE A OFERTA - VSO J

Nos 9M23 a VSO alcancou 73,9%, sendo +2,1 pontos percentuais superior aos 9M22.

47,3% 43.8% 4469

3T22 2723 3723 9amM22 9IM23

O célculo da VSO considera a variagdo dos precos das unidades vendidas e em estoque.

[ UNIDADES HABITACIONAIS ENTREGUES J

Nos 9M23 foram entregues 3.405 unidades habitacionais, aumento de 31,2% sobre os
9M22.

Unidades Habitacionais Entregues 2723 TIT (%) 3722 AlA (%) 9IM23 9M22 AlA (%)
Namero de unidades habitacionais 2245 148 1416,9% 1.008 122,7% 3.405 2595 31,2%
VGV (em R$ milhdes) 396,7 247 1506,1% 133,2 197,8% 563,6 320,8 75,7%

[ ESTOQUES J

Os estoques da Companhia totalizaram 2.535 unidades, sendo 2.471 em projetos com obras
em andamento, ou seja, 97,5% do estoque esta em fase de construgdo. Entre as 64
unidades com obras concluidas, 62 s3do lotes comerciais, que normalmente sdo
comercializados ao final do projeto imobilidrio. O valor de mercado em VGV dos estoques
correspondeu a RS 426,7 milhdes ao final dos 9M23.

Estoques - 3123 ——
Unidades
Obras em Andamento 2471 416,9
Obras Concluidas 64 98
Total 2535 426,7
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LANDBANK

O Landbank totalizou 77,3 mil unidades com valor estimado de RS 12,5 bilhdes em VGV
Pacaembu, +36,1% superior ao 3T22.

Landbank 2723 TIT (%) AJA (%) 9mM23 9M22  AIA (%)
Nimero de Unidades 77.333 71596 8,0% 63.766 21,3% 77.333 63.766 21,3%
VGV (em R$ milhdes) 12.501.8 114626 9,1% 9.188,8 36,1% 125018  9.1888 36,1%
Preco Médio (R$ mil) @ 1810 1791 1,0% 144 1 25,6% 181,0 144 1 25,6%

(1) considera efeitos de langamentos, aquisicdes e ajustes. Valor do VGV Pacaembu.
(2) preco médio total de comercializac8o das unidades habitacionais.

Composicdo do Landbank por geografia:

23,2%
MG (
— Triangulo
MT ‘ & Mineiro
Cuiaba ! B
= Séo Paulo'%
Interior
76,8%
Parana
Interior
® Sdo Paulo Outros
GERAGAO DE CAIXA

No 3T23, geracdo de caixa positiva em RS 20,3 milhdes, revertendo o consumo de caixa de
RS 18,1 milhdes no 3T22. Nos 9M23, geracdo de caixa positiva em RS 101,1 milhdes,
também revertendo o consumo de caixa de RS 29,4 milhdes nos 9M22.

Geragéo de Caixa 3723 2723 TIT (%) 37122 AlA (%) 9M23 9M22 AIA (%)
Geracéo de Caixa (R$ milhdes) 20,3 50,1 -59,6% (18,1) n.a. 1011 (29,4) na.

(RS milhdes)

()

101,1
'1811 -29,4

3T22 2123  3T23 oam22 9IM23
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