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S&o Paulo, 24 de julho de 2024 - Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia” ou
“Pacaembu”), uma das principais construtoras e incorporadoras do pais com mais de 32
anos de atuagdo, focada no segmento residencial econdmico associado ao Programa
Minha Casa, Minha Vida, anuncia a Prévia Operacional do 22 trimestre de 2024. Os

dados sdo preliminares e sujeitas d revisdo da auditoria.

Recorde histérico de langamentos, vendas liquidas e geragéio de caixa

para o 22 trimestre e 12 semestre

2724 (vs. 2T23) e 1524 (vs. 1S23)

2T24: R$ 645,5 milhdes (+134,0%)

Lancamentos
¢ 1524: R$ 1.103,5 milhdes (+181,4%)

2T24: R$ 529,2 milhdes (+76,4%)

Vendas Liquid
endas Liquidas 1S24: R$ 984,9 milhdes (+59,2%)

2T24: R$ 85,8 milhdes (+72,6%)

Geragdo de Caixa 1524: R$ 116,8 milhdes (+46,0%)

Landbank 2T24: R$ 15,1 bilhdes (+31,9%)
Prego Médio 2T24: R$ 190,8 mil (+8,5%)
(imdveis PMCMV) 1S24: R$ 188,7 mil (+8,8%)
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Lancamentos

T TGN 2T ARG 1S 1S3 AAGH

Numero de Unidades " 3.377 2389 414% 1538 1196% 5766 2255 1557%
VGV 100% (R$ milhdes) 6455 4580  409% 2758 1340% 11035 3921 1814%
VGV Pacaembu (R$ milhdes) (" &) 561,0 4080 375% 2480 1262% 969,0 3555 1726%
Prego Médio 100% (R$ mil) " 1911 1917 -0.3% 1794 66% 1914 1739  101%
Preco Médio Pacaembu (R$ mil) " 166,1 170,8 -2.7% 161,3 30% 168,0 1576 6,6%
Preco Médio Iméveis PMCMV® (R$ mil) 1911 1927 -08% 1853 32% 1918 1803 6,3%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

No 2T24, a Pacaembu realizou recorde de langamentos para um segundo trimestre, com 3.377
unidades (+119,6% vs. 2T23) e VGV de R$ 645,5 milhdes (+134,0% vs. 2T23). O preco médio dos
iméveis PMCMV atingiu R$ 191,1 mil, evolugéo de +3,2% em relagéo ao 2T23.

No 1524, também houve recorde de langamentos para o periodo, com 5.766 unidades (+155,7%
sobre 1523) e VGV de R$ 1,1 bilhdo (+181,4% sobre 1523). O preco médio dos imdveis PMCMV

atingiu R$ 191,8 mil, crescimento de +6,3% em relagéo ao 1523.

Lancamento em VGV - R$ mi

+181,4%

+134,0% 1.103,5
645,5
458,0
275,8 392,1
2723 1T24 2724 1S23 1S24

Preco Médio dos Iméveis PMCMV - R$ mil

185,3 192,7 191,1 180,3 191,8

2723 1T24 2T24 1523 1524
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Destaques nos langamentos

Rio Preto/SP - Residencial Bela Morada | Lancamento Abril/2024

252 Unidades Langadas, 39% das
unidades vendidas nos 3 primeiros

meses, VGV Total - R$ 34,0 mi

349 Unidades Langadas, 17% das
unidades vendidas no primeiro més,

VGV Total - R$ 55,9 mi

PACAEMBU I T



Vendas Liquidas

2724  1T24 TT(%) 2723 AA(%) 1524 1S23 AJA(%)
VGV 100% (em R$ milhdes) " 5292 4557 16,1% 3000 764% 9849 6185  59.2%
VGV Pacaembu (em R$ milhges) (! @ 4663 4071 146% 2718 716% 8734 5584  56.4%
Numero de Unidades 2767  2.451 12,9% 1699 629% 5218 3533 47.7%
Preco Médio 100% (em R$ mil) 1912 1859 29% 1766 83%  188,7 1751 7.8%
Preco Médio Pacaembu (em R$ mil) " 1685  166,1 15% 1600 5,3% 167.4 158,1 5,9%
Preco Médio Iméveis PMCMV © (R$ mil) 190,8 1862 24% 1758 8,5% 188.7 173.4 8,8%

(1) inclui unidades habitacionais e lotes comerciais
(2) excluindo o valor atribuido a terrenistas
(3) valor incluindo o terreno e considerando somente empreendimentos vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida

A Companhia considera como venda liquida apenas unidades cujos repasses ja foram

efetivamente realizados.

A Pacaembu atingiu recordes de vendas liquidas tanto no 2T24 quanto no 1S24. No 2T24, as
vendas liquidas totalizaram R$ 529,2 milhées, aumento de +76,4% vs. 2T23. O preco médio dos
imdveis PMCMV no 2T24 atingiu R$ 190,8 mil, aumento de +8,5% na mesma comparagdo. Em

nOmero de unidades, as vendas liquidas totalizaram 2.767 (+62,9% vs. 2T723).

No 1S24, as vendas liquidas totalizaram R$ 984,9 milhdes, aumento de +59,2% em relacdo ao
1523. O preco médio dos iméveis PMCMV no 1524 atingiu R$ 188,7 mil, aumento de +8,8% na
mesma comparacdo. Em ndmero de unidades, as vendas liquidas totalizaram 5.218 (+47,7% vs.
1523).

Adicionalmente, em junho de 2024, a Companhia possui na esteira de repasse um backlog de

422 unidades, cujo tramite estd seguindo o fluxo normal e serd efetivado ao longo do 3T24.

Vendas Liquidas em VGV - R$ mi @

984,9

618,5

300,0

2723 1T24 2724 1S23 1S24

Preco Médio dos Iméveis PMCMV - R$ mil

175,8 186,2 190,8 173,4 188,7

2723 1T24 2724 1S23 1S24
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Velocidade sobre a oferta - VSO

A partir do 4723, a Companhia passou a considerar no cdlculo da VSO, langamentos realizados
por fase, que anteriormente eram por mddulos. Dessa forma, o volume de estoque possou a ser
mais elevado, consequentemente, a mudanca de critério impactou em menor VSO. A série
estard na mesma base a partir do 4T724.

No 2T24, a VSO alcangou 36,2%, redugdo de 13,7 p.p. vs. 2T23. No 1524 a VSO foi 51,5%, 15,7
p-p. inferior ao 1523.

67,1%
49,9% | l 51,5%
36,4% 36,2%
2723 1T24 2T24 1S23 1S24

Unidades habitacionais entregues

Unidades Habitacionais Entregues 2T24 1T24  TIT (%) 2T23 AJA (%) 1524 1823 TIT (%)
Numero de unidades habitacionais 998 359 178,0% 148 5743%  1.357 1.160 17,0%
VGV (em R$ milhdes) 168,6 52,3 2221% 225 6478% 2209 142,8 54,7%

O 2T24 totalizou 998 unidades habitacionais entregues (+574,3% versus 2T723) e no 1524 foram
1.357 (+17,0% versus 1523).

Estoques

Estoques S
q Unidades R$ milhdes

QObras em Andamento 3.047 806,2
Obras Entregues 127 16,8
Total 3.174 823,0

Os estoques da Companhia ao final do 2T24 totalizaram 3.174 unidades, sendo 3.047 em
projetos com obras em andamento, ou seja, 96,0% do estoque em fase de execug¢do. Entre as
127 unidades em projetos concluidos, 114 sdo lotes comerciais, que normalmente séo
comercializados ao final do projeto imobilidrio. O valor de mercado em VGV dos estoques
correspondeu a R$ 823,0 milh&es.
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Landbank

Landbank 2T24 1T24  TIT (%) 2T23  AIA (%) 1524 1823  AlA (%)
VGV (em R$ milhdes) 15.121,3  14.1854 6,6% 11.462,6 31.9% 15.121,3 11.4626 31,9%

(1) considera efeitos de langamentos, aquisi¢Ges e ajustes. Valor do VGV Pacaembu

O Landbank totalizou R$ 15,1 bilhdes em VGV Pacaembu (+31,9% superior ao 2T23).

Geracao de Caixa

Geracéo de Caixa 2724 1T24  TIT (%) 2723 AIA (%) 1524 1523 TIT (%)
Geragcao de Caixa (R$ milhdes) 85,8 31,0 176,7% 497  726% 116.8 80,0 46,0%

(1) A partir do 2T24, o calculo da geragéo de caixa liquida ndo considera mais os valores do arrendamento mercantil

Os valores dos periodos anteriores foram reclassificados no mesmo critério, pois anteriormente era considerado o arrendamento mercantil no célculo

No 2T24, geragéio de caixa de R$ 85,8 milhdes, recorde histérico para um 22 trimestre, aumento

de +72,6% vs. 2T23.

No 1S24, geracdo de caixa de R$ 116,8 milhdes, recorde histérico para um 12 semestre,

aumento de +46,0% vs. 1523.

85,8 80,0
49,7
31,0

1523 1524

2723 1T24 2724
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Relagdes com Investidores Pacaembu

Leonardo Massa | CFO e DRI
Daniel Kuratomi | Gerente de RI

Carlos Yamashita | Coordenador de RI

Contatos

E-mail: ri@pacaembu.com

Website: https://ri.pacaembu.com/

Sobre a Pacaembu

Somos uma das principais construtoras e incorporadoras do pais com mais de 32 anos de

atuvagdo, focada no segmento residencial econémico associado ao Programa Minha Casa,
Minha Vida. A Pacaembu foi reconhecida por 3 anos consecutivos como a 29 maior

construtora no Brasil em volume de m?

PACAEMBU

CONSTRUTORA



https://ri.pacaembu.com/
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