BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. - BANESE
OPERACAO DE VENDA E RETRO ARRENDAMENTO

s g Banese

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE 26/06/2024

1. INTRODUCAO

1.1. O Banco do Estado de Sergipe S.A. (“Banese”) énttatde 100% (cem por cento)
dos imoveis objetos do presente edital de chamampablico (“Edital” e
“Imdveis”, respectivamente).

1.2. Os Imodveis consistem em agéncias comerciais e/aades administrativas do
Banese operacionais.

1.3. Nesse contexto, o Banese busca um parceiro (“Paicegara realizacdo de
operacdo imobilidria de venda e retro arrendamésai@ and leaseback) dos
Iméveis (“Operacao”).

1.4. Este documento apresenta as diretrizes para aipa¢io no processo de selecao
do Parceiro pelo Banese.

2. OBJETO

2.1. O Banese realizara, por meio deste Edital, procdsstamamento publico para a
coleta de manifestacdo de interesses para queresdjaada a Operacdo, que
consiste em o Banese alienar os Imoéveis ao Paregieon seguida, se tornar o
locatario dos Imoveis (“Parceria”), de forma a nogdtn o fluxo financeiro e balanco
patrimonial do Banese, nos termos a serem defiredtye as partes.

2.2. Os interessados nesta Parceria deverdo manifes¢aesse conforme diretrizes
apresentadas neste documento, bem como, futurgroastesolicitado, apresentar
proposta e outros documentos.

2.3. O Parceiro podera manifestar interesse individualeneu em conjunto com outras
empresas, porém limitado a apenas uma manifespacapupo econdémico.

2.4. PARCEIRO

2.4.1. O Parceiro devera atender aos seguintes requisés realizacao da
Parceria e da Operagdo, cujos comprovantes e detéw de
conformidade deverdo ser entregues no momento dEseapaciao da
Proposta Nao Vinculante, (conforme definido nestieal).

I. Requisitos legais:

a. Sociedade devidamente organizada, constituida steeike de
acordo com as leis brasileiras e estar devidamauti®rizada a
conduzir seus negdécios, com plenos poderes pagg gessuir e
operar seus respectivos bens;
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b. Possuir todas as aprovacdes legais, societariasyrgonentais,
regulamentares, contratuais e/ou de terceiros ufimb, sem
limitacdo, eventuais financiadores ou credores) &gam
necessarias a realizacdo da Operacao e Parcerieuengrimento
de todas as obrigacbes la previstas e a realizafébyacao,
formalizacao e liquidacdo da Operacéo; e

c. Nao podera participar, direta ou indiretamentegdalquer fase
deste procedimento, o Parceiro que se enquadrdnipateses de
vedacéao previstas no artigo 38 da Lei n. 13.30%201

Requisitos fiscais e trabalhistas:
a. Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas JuridiCadJ;

b. Certiddes tributarias estaduais e municipais;
c. Certidado de Regularidade do FGTS;

d. Certiddo negativa de Débitos Relativos a Créditabutarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pelar&aria da
Receita Federal do Brasil, atestando, inclusivesgallaridade da
sociedade perante o INSS e demais 6rgaos respmgave
contribuicdes previdenciarias; e

e. Certidao negativa de débitos trabalhistas — CNDT.

Demais requisitos:

a. Certiddo dos Distribuidores de Faléncias e Prosesde
Recuperacédo da Justica Estadual nas comarcasalds@drceiro
e/ou no local de maior faturamento do Parceiro,farame
aplicavel;

b. Certiddo negativa dos Cartérios de Protestos, éda@ed comarca
da sede da Companhia,;

c. Possuir ativos imobiliarios sob gestdo contabilizade/ou

avaliados por no minimo o valor de sua oferta,asentar fianca
bancaria correspondente ao valor de sua oferta; e

d. Auséncia de san¢des no Cadastro Nacional de Enspredanea
e Suspensas (CEIS), que sera consultado pelo Banese

2.4.2. Nao obstante aos itens j& mencionados anteriormefarceiro também
devera ter e declarar a capacidade de:

COM

Realizar andlise propria acerca dos Iméveis;
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Il. Prestar informag¢des relevantes e suficientes abregl@o dos
contratos da Operacdo e da Parceria, por pessadad@nte
autorizada e com poderes de representacao pavaeant

lll. Contrair todas as obrigacbes previstas nos costratoserem
celebrados da Operacéo e da Parceria.

2.4.3. Adicionalmente, o Parceiro devera se comprometaramalmente a ndo
constituir énus, gravames, encargos, restricoesngatdes sobre os
Iméveis, bem como a ndo alienar os Iméveis semesgprconcordancia
do Banese.

2.5. BANESE

3.1.

3.2.

3.3.

2.5.1. O Banese declara que:

I. Atuard como locatario dos Iméveis alienados, nosids a ser
negociado e acordado com o Parceiro; e

II.  Continuara a utilizar o espaco fisico dos Imoveisapealizacdo de
suas atividades ordinéarias e corriqueiras.

PROCESSO DE QUALIFICACAO E SELECAO DO PARCEIRO
A selecdo do Parceiro dar-se-a conforme as etapagui.
Manifestag&o de interesse

3.2.1. Para participacdo no processo de selecdo, os deteles deverdo
encaminhar e-mail para o endereco [projetoimovea®@$e.com.br] com
os dados cadastrais da(s) empresa(s) interessé@a@) social, endereco
e CNPJ ou equivalente), do(s) representante(s)i€g@mome completo e
CPF ou equivalente) e e-mail(s) do(s) respons&yqiéla coordenacgéo do
processo de qualificacéo e selecao do Parceinpgrte da(s) interessada(s).

3.2.2. Serédo aceitas manifestacfes de interesse recelédas 23:59:59 (horério
de Brasilia) de 11/07/2024.

3.2.3. ApoOs a manifestacdo de interesse, as partes deatgéider aos prazos
estipulados no CRONOGRAMA DO PROCESSO (conformesgrtado
no item 4 deste Edital).

Interacdes e disponibilizacéo de informagdes
3.3.1. Uma vez observada a coeréncia do possivel parpaima realizacdo da

Parceria, sera solicitada a assinatura de um AocdedGonfidencialidade
para inicio do compartilhamento de informacdes.
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3.3.2. Apos a assinatura do Acordo de Confidencialidadeiardo as interacoes
entre as partes e disponibilizacdo de informac@esca dos Imoéveis, da
Operacgao e da Parceria, como o Memorando de Inf@®sacontendo os
principais aspectos e premissas, bem como laudesva@cao dos bens
Imédveis, para fins meramente informacionais, nane® as propostas dos
Parceiros vinculadas as avaliagdes apresentaddsutos.

3.3.3. Conforme CRONOGRAMA DO PROCESSO, as partes terageriodo
determinado, sem possibilidade de prorrogacéo pde mlo interessado,
para que sejam tiradas as duvidas necessariaa ptabhoracdo e envio de
propostas nao vinculantes (“Propostas N&o Vincetint

3.3.4. Para seguir no processo de selecdo do Parceiiotesessados deverdo
disponibilizar ao Banese e seus assessores syassRr®Nao Vinculantes,
conforme diretrizes que serdo apresentadas futmtemaqueles que
manifestarem interesse, no prazo indicado no CRORWEMA DO
PROCESSO, sem possibilidade de prorrogacao pa garinteressado.

Fase de qualificagéo

3.4.1. A qualificacdo dos potenciais parceiros para a segpiinte (qual seja, a
etapa de elaboracdo e envio da proposta vinculantéProposta
Vinculante”, sera feita com base nas Propostas\Nidiculantes enviadas
pelos proponentes que se enquadrarem nos requpitesentados no item
2.4.1 acima.

Fase de selecao

3.5.1. Os proponentes que tenham superado a fase deicpgild, deverao
encaminhar a Proposta Vinculante conforme estipulacho
CRONOGRAMA DO PROCESSO e diretrizes a serem contipadtas ao
longo do processo.

3.5.2. ApoOs o recebimento da Proposta Vinculante, poderaesjuerido que o
Parceiro apresente formalmente a sua proposta,ngodeer de forma
presencial ou remota.

3.5.3. A Proposta Vinculante passara por processo defadagso, que além dos
topicos considerados na fase de qualificacao, eptados no item 2.4.1,
também devera dispor sobre outros aspectos virmulad questdes
financeiras, societarias e de governanca relacashadParceria.

3.5.4. Apds essa etapa, 0s proponentes serdo comuniaaniescs resultados do
processo de selecdo e o0s representantes legaipadas (proponente
selecionado e Banese) irdo iniciar o processo geans;ao para formalizar
a Parceria.
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3.6. Processo de negociagéo

3.6.1. Se aplicavel, processo de diligéncia entre asgarte

g Banese

3.6.2. Discussao dos termos contratuais da Parceria &torde compra e venda,

contrato de locacédo e outros documentos, se houver)

4. CRONOGRAMA DO PROCESSO

4.1. O processo de identificacdo do Parceiro, conformscrito neste documento,

devera seguir 0os seguintes prazos definidos:

Assinatura de instrumentos societarios para fomagdio da Parceria

Etapa do processo Prazo
Publicacao deste Edital 26/06/2024
Manifestacéo de interesse 11/07/2024
Assinatura do Acordo de Confidencialidade 16/07/2024
Interacdes entre as partes para a disponibilizagaonformacdes 22/07/2024
complementares e diretrizes para elaboragao dasftas

Envio das Propostas Nao Vinculantes 01/08/2024
Andlise das Propostas N&o Vinculantes e qualific@igi proponentes 12/08/2024
Envio e apresentacao da Proposta Vinculante 02/09/2024
Analise das Propostas Vinculantes e selecéo dmpeoye 12/09/2024
Fase de negociacéao, incluindo diligéncias e dismude instrumentos

societarios A depender*

*A depender do andamento do processo de negociatémas partes.

4.2. Os prazos acima poderao ser alterados pelo Banese.
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