
 

 

 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• ²

• 

• 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:contato@bcfund.com.br


   

 

²

²

² ²

²

²



   

 

²



   

4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.

60,6 46,1 (24,0%) 229,1 185,4 (19,1%)

(0,6) (13,4) 2295,2% 98,8 55,2 (44,2%)

(0,02) (0,50) 2295,2% 3,71 2,07 (44,2%)

8,7 (20,2) n.a. 53,0 71,2 34,2%

0,33 (0,76) n.a. 1,99 2,67 34,2%

26,9 31,7 18,1% 134,3 121,0 (9,9%)

1,01 1,19 18,1% 5,04 4,54 (9,9%)

26,9 31,7 18,1% 134,3 121,0 (9,9%)

1,01 1,19 18,1% 5,04 4,54 (9,9%)

32,8 40,0 22,0% 141,2 152,6 8,1%

1,23 1,50 22,0% 5,30 5,73 8,1%

2.625,2 2.296,0 (12,5%) 2.625,2 2.296,0 (12,5%)

98,55 86,19 (12,5%) 98,55 86,19 (12,5%)

930,8 243,9 (73,8%) 930,8 243,9 (73,8%)

744,7 70,4 (90,5%) 744,7 70,4 (90,5%)

4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.

239.814 144.735 (39,6%) 239.814 144.735 (39,6%)

21,4 16,2 (24,3%) 21,6 16,2 (25,1%)

15,6% 11,7% (3,9 p.p.) 15,4% 11,7% (3,7 p.p.)

0,0% 1,1% n.a. 0,0% 1,1% n.a.

(1,2%) 1,3% n.a. 2,2% 1,6% (0,3 p.p.)

(10,2%) (18,1%) (7,9 p.p.) (8,9%) (13,6%) 0,5 p.p.

12,0% 6,1% (5,9 p.p.) 17,9% 36,0% 1,0 p.p.99

4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.-3313

26.638.202 26.638.202 0,0% 26.638.202 26.638.202 0,0%

1.579,6 1.107,1 (29,9%) 1.579,6 1.107,1 (29,9%)

59,30 41,56 (29,9%) 59,30 41,56 (29,9%)

58,03 42,85 (26,2%) 59,38 51,19 (13,8%)

1,87 1,63 (13,1%) 1,64 1,63 (0,2%)

148.698 127.575 (14,2%) 148.698 127.575 (14,2%)

148.388 127.320 (14,2%) 148.388 127.320 (14,2%)

310 255 (17,7%) 310 255 (17,7%)

70,4% 67,9% (2,5 p.p.) 70,4% 67,9% (2,5 p.p.)

29,6% 32,1% 2,5 p.p. 29,6% 32,1% 2,5 p.p.
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13,1%
11,1%

5,8%

4,3%
1,0%

5,2%

5,3%

Vacância física
dez-24

Rescisões antecipadas Imóveis em negociação dos
contratos de locação

Imóveis em fase avançada de
comercialização

Vacância física
estimada

Imóveis em fase inicial de
comercialização

Vacância física
potencial
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AAA
92,7%

A
1,9%

B
5,3%

São Paulo
60,1%

Rio de Janeiro
39,9%

Multi-Setores
9,5% Bens de Consumo

7,2%

Saúde
6,6%

Seguros
5,6%

Financeiro
5,1%

Outros
65,9%



   

 

 

 

 

 

21,6 21,7 21,7

16,4 15,6 15,4

15,6 15,6 15,5 15,6 15,8 16,2 16,2

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

1,6%
1,3%

Últimos 12 meses Últimos 3 meses



   

 

  

 

  

   

  

  

  

 

IGP-M
18%

IPCA
82%

6,2%

8,4%

13,7%

20,8%

49,1%

11,1%0,0%
6,9%

0,9%

0,5%

1,8%
10,0%

29,8%

59,1%

40,9%

2025 2026 2027 2028 2029 até 2029 após 2029

RJ SP

-8,7%

-13,6%

-4,9%

Nominal Inflação Resultado real

18%
21%

26%

35%

1T25 2T25 3T25 4T25



   

 

 

 

  

 

13,1%

9,2%

14,2%

63,5%

32% 14%

32%

22%

2025 2026 2027 2028 2028+

Vencimento dos contratos Revisionais dos contratos

3,0%

2,9%

1,0%

2,7%

6M 12M 18M 24M+

Crescimento Real (descontos & carências)

14.628 484 462 167 431 3 16.175 

dez/24
Receita de
aluguel Aj.

6M 12M 18M 24M+ ajustes  Receita
contratada

59,9

46,1

62,7

46,7

4T23 4T24

Receita de Aluguel Receita Contratada (ex:EZ)
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15,4% 15,6% 15,5%
18,7%

15,1% 15,8% 15,0% 14,5% 14,6% 14,2% 13,0% 11,7% 11,7%

21,7% 21,9% 21,9%
25,7%

15,6% 16,3% 15,7% 15,3% 15,3% 14,8% 14,6% 13,1% 13,1%

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Vacância financeira Vacância física

Torre Almirante
8,2%

70,3% EZ Tower
2,6%

22,0%

MV9
0,3%
2,9%

Outros
0,6%
4,7%

Torre Almirante
9,1%

69,2%

EZ Tower
2,6%

19,5%

MV9
0,7%
5,3%

Outros
0,8%
5,9%
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60,6

46,1

4T23 4T24

-24,0%
229,1

185,4

2023 2024

-19,1%

4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.

48.848        21.631        (55,7%) 266.054      891.862      235,2%

60.601        46.084        (24,0%) 229.059      185.417      (19,1%)

-             (494)           n.a. (23)             385            n.a.

123            10              (91,9%) 632            3.988         531,0%

(9.246)        6.871         n.a. 45.793        (15.989)       n.a.

-             (28.700)       n.a. -             726.300      n.a.

(2.630)        (2.140)        (18,6%) (9.407)        (8.239)        (12,4%)
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4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.

-               -                   n.a. -              (737.494)         n.a.

-               -                   n.a. -              (420.015)         n.a.

-               -                   n.a. -              (317.479)         n.a.

(4.737)           (3.205)              (32,3%) (18.344)        (11.293)           (38,4%)

(916)              (709)                 (22,6%) (1.982)          (2.942)             48,4%

(27)               -                   n.a. (108)            (36)                 (66,7%)

(3.741)           (2.249)              (39,9%) (15.909)        (7.964)             (49,9%)

(53)               (247)                 366,0% (345)            (351)                1,7%

(6.251)           (20.077)            221,2% (24.729)        (33.458)           35,3%

(4.674)           (3.277)              (29,9%) (18.930)        (15.826)           (16,4%)

(1.329)           (1.273)              (4,2%) (5.713)          (5.277)             (7,6%)

(992)              (564)                 (43,1%) (5.381)          (2.253)             (58,1%)

744               (14.963)            n.a. 5.295           (10.102)           n.a.



   

4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.6801

(31.453)         (8.830)              (71,9%) (144.904)      (55.468)           (61,7%)

(31.453)         (8.830)              (71,9%) (144.904)      (55.468)           (61,7%)

(8.598)           (3.423)              (60,2%) 17.101         (3.463)             n.a.

-               -                   n.a. 13.378         (7.622)             n.a.

466               (192)                 n.a. 3.373           1.559              (53,8%)

(9.064)           (3.231)              (64,4%) 350             2.600              642,9%

986               539                  (45,3%) 4.285           4.497              4,9%

1.337            715                  (46,5%) 5.186           5.527              6,6%

(351)              (176)                 (49,9%) (901)            (1.030)             14,3%

(39.065)         (11.714)            (70,0%) (123.518)      (54.434)           (55,9%)380808



   

 

  

 

  

8,7

-20,2

-9,2

6,9

-0,6
-13,4

4T23 4T24

Valor Justo Lucro líquido

-332,9%

53,0
71,2

45,8

-16,0

98,8
55,2

2023 2024

34,2%

0,3

-0,8

-0,3

0,3

0,0 -0,5

4T23 4T24

-332,9%

1,99
2,67

1,72

-0,60

3,71

2,07

2023 2024
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4T23 4T24 Var. 2023 2024 Var.

(558)              (13.365)         2295,2% 98.827          55.183          (44,2%)

9.246            (6.871)           n.a. (45.793)         15.989          n.a.

9.064            3.231            (64,4%) (417)              (2.600)           523,5%

9.136            20.047          119,4% 81.732          41.232          (49,6%)

26.888          31.742          18,1% 134.349        120.998        (9,9%)

1,01              1,19              18,1% 5,04              4,54              (9,9%)

-               -               n.a. -               -               n.a.

26.888          31.742          18,1% 134.349        120.998        (9,9%)

1,01              1,19              18,1% 5,04              4,54              (9,9%)



   

 

Custo Prazo orig. Venc.  3T24 4T24

243.736            243.856          

CDI + 2,09% aa 3 anos Abr/2025 71.973              71.982            

CDI + 2,60% aa 12 anos Dez/2033 68.100              68.113            

IPCA + 7,10% aa 15 anos Dez/2036 103.663            103.761          

-                   -                 

243.736            243.856          

(27.979)             (74.082)           

(111.615)           (99.325)           

104.142            70.449            -45568

25,5%

9,3%

2023 2024

(16,2 p.p.)



   

 

 

 

 

 

 

72

172

2025 2026+

IPCA
43%

CDI
57%

2.625
2.296

2023 2024

R$ 98,55 / cota R$ 86,19 / cota

(12,5%)



   

 

0,47 0,47 10,98 0,46 1,03 0,45 0,45 0,45 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41
0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50

2023 2024



   

 

 

 

 

46,8
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175,7

311,6
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BC Fund BC Fund (com proventos) IBOVESPA IFIX

-8,6%

-16,5%

-9,9%
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-10,4%

-8,7%

8,7%

-5,9%

-5,7%
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dez-24 dez-23

[R$ / cota] 86,19 98,55

[R$ / cota] 47,74 59,39

[%] (44,6%) (39,7%)

[R$ / cota] 0,50 0,41

[% a.m.] 1,05% 0,69%

[% a.a.] 12,6% 8,3%

[% a.a.] 13,3% 8,6%

[#] 26.638.202 26.638.202

[R$ mi] 1.271,7 1.579,6

[R$ mi] 70,4 744,7

[R$ mi] 0,0 58,0

[R$ mi] 1.342,2 2.382,3

[R$ mi] 16,2 21,6

[%] 14,0% 10,9%

[%] 15,5% 13,2%

[m2] 144.735 239.814

[R$ / m2] 9.273 9.692
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1-out 10-out 21-out 30-out 8-nov 21-nov 2-dez 11-dez 20-dez

Média outubro: 1,5

Média novembro: 1,2

Média dezembro: 1,5



   

48.848              21.631              (55,7%) 266.054           891.862           235,2%

60.601              46.084              (24,0%) 229.059           185.417           (19,1%)

-                    (494)                  n.a. (23)                    385                   n.a.

123                   10                      (91,9%) 632                   3.988                531,0%

-                    (28.700)            n.a. 726.300           n.a.

(2.630)               (2.140)               (18,6%) (9.407)               (8.239)               (12,4%)

(9.246)               6.871                n.a. 45.793              (15.989)            n.a.

-                    -                    n.a. -                    (737.494)          n.a.

-                    -                    n.a. -                    (420.015)          n.a.

-                    -                    n.a. (317.479)          n.a.

(31.453)            (8.830)               (71,9%) (144.904)          (55.468)            (61,7%)

(31.453)            (8.830)               (71,9%) (144.904)          (55.468)            (61,7%)

(4.737)               (3.205)               (32,3%) (18.344)            (11.293)            (38,4%)

(916)                  (709)                  (22,6%) (1.982)               (2.942)               48,4%

(27)                    -                    n.a. (108)                  (36)                    (66,7%)

(3.741)               (2.249)               (39,9%) (15.909)            (7.964)               (49,9%)

(53)                    (247)                  366,0% (345)                  (351)                  1,7%0 0

12.658              9.596                (24,2%) 102.806           87.607              (14,8%)-                    -                    n.a.

466                   (192)                  n.a. 3.373                1.559                (53,8%)

(9.064)               (3.231)               (64,4%) 350                   2.600                642,9%

-                    -                    n.a. 67                      -                    n.a.-                    -                    

(8.598)               (3.423)               (60,2%) 17.168              (3.463)               n.a.-                    -                    

4.060                6.173                52,0% 119.974           84.144              (29,9%)
-                    -                    

1.143                715                   (37,4%) 3.211                5.253                63,6%

194                   -                    n.a. 1.975                274                   (86,1%)

(351)                  (176)                  (49,9%) (901)                  (1.030)               14,3%0 0 n.a.

986                   539                   (45,3%) 4.285                4.497                4,9%0 0 n.a.

(4.674)               (3.277)               (29,9%) (18.930)            (15.826)            (16,4%)

(1.329)               (1.273)               (4,2%) (5.713)               (5.277)               (7,6%)

(992)                  (564)                  (43,1%) (5.381)               (2.253)               (58,1%)

744                   (14.963)            n.a. 5.295                (10.102)            n.a.0 0 n.a.

(6.251)               (20.077)            221,2% (24.729)            (33.458)            35,3%0 0 n.a.

(1.205)               (13.365)            1009,1% 99.530              55.183              (44,6%)0 0 n.a.

647                   -                    n.a. (703)                  -                    n.a.

(558)                  (13.365)            2295,2% 98.827              55.183              (44,2%)0 0 n.a.

26.638.202      26.638.202      0,0% 26.638.202      26.638.202      0,0%

(0,02)                 (0,50)                 2295,2% 3,71                  2,07                  (44,2%)



   

Circulante 192.121                   5,2% 92.143                     3,5% (52,0%)Disponibilidades -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Aplicações Financeiras 62.812                     1,7% 33.026                     1,3% (47,4%)

Aluguéis a receber 29.078                     0,8% 17.993                     0,7% (38,1%)

Outros ativos 24.366                     0,7% 41.124                     1,6% 68,8%

Valores a receber por venda de imóveis 75.865                     2,0% -                            0,0% (100,0%)

Não Circulante 102.618                   2,8% 99.325                     3,8% (3,2%)

Aplicações financeiras 102.618                   2,8% 99.325                     3,8% (3,2%)

 Propriedades para Investimento 3.408.035                92,0% 2.434.939                92,7% (28,6%)

Edificações 3.408.035                92,0% 2.434.939                92,7% (28,6%)

TOTAL DO ATIVO 3.702.774                100,0% 2.626.407                100,0% (29,1%)

Circulante 745.891                   20,1% 183.409                   7,0% (75,4%)

Rendimentos a distribuir 22.529                     0,6% 26.105                     1,0% 15,9%

Impostos e contribuições a recolher 13                             0,0% 13                             0,0% 0,0%

Provisões e contas a pagar 25.068                     0,7% 15.953                     0,6% (36,4%)

Obrigações por aquisição de imóveis 698.281                   18,9% 141.338                   5,4% (79,8%)

Não circulante 273.730                   7,4% 146.975                   5,6% (46,3%)

Provisões e contas a pagar -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Obrigações por recursos em garantia 3.655                        0,1% 68                             0,0% (98,1%)

Obrigações por aquisição de imóveis 270.075                   7,3% 146.907                   5,6% (45,6%)

TOTAL DO PASSIVO 1.019.621                27,5% 330.384                   12,6% (67,6%)

Patrimônio Líquido 2.625.180                70,9% 2.296.023                87,4% (12,5%)

Cotas integralizadas 2.321.750                62,7% 2.321.750                88,4% 0,0%

Gastos com colocação de cotas (55.682)                    (1,5%) (55.683)                    (2,1%) 0,0%

Amortização de cotas -                            0,2% (228.738)                  (8,7%) (2653,4%)

Reserva de contingência 8.958                        14,0% 11.577                     0,4% (97,8%)

Ajuste de avaliação a valor justo 519.685                   (4,6%) 391.058                   14,9% (330,7%)

Lucros (prejuízos) acumulados (169.531)                  0,0% (143.941)                  (5,5%) n.a.

Participação dos Minoritários 57.973                     1,6% -                            0,0% (100,0%)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 3.702.774                100,0% 2.626.407                100,0% (29,1%)



   

                 155.780                       151.017 (3,1%)

                        624                           3.987 538,9%
                    (1.601)                         (2.781) 73,7%
                    (1.324)                            (832) (37,2%)
                       (237)                            (134) (43,5%)
                  (17.267)                       (15.547) (10,0%)
                    (4.272)                         (4.388) 2,7%
                       (108)                              (36) (66,7%)
                    (3.841)                         (2.716) (29,3%)
                       (314)                            (351) 11,8%
                       (467)                            (791) 69,4%
                     2.980                         (2.814) n.a.

                 129.953                       124.614 (4,1%)

                        656                           4.149 532,5%

                     1.757                              256 (85,4%)

                (129.172)                       (51.419) (60,2%)
                           -                           (1.148) n.a.
                           -                         180.741 n.a.
                           -                           15.211 n.a.

                     4.346                           2.442 (43,8%)
                   25.535                         55.936 119,1%
                 130.000                         74.853 (42,4%)

                       (149)                                -   n.a.
                   13.640                                -   n.a.
                           -                         366.331 n.a.

                   46.613                       631.365 1254,5%

                           -                         (22.642) n.a.
                  (35.490)                     (173.268) 388,2%

                           -                       (414.096) n.a.
                (141.182)                     (152.638) 8,1%
                   40.385                         42.300 4,7%

                  (38.500)                       (40.385) 4,9%

                       (149)                              (35) -77%

                (174.936)                     (760.764) 334,9%

                     1.630                         (4.785)



   

 



   



   


