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Sdo Paulo, 12 de dezembro de 2023 - O Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll BTG Pactual Corporate Office
Fund (“BC Fund”) (B3: BRCR11), maior fundo de investimento imobiliario de lajes corporativas listado em bolsa do
Brasil, anuncia hoje seus resultados referentes ao terceiro trimestre de 2023 (3T23).

Destaques do 3T23

e A receita de locacdo totalizou R$ 58,7 milhées no trimestre.

e No 3T23, o FFO e o FFO agjustado totalizaram R$ 37,0 milhées (R$ 1,39/cota).
¢ O lucro liquido foi de R$ 11,5 milhées (R$ O,43/cota) no trimestre.

e O patriménio liquido no final do 3T23 foi de R$ 2,7 bilhées (R$ 99,57/cota).

e O total de rendimentos distribuidos do 3T23 foi de R$ 34,9 milhées (R$ 1,31/cota), conforme politica de
distribuico mensal dos lucros apurados sobre regime de caixa.

e Nos ultimos 12 e 24 meses (base setembro/2023), a rentabilidade dos cotistas, considerando os rendimentos
distribuidos e o valor da cota, foi de -6,8% e -3,9%, respectivamente.

« No final do trimestre, a ABL do portfélio correspondia a 239.814 m?, néo havendo alteracées em relacéo ao 2T23.
¢ A vacdncia financeira era de 15,6% no final do terceiro trimestre de 2023.

e No 3T23, 12,0% da carteira de contratos passou por periodo de revisional ou teve novas locagdes, o que gerou
uma reducdo da receita de locacdo de 13,0% nestas dreas em termos nominais e reducdo de 10,2% se considerada
a inflagéo (leasing spread). A receita contratada da mesma drea do 3T23 teve uma reducgdo de 1,2% em termos
nominais em relacdo ao 2T23.
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Eventos recentes — 3T23

Eldorado

Novo contrato de locacdo

Em julho, o Fundo firmou uma nova locagdo no edificio Eldorado de meio andar, correspondente a 1.030m? para
uma empresa do ramo de energia elétrica. Lembrando ainda que a exposi¢cédo do Fundo por andar é equivalente a
49%. Ressaltamos que a nova locagdo possui vigéncia de cinco anos, com condigdes comerciais em linha com o
praticado na regi@do para ativos de alta qualidade.

Obrigagodes

Também em julho, o Fundo conseguiu repactuar a extensd@o por © meses do vencimento da divida relativa ao
Diamond Tower. Além disto, dado o momento macroeconémico, negociamos a extensd@o do prazo da caréncia do
pagamento de juros por mais 6 meses da primeira tranche da divida e por um periodo de 3 meses da segunda
tranche, que voltou a pagar juros em outubro. Ainda no més, tivemos o prolongamento por até trés meses da divida
relacionada ao Cidade Jardim. Com isto, conseguimos casar o vencimento da divida com a entrada de recursos no
Fundo oriundos do CRI do Urbanity, no valor de R$ 130 milhées.

Diamond Tower

Novo contrato de locacdo

Em agosto, o Fundo firmou uma nova locagdo no edificio Diamond Tower de um andar, correspondente a 2.051m?
para uma empresa do ramo automobilistico. Ressaltamos que a nova locagdo possui vigéncia de dez anos, com
condigdes comerciais em linha com o praticado na regido para ativos de alta qualidade. Destacamos ainda que com
esta nova locacdo, o time interno da Gestora, conseguiu realizar a ocupacgdo do andar que seria alvo de rescisdo
antecipada pelo antigo inquilino, nédo deixando assim o Fundo ser impactado pela devolugéo.

Eldorado

Novo contrato de locacdo

Em setembro, o Fundo firmou uma nova locacdo no edificio Eldorado de meio andar, correspondente a 1.253m? para
uma empresa do ramo de seguros. Lembrando ainda que a exposicdo do Fundo por andar é equivalente a 49%.
Ressaltamos que a nova locagdo possui vigéncia de cinco anos, com condigcdes comerciais em linha com o praticado
na regido para ativos de alta qualidade.

Obrigagodes

Ainda em setembro, o Fundo recebeu os recursos oriundos do vencimento do CRI do Urbanity, do qual era credor,
correspondendo a um montante de principal de R$ 130 milhées. Parte dos recursos foram destinados para a
quitacdo das obrigagdes vinculadas a aquisicdo do CRI do Cidade Jardim, que possuia vencimento proximo.

Certificacd@o LEED Zero Carbon - Eldorado

Também em setembro, o edificio Eldorado foi contemplado com a certificagcdo LEED Zero Carbon, pelo US Green
Building Council. A conquista coloca o empreendimento como um dos primeiros ativos AAA brasileiro com tal selo,
que zela pela emissdo zero de carbono.
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Eventos subsequentes

Diamond Tower

Novo contrato de locacdo

Em outubro, o Fundo firmou um novo contrato de locacdo de meio andar no Diamond Tower para uma empresa do
ramo farmacéutico. A drea BOMA equivalente é de 1.026 m?2 Ressaltamos que o contrato possui prazo de 5 anos
e que as condicbées comerciais estdo em linha com os Ultimos contratos assinados no empreendimento,
considerando os diferenciais de alta qualidade do ativo. Destacamos ainda que a nova locacdo é fruto do trabalho
ativo do time interno da Gestora, que busca ativamente absorver a drea vaga de seu portfoélio.

Mercado — Andlise 3T23

O trimestre foi marcado por um resultado em termos de absorcdo um pouco mais brando na Cidade de Sdo Paulo.
A absorcdo liquida representou apenas 556m?, um numero pouco representativo se comparado aos 33.000m? do
primeiro semestre, impulsionado principalmente pela regido da Chucri Zaidan, seguida da Faria Lima e Marginal
Pinheiros. J& no Rio de Janeiro a absorgdo liquida foi negativa em 7.589 mil m?, puxada pela desocupag¢do de uma
empresa do setor de Oleo e Gds no Centro.

Comunicado ao Mercado — Nova Transacdo

Em novembro o Fundo divulgou um comunicado ao mercado a cerca de uma potencial nova Transagdo envolvendo
a alienagdo de sua participacdo direta e indireta em cinco ativos do portfélio, sendo eles: Ed. Brazilian Financial
Center, Ed. Burity, Ed. Cidade Jardim, Ed. Transatlantico e Ed. Volkswagen. O valor da Transagdo é correspondente
& R$ 755 milhées, que serd pago 70% a vista e 30% em duas parcelas iguais, uma no 122 més e a outra no 242
més. A corregdo do preco da parcela a prazo corresponderd a 1T00% do CDI e paga mensalmente pelo Comprador
ao Fundo. Ressaltamos ainda que a concretizacdo da operacdo ainda depende da concretizagdo de condicoes
precedentes usuais a esse tipo de negdcio e que o mercado serd prontamente avisado em relagdo as evolugdes do
processo.

Consideracodes sobre as informacdes contdbeis

A elaboracgdo de informacgdes intermedidrias ndo é requerida pelas prdticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis
a fundos de investimento imobilidrio. Em linha com as praticas das companhias listadas na B3 e considerando a
atual base de cotistas do BC Fund, as demonstragoes financeiras do terceiro trimestre de 2023 passaram por um
processo de revisdo limitada conduzida pela EY de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informacades intermedidrias.
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Destaques financeiros (em R$ milhées, exceto se indicado) 3722 3723 Var. 9M22 9M23 Var.

Receitas de locagdao 56,8 58,7 3,3% 166,7 168,5 1,0%!
Lucro liquido® 15,3 11,5 (24,7%). (29,2) 99,4 na.
Lucro liquido / cota (R$ / cota) 0,57 0,43 (24,7%) (1,10) 3,73 na.
Lucro liquido (ex -reavaliac@o) 15,3 11,5 (24,7%)% 34,5 443 28,7%%
Lucro liquido (ex -reavaliacdo) / cota (R$ / cota) 0,57 0,43 (24,7%): 1,29 1,66 28,7%!
FFO 35,5 37,0 4,2% 114,38 107,4 (6,5%)
FFO / cota (R$ / cota) 1,33 1,39 4,2% 4,31 4,03 (6,5%).
FFO ajustado 35,5 37,0 4,2% 114,8 107,4 (6,5%)!
FFO ajustado / cota (R$ / cota) 1,33 1,39 4,2%: 4,31 4,03 (6,5%):
Distribuicdo total 37,6 349 (7,1%) 79,1 108,4 37,0%
Distribuicdo total / cota (R$ / cota) 1,41 1,31 (7,1%) 2,97 4,07 37,0%
Patriménio liquido 2.6749 2.652,4 (0,8%) 2.693,9 2.652,4 (1,5%)
Patriménio liquido / cota (R$ / cota) 100,42 99,57 (0,8%); 101,13 99,57 (1,5%);
Endividamento bruto 952,3 919,7 (3,4%) 933,7 919,7 (1,5%)!
Endividamento liquido (caixa liquido) 667,9 753,7 12,9%% 630,3 753,7 19,6%%
Destaques operacionais 37122 37123 A 9M22 9M23 Var.
ABL do portfélio (m?) 239.814 239.814 0,0% 239.814 239.814 0,0%!
Receita contratada de locagcéo mensal (R$ milhdes) 20,3 21,4 51%: 19,9 21,4 7,4%%
Vacancia financeira (final do periodo) 19,6% 15,6% (4,0 p.p.)% 19,4% 15,6% (3,9p.p.)
Inadimpléncia 0,0% 0,0% n.a.% 0,0% 0,0% n.a.%
Variacdo anual da receita contratada (SAR) 0,1% 1,2% n.a.% 7,6% 0,7% 0,9 p.p.)%
Leasing spread (1,9%) (10,2%) (8,3 p.p.) (13,5%) (8,6%) (04 p.p.)
% Carteira negociada 7,8% 12,0% 43p.p.: 16,9% 16,6% 0,0p.p.);
Destaques de mercado 37122 37123 Var. 9M22 9M23 Var.
Numero total de cotas 26.638.202 26.638.202 0,0%% 26.638.202 26.638.202 0,0%%
Valor de mercado 1.859,1 1.582,0 (14,9%)3 1.859,1 1.582,0 (14,9%)3
Preco da cota - Final do periodo (R$ / cota) 69,79 59,39 (14,9%)3 69,79 59,39 (14,9%)3
Preco da cota - Média do periodo (R$ / cota) 62,75 65,00 3,6% 66,01 59,94 (9,2%)
Volume financeiro médio diario (R$ milhses) 2,40 1,87 (21,8%) 2,08 1,64 (21,4%)
Quantidade de cotistas 154.373 154.450 0,0% 154.373 154.450 0,0%
Total de Pessoas Fisicas 154.031 154.146 0,1% 154.031 154.146 0,1%
Total de Pessoas Juridicas 342 304 (11,1%) 342 304 (11,1%)
% das cotas detidas por Pessoas Fisicas 70,8% 71,4% 0,5p.p. 70,8% 71,4% 0,5p.p.
% das cotas detidas por Pessoas Juridicas 29,2% 28,6% 0,5p.p.) 29,2% 28,6% 0,5p.p.)
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Comentdrios do Gestor

Como ressaltamos nos ultimos trimestres, em linha com a nossa estratégia de reciclagem eficiente do portfélio,
estdvamos perseguindo uma janela de mercado um pouco mais favordvel para conseguir realizar um
desinvestimento benéfico ao Fundo. A ideia era buscar uma oportunidade de mercado que contemplasse ndo
apenas um ganho de capital aos cotistas atrelados em sua proposta, mas também um volume monetdrio relevante,
de forma a fazer frente a uma desalavancagem significativa, pois como destacamos anteriormente embora possam
ser esperadas reducdes dos indexadores de nossas dividas no curto/médio prazo, entendemos ainda que um
processo de desalavancagem no Fundo deverd trazer um maior valor para o nosso portfélio. Desta forma, assinamos
recentemente um Memorando de Entendimentos relacionado a alienacgdo total da participagédo do Fundo em cinco
ativos de seu portfolio. Como destacamos no Comunicado ao Mercado, entendemos que os ativos a serem alienados
na potencial Transagdo, que sd&o: Brazilian Financial Center (BFC), Burity, Cidade Jardim, Transatlantico e
Volkswagen, por serem ativos maduros, j& se encontram com um ganho de capital represado, uma vez que as rendas
origindrias possuem um elevado Leasing Spread, considerando a data base de entrada de cada ativo no Fundo.
Além disto, trés deles sGo empreendimentos classe B, que embora tenham performado de forma positiva durante
periodos adversos, jd ndo correspondiam mais a nossa tese de investimento desejavel, que se concentra em ativos
AAA em gque enxergamos uma potencial valorizagdo das receitas de locagcdo com base na gestdo profissional da
carteira locaticia. A estrutura final da operagdo estd sendo desenhada de forma a extrair o mdaximo valor ao nosso
Fundo e consequentemente aos nossos cotistas. Assim que tivermos superado as condigdes precedentes usuais
para este modelo de negodcios e evoluido para a assinatura dos documentos definitivos, avisaremos prontamente o
mercado sobre os ganhos e perspectivas futuras da gestdo para o Fundo. Nossa expectativa é que o proximo ano
apresente um horizonte de maior estabilidade econémica, no qual novas oportunidades poderdo ressurgir, trazendo
ainda mais valor a nossa carteira.

Saindo da o¢tica de M&A e entrando na visdo operacional, os primeiros nove meses do ano foram marcados ndo soé
pela manutengdo do movimento de retomada das ocupagdes dos escritdrios, mas também pelo movimento de
entregas de novos estoques em Sdo Paulo, impactando a performance da taxa de ocupagdo. Assim, ao olharmos
os dados de mercado dos ativos de alta qualidade, ou seja, os chamados A e AAA, Sdo Paulo saiu de uma taxa de
vacdncia de 20,8% no final do ano passado para uma taxa atual de 23,6%. J&a olhando o mercado do Rio a variagdo
foi praticamente inexpressiva, saindo de 30,9% no fim de 2022 para 30,8% neste trimestre. Em termos de absorgdo
liguida, enquanto em Sdo Paulo foram absorvidos pouco mais de 35 mil m?, jd a marca no Rio de Janeiro atingiu
quase 31 mil m% Jd dentro do portfélio do Fundo a redugdo ao longo do ano ficou em 2,2 pontos percentuais, com
destaque para a realizagdo de © novas locagdes ao longo do ano, praticamente um novo contrato por més. Em
termos de absorgdo bruta, j&d considerando a fracdo ideal de sua participagéo nos ativos, o Fundo locou
aproximadamente 12 mil m?, distribuido em 3 ativos do portfolio, sendo concentrada a nova ABL principalmente nos
ativos de maior aluguel por metro quadrado, impactando de forma mais positiva ainda na vacancia financeira, que
diminuiu 2,8% pontos percentuais ao longo do ano. J& quando olhamos o preco pedido de locagcédo no mercado,
percebemos que houve uma pressdo positiva no mercado de Sédo Paulo e um singelo crescimento no mercado do
Rio. No nosso portfélio, embora tivemos bastante éxito nos repasses de inflacdo contratuais, desde abril, o IGP-M,
responsavel pela correcdo de % de nosso portfoélio, vem apresentando deflagdo. Portanto, ao longo dos ultimos 12
meses, atingimos um crescimento de O,7% nos contratos vigentes dentro de uma mesma drea neste periodo.

Notas:

Office Marketbeat (Cushman & Wakefield) - Relatorios Rio de Janeiro e Sdo Paulo - Disponivel em sua homepage
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Sobre o processo de comercializacdo, no terceiro trimestre de 2023, o Fundo fechou com uma vacdéncia fisica do
portfélio equivalente a 21,7%, numero inferior ao fechamento do 2T23, devido co inicio do prazo de locacdo de
novos contratos no Diamond Tower e no Eldorado. De movimentagéo futura, o Fundo tem ainda cerca de O,7% da
ABL em processos de rescisdo, com os atuais locatdrios cumprindo prazo de aviso prévio. Sobre estes espacos
ressaltamos que os mesmos vem sendo alvo de comercializagdo ativa por parte de nosso time interno. Jd na
contramdo deste movimento, como anunciamos no ultimo informativo mensal, assinamos em outubro um novo
contrato de locagdo se iniciaram no edificio Diamond Tower, reduzindo assim a vacdncia do portfélio. Este novo
contrato compdéem a coluna “Imdveis em negociagcdo dos contratos de locagdo”, que prevé uma reducdo de O,4%
na vacdncia fisica de nosso portfolio. Temos ainda cerca de 1,3% dos imoéveis em fase avancada de comercializacdo,
ou seja, ainda sem troca de minutas de contrato de locacdo, mas em definicdo das condicbes comerciais de
potencial locacdo (“Iméveis em fase avancada de comercializacd@o”). Nesse sentido, caso tanto os Imoveis em
Negociacdo dos Contratos de Locacdo quanto os Imoéveis em Fase Avancada de Comercializagdo sejam
efetivamente locados, a vacdancia do Fundo cairia para 20,6% (“Vacdancia fisica estimada”). Importante ainda
mencionar que 3,3% dos imoveis do Fundo estdo em fase inicial de comercializac@o (“Imoéveis em fase inicial de
comercializac@o”), numero que vem aumentando a cada dia, dado ao movimento de retorno aos escritorios, que
vem impulsionando as empresas a retomarem seus planos de expansdo de sites. Caso tais Imoveis em Fase Inicial
de Comercializagdo também sejam efetivamente locados, a vacdancia do Fundo cairia para 17,3% (“Vacancia fisica
potencial”). Este panorama serd apresentado na sequéncia.

Processos de comercializagco da area vaga (m? do portfélio em %)

0,7% 0
_— L) 1,3%
21,7% 20,6%
Vacancia fisica Rescisdes antecipadas Imdveis em negociacdo  Iméveis em fase Vacancia fisica Imbveis em fase inicial Vacancia fisica
set-23 dos contratos de locagéo avancada de estimada de comercializagdo potencial

comercializagéo
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Desempenho operacional

Composicdo do portfélio de ativos

No final do trimestre, a ABL do portfélio, considerando o percentual de exposicdo do Fundo no CENESP,
correspondia a 239.814 m?, estando em linha com os demais trimestres de 2023.

Portfélio de ativos (com base na receita contratada em set/2023)

Por tipo de ativo Por localizacéo

18.1% Rio de Janeiro
28,9%
A
7,7%
Séo Paulo
71,1%
AAA
74,2%
Por setor de atuag¢do dos inquilinos Por concentracdo de inquilinos
. Em setembro de 2023, o principal locatdrio do
Financeiro Fundo representava aproximadamente 15,0% da

18 4% receita contratada de locacdo, sendo um contrato
' atipico de locagdo.

o Boa parte da concentragdo de ABL no Rio de

Automobilistica Janeiro se deve & exposicdo de um contrato
9,0% atipico.
Outros
55,7% Multi-Setores o O Fundo possuia, em setembro de 2023, 82
7,0% contratos de locacdo.
Bens de
Consumo

Salde  54%
4,5%
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Receita Contratada de Locacdo

A receita contratada mensal de locacdo, em setembro

de 2023, era de R$ 21,4 milhées, um aumento de 5,1% em

relacdo a setembro de 2022, impulsionado pelas novas locagdes realizadas pelo nosso time comercial em diversos

ativos de nossa carteira ao longo do ano de 2023, principalmente aqueles de maior valor agregado, como Eldorado

e Diamond Tower.

A receita contratada de locacdo é uma medida ndo contdbil que corresponde ao valor total dos contratos de

locagdo vigentes no més de referéncia, desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes que

impactam a receita contdabil de locagdo.

Evolucao mensal da receita contratada de locacd@o (em R$ milhdes)

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

A receita contratada da mesma drea do portfolio no
3T23, apresentou uma reducdo nominal de 1,2% em
relacdo ao 2T22. Frente ao 3T22, a receita
contratada da mesma drea teve um aumento de O,7%.
Vale ressaltar, que no comparativo anual a variagdo
se deve principalmente ao éxito no repasse de inflagdo
anual previsto nos contratos e em linha com a
regulamentacdo da industria, sendo impactado na
contramdo pelo término de complemente de renda
garantida do Ed. Sucupira no 4T22. J& no trimestre, o
impacto se deve a ocorréncia de algumas revisionais,
que serdo abordadas a seguir na frente do leasing
spread.

A receita contratada de locacdo da mesma drea
(Same Area Rent — SAR) é uma medida nao contdabil
gue corresponde ao valor total dos contratos de
locagdo vigentes no més de referéncia, numa
determinada drea que j& estava locada no final do
mesmo periodo do ano anterior ou no final do trimestre
anterior, desconsiderando descontos, caréncias,
multas e outros ajustes que impactam a receita
contdbil de locacédo.
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Variacdo da receita da mesma darea (SAR)

Ultimos 12 meses Ultimos 3 meses
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Renovacodes e Revisdes

O equivalente a 12,0% da receita contratada de locagdo passou pelo processo de renovagdo, revisdo ou teve novos
contratos no 3T23, resultando em uma reducdo nominal de 13,0%. Retirando-se o efeito da deflagéo, o resultado
real (leasing spread) foi de 10,2%.

O valor do leasing spread foi impactado principalmente pela ocorréncia de algumas revisionais no CEO Office e no
Volkswagen, sendo que ambas adaptaram os contratos a valores de mercado apds o crescimento expressivo que
tiveram ao longo dos ultimos anos. Lembrando que as regides que estdo localizadas tais ativos ndo séo tdo core
quanto o resto do portfélio do Fundo, que segue um momento mais proé locador.

Apenas 1,2% dos contratos do Fundo vencem até o final de 2023, sendo que mais da metade vence somente apds
2026.

Composicdo da carteira em setembro/2023 Leasing spread 3T23 | 9M23

(por indice de reajuste) (12,0% da receita) (16,6% da receita)

IGP-M
25%

IPC-FIPE - -
2% .
Nominal Inflagao Resultado real
Nominal Inflagéo Resultado real
Cronograma de reajustes por inflagdo Cronograma de vencimento de contratos
(% da receita contratada) (% da receita contratada)
=R 506%  494%
070
5,4%
30%

14,1%

21%
0,
0,8% 10:3%

100

2023 2024 2025 2026 2027

até 2027 apds 2027
4723 1T24 2724 3724
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Como resultados das novas locagodes, e em linha com as prdaticas de mercado, foram concedidos descontos ou
caréncia para os novos inquilinos. O Fundo deverd ser impactado nos préximos trimestres pela conversé@o de receita
contratada em receita de aluguel dos contratos recém-fechados. Estimamos que, nos proximos 6 meses, 5,3% da
receita contratada atual serd convertida em receita de aluguel, apés o término dos prazos de descontos e caréncias.

Cronograma de vencimentos e revisionais Crescimento real (descontos e caréncias)

(% da receita contratada) (% da receita contratada)

92 /0

-

10,3%

2023 2024 2025 2026 2026+
m Vencimento dos contratos = Revisionais dos contratos 6M 12M 18M 24M+
m Crescimento Real (descontos & caréncias)
Receita de aluguel vs. contratada Crescimento Real (descontos e caréncias)
(R$ milhées) (R$ ‘O00)
56,1 58,0
18.812 798 122 197 236 172 20.338
3122 3123
m Receita de Aluguel m Receita Contratada (ex:EZ)
set/22 6M 12M 18M 24M+ ajustes Receita
Receita de contratada
aluguel Aj.
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Vacdancia

A vacdncia financeira no final do 3T23 era de 15,6%, uma redugdo em relacdo ao 2T23, devido ao inicio dos novos
contratos no Eldorado e Diamond Tower. Ao final do trimestre, as dreas vagas correspondiam a 27.498 m? no
CENESP, 13.886 m? no Torre Almirante, 3.203 m? no EZ Towers, 3.077 m? no Diamond Tower, 1.600 m? no Burity,
1.507 m? no Sucupira, 525 m? no Transatlantico, 393 m? no Eldorado e 274 m? no BFC.

Vacancia financeira e fisica do portfélio
mVacéncia financeira M Vacancia fisica

,, 25.0% 23,5% 7%  239%  240%  240%
19,6% 17,7% 18,0% 18,4% 18,4% %

22,3% 21,7%
16,4% 15,9%

y ’

21,7% 22,4% 22,0% 21,9% 21,7%
% 16,6% 16,0% 15,9% 15,6%

5 ’

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23

Composigcdo da vacdancia financeira Composicdo da vacancia fisica

CE,\:)E/SP Torre Almirante EZ Tower
oy EZ Tower 58% i

1,6% 26,7% 6,2%

10.5% Diamond
1,3%
5,9%
Diamond
1,5% %ug:/is
9,5% 8y3"/o
Torre Almirante Outros C:E 1N SESP
6,7% 1,8% 52.9%
42,9% 11,4% ’

% da receita potencial total

% da ABL total
% da receita potencial de areas vagas

% da ABL vaga
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Inadimpléncia

Devido a elevada qualidade do portfdlio e dos inquilinos, a inadimpléncia dos locatdrios é historicamente baixa.
No fechamento do 3T23 a provis&@o para devedores duvidosos era de R$ 1,6 milh&o, em linha com os trimestres
anteriores. Relembramos que grande parte deste valor se deve a inadimpléncia contratual da Gafisa, conforme
Comunicado ao Mercado disponibilizado em dezembro de 2018. Vale destacar ainda a manutencgdo do alto nivel
de adimpléncia do Fundo, durante todo o periodo pandémico. Nossa gestdo ativa permitiu a ancoragem do Fundo
em um portfélio de qualidade diferenciada, além de fazer todo um estudo prévio dos potenciais inquilinos,
analisando o risco de crédito de cada um e as garantias ofertadas. Desta forma, a carteira segue com bons
contratos de empresas renomadas.
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Desempenho financeiro

Receita

A receita de propriedades para investimento, que incluem as receitas de locagdo, além de multas e juros recebidos
no periodo, totalizou R$ 58,7 milhées no 3T23 e R$ 168,5 milhées em 9M23. Os principais eventos que impactaram
a receita foram:

e O crescimento da receita de aluguel, ao esforgco de locagdo do nosso time comercial, que culminou com a
reducdo da vacdncia do portfoélio;

e A maturacdo de descontos concedidos dado a evolugdo temporal.

Receita de locacdo (R$ milhoes) @

3,3% 1,0%
—_——d . 1667 ——="% 1685

56,8

3122 3123 9M22 9M23
(em R$ '000) 3122 3123 Var. 9M22 9M23 Var.
Receita de propriedades 55.299 56.285 1,8% 97.889 217.206 121,9%
Receitas de aluguel 56.772 58.661 3,3% 166.737 168.458 1,0%
(-) Provisao - liquid. duvidosa - - n.a. - (23) n.a.
Multas e juros recebidos 1.060 - n.a. 1.744 509 (70,8%)
Ajuste a valor justo - - n.a. (63.694) 55.039 n.a.
Descontos concedidos (2.533) (2.376) (6,2%) (6.898) (6.777) (1,8%)

Notas:

(1) Néao é feita distincdo entre receita bruta e liquida, pois ndo ha qualguer tributacdo sobre a receita de locacdo nem sobre o ganho de capital na venda de ativos e/ou na
reavaliagdo.
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Custos e Despesas

(em R$ '000) 3122 3123 Var. 9M22 9M23 Var.
Custo das Propriedades para Investimento - - n.a. (167) - n.a.
Custo de propriedades para investimento vendidas - - n.a.§ (167) - n.a.
Custos / Despesas dos Imoveis (5.494) (4.756) (13,4%) (14.297) (13.607)  (4,8%)
Despesa de comissoes (1.224) (597) (51,2%)§ (1.519) (1.066)  (29,8%)
Despesa de administragdo - Imovel (58) 27) (53,4%)3 (86) ©1)  (5.8%)
Despesas de condominio (4.175) (4.070) (2,5%)§ (12.181) (12.168)  (0,1%)
Despesas de reparos, manutencdo e conservacgdo (37) (62) 57,6%% (511) (292)  (42,9%)
Despesas Administrativas (9.097) (7.508) (17,5%) (22.547) (18.478)  (18,0%)
Taxa de gestao (4.999) (5.155) 3,1%§ (15.804) (14.256)  (9,8%)
Taxa de administragdo (1.558) (1.501) (3.7%) (4.803) (4.384)  (8.7%)
Despesas tributdrias (1.762) (1.227) (30,4%)§ (4.996) (4.389)  (12,1%)
Outras despesas operacionais (778) 375 n.a.§ 3.056 4.551 48,9%

e A despesa de comissdes estd relacionada: (i) aos servicos de intermediacdo para renovacdo e/ou revisdo de
contratos de locagdo, (ii) & corretagem para a comercializag@o de dreas vagas e (iii) & corretagem para a compra
e venda de ativos.

e A despesa de administragéo dos imodveis estd relacionada aos servicos de gerenciamento das propriedades e
corresponde a um percentual da receita gerada por cada imoével.

e As despesas de condominio, reparos, manutencdo e conservagdo sdo incorridas pelo Fundo para cobrir tais
despesas devidas pelas dreas vagas de seu portfélio.

o A despesa de gestdo refere-se aos servigos de gestdo do BTG Pactual e corresponde a 1,5% a.a. sobre o valor de
mercado do Fundo (atualmente em desconto, sendo pago 1,1% a.a.), conforme valor de negociac@o das cotas na
B3, a ser calculado e provisionado diariamente e pago mensalmente.

e A taxa de administracdo do Fundo refere-se aos servigos de administracdo do BTG Pactual e corresponde a
0,25% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo, conforme valor de negociacdo das cotas na B3, a ser calculado e
provisionado diariamente e adicionado os valores pagos ao escriturador do Fundo.

e A despesa tributdria estd relacionada aos tributos municipais, estaduais e federais aos quais o Fundo incorre. Em
sua maior parcela, corresponde ao pagamento de IPTU das dreas ndo locadas do portfolio.

e As outras despesas/receitas operacionais referem-se a despesas diversas, tais como contas de consumo
relacionadas ds dreas vagas, taxa de fiscalizagcdo da CVM, custoédia, B3, auditoria, reavaliagcdo dos ativos, tributos
diversos, assessoria legal, custas de cartorios, entre outras.
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Resultado Financeiro

(em R$ '000) 3722 3723 Var.
Despesas sobre captagdo e aquisicdo de imoveis (33.121) (37.549) 13,4%
Despesas com juros (33.121) (37.549) 13,4%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.636 3.966 (40,2%)
Certificados de recebivéis imobiliarios (CRI) 4.768 4.168 (12,6%)
Letras de crédito imobilidrio - - n.a.
Rendimentos de Cotas de Fundos Imobilidrios 3411 (7.787) n.a.
Resultado / ajuste a valor de mercado de cotas de Fll e CRI (1.543) 7.585 n.a.
Outros Ativos Financeiros 1.251 1.191 (4,8%)
Receitas com cotas de fundo de renda fixa 1.476 1.324 (10,3%)
Despesas com IR sobre aplicagées financeiras (225) (133) (40,9%)
Resultado Financeiro (25.234) (32.392) 28,4%

9M22 9M23  Var.
(104.644) (113.451)  84%
(104.644) (113451)  84%

12.179 25.699 111,0%‘
12.562 13.378 6,5%
- - na.
7.517 2.907 (61,3%)3
(7.900) 9.414 na.
3.276 3.299 0,7%
3.990 3849 (3,5%)
(714) (550)  (23,0%)
(89.189) (84.453)  (5,3%)

A despesa com juros por aquisicées e captacdo de recursos totalizaram R$ 37,5 milhédes no 3T23, valor 13,4%
superior ao mesmo periodo de 2022, dado ao crescimento do saldo devedor das obrigagdes ocasionado pelas
caréncias que estavam em curso, durante parte da base comparativa, nas tranches do Torre Almirante e na do

Diamond Tower.

As receitas financeiras no 3T23 sofreram uma reducdo em relagdo ao mesmo periodo de 2022, dado ao movimento
de reducdo de juros iniciada neste trimestre, que impactou o resultado do CRI do Urbanity que o Fundo carregava
e também pela reducdo dos rendimentos com Cotas de Fundo Imobilidrio advindos EZ Towers, dado o impacto neste

ativo apoés a saida parcial de um importante locatdrio.
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Lucro liquido

O lucro liquido do 3T23 totalizou R$ 11,5 milhées (R$ O,43/cota). O lucro liquido nos primeiros nove meses do ano
foi equivalente a R$ 99,4 milhées ou R$ 3,73/por cota, o que representa um aumento de 28,7% em relacdo ao
3T22, crescimento impulsionado ndo apenas pelo efeito contdbil da nova marcacdo dos ativos a valor justo, mas
também pelo reconhecimento maior de resultado dos fundos de equivaléncia patrimonial, devido ao recebimento de
algumas parcelas a prazo do deal da Brookfield, que estavam programadas para este ano.

Lucro Liquido (R$ milhdes) Lucro Liquido por Cota (R$/cota)

Valor Justo m Lucro liquido

3722 3723 3122 3123
99,4
55,0 20
}7%> b 28,7% 2,07
-63,7 -2,39
9M22 9M23
9M22 9M23
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FFO e FFO ajustado

O FFO do Fundo totalizou R$ 37,0 milhées no 3T23, o que representa um aumento de 4,2% em relacdo ao 3T22.
Jd no acumulado de 9 meses, o FFO atingiu 107,4 milhées, uma redugdo de 6,5% em relagdo aos 9M22. O FFO
ndo é uma medida reconhecida pelas prdaticas contdbeis adotadas no Brasil e sua metodologia pode mudar se
comparada a outras empresas. Neste trimestre, o principal efeito que influenciou o FFO, partindo do lucro liquido,
foi:

e O resultado de ajuste a valor justo de cotas de FlI;

e |Impacto de ndo-recorrentes.

Os gestores do fundo consideram que os efeitos contdbeis do ajuste de corregcdo monetdria sobre saldo devedor
das obrigagdes ndo tém efeito caixa. Portanto, para a andlise do fluxo de caixa das operagdes, os gestores calculam
o FFO ajustado, que desconta do FFO os efeitos ndo caixa sobre o endividamento. O valor das despesas financeiras
n&o caixa no 3T23 ndo tiveram representatividade e o FFO ajustado também totalizou R$ 37,0 milhées, ou R$
1,39/cota.

(em R$ '000, exceto se indicado) 3T22 3123 Var. 9IM22 9IM23 Var.
Lucro liquido 15.287 11.514 (24,7%) (29.238) 99.385 na. |
(-) Reavaliacao de ativos - - na. 63.694 (55.039) n.a.
(-) Resultado de venda de ativos - - na. : 167 - na. |
(-) Ajuste a valor de mercado de cotas de Fll e CRI 1.543 (7.585) na. 7.837 (9.481) na. |
(+) Despesas ndo-recorrentes 18.655 33.031 771% 72.381 72.552 02% |
(=) FFO 35.485 36.960 4,2% 114.841 107.417 (6,5%) |
FFO / cota (R$ / cota) 1,33 1,39 4,2% 4,31 4,03 (6,5%) |
(+) Despesas financeiras ndo-caixa - - na. - - na. |
(=) FFO ajustado 35.485 36.960 4,2% 114.841 107.417 (6,5%) :
FFO ajustado / cota (R$ / cota) 1,33 1,39 4,2% 4,31 4,03 (6,5%) |
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Obrigagoes e disponibilidades

As obrigacées por aquisicdes de imoveis e por captagdes de recursos no final do 3T23 totalizaram R$919,7 milhdes
e uma posicdo de caixa e equivalentes de R$ 165,9 milhoes.

(Culat:Nelele) Custo Prazo orig.

Obrigagoes por aquisicdes de imoveis 1.015.669 919.677
Cidade Jardim IPCA + 6,55% aa 6anos  Out/2023 120.000 -
Diamond Tower CDI + 2,95% aa 3anos  Abr/2024 593.145 616.816
Torre Almirante CDI + 2,60% aa 12 anos  Dez/2033 118.471 118.374
Torre Almirante IPCA + 7,10% aa 15anos  Dez/2036 184.053 184.487

Obrigagdes por captacdo de recursos - -

Endividamento bruto 1.015.669 919.677
(-) Disponibilidades e aplicagodes financeiras livres (179.046) (54.257)
(-) Cotas de outros Flls (Mercado) (104.775) (111.681)

Endividamento liquido 731.848 753.739

O nivel de alavancagem, em setembro de 2023, se LTV bruto

manteve em patamares enquadrados com as melhores

L 9 (1.9p.p.)
praticas do Fundo, com LTV bruto de 25/1% e LTV

liguido de 20,6% (o Fundo deve manter o LTV liquido
abaixo de 30,0%).

Ressaltamos ainda que neste trimestre tivemos a
quitagdo integral da obrigagdo relacionada ao Cidade
Jardim no valor de R$ 120,0 milhées.

2723 3723
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indice de Reajuste Cronograma de amortizacdo (R$ milhoes)

617

CDI
80%
2023 2024 2025+
Patriménio liquido Evolucdo do patriménio (R$ milhoes)
O patriménio liquido no 3T23 totalizou R$2,7 bilhées, 2681 (1.1%) 2652

—

uma reducdo de 1,1% em relacdo ao trimestre anterior.
b

O valor patrimonial da cota passou de R$ 100,63/cota R$ 100,63/ cota RS 99,57 / cota
em junho de 2023 para R$ 99,57/cota no final de
setembro de 2023.

2123 3723
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Distribuicoes

No 3T23, o valor médio distribuido por cota foi de R$ O,44/cota/més, o que representou um total de rendimentos
distribuidos pelo fundo de R$ 1,31/cota no trimestre. O valor total distribuido no 3T22 foi de R$ 37,6 milhdes.

Olhando em termos de dividend yield, o Fundo apresentou uma rentabilidade anualizada de 8,6% a.a no més de
setembro, em linha com a industria de lajes corporativas.

Relembramos que em maio de 20716 estamos distribuindo o rendimento mensal utilizando uma ponderacdo moével
do FFO Ajustado do Fundo ao longo do semestre e realizando o gjuste do efeito caixa no ultimo més do semestre

corrente.

Evolucao da distribuicdo mensal de distribuicdo e amortizacdo (R$/cota/més)

10,98

4 059
0450 390,40041 05005 056086 120.560,49, 45 43.0,430460.460,450.470.500500,490.480,460,46 0.460,46 0.460,460.46.0,46 0.500.50 0.500,50 0 500,600 47 0,470.470.47 0,47 047050047 0.470,460.460.45 0,450450.45 0 41

2019 2020 2021 2022 2023
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Mercado de capitais

Nos ultimos 12 e 24 meses (base setembro/2023), o retorno das cotas do BC Fund (BRCR11), considerando
rendimentos distribuidos e o valor da cota, foi de -6,8% e -3,9%, respectivamente. Nos mesmos periodos, o
Ibovespa registrou variagdes de 5,9% e 5,0%, respectivamente.

No trimestre, a rentabilidade fechou negativa em -9,3%, enquanto o Ibovespa e o IFIX apresentaram variagoes
negativas de 1,3% e positiva de 2,0% respectivamente.

Desempenho da cota no mercado (Base 100 — Dezembro/2010)

350
A 321,9
300 W
o
S 250 A v <
2 7\ N 2250
o 200 {
S 170,2
2 150
& s
100 = ;
66,8
50
dez-10 set-11 jun-12 mar-13 dez-13 set-14 jun-15 mar-16 dez-16 set-17 jun-18 mar-19  dez-19 set-20 jun-21 mar-22 dez-22 set-23
===BC Fund ====BC Fund (com proventos) ====|BOVESPA ====|F|X
Valor patrimonial vs. Valor de mercado Retorno dos ultimos 3, 12 e 24 meses
(Set/23)
-50% -30% -10% 10% 30%
-3% -15%
4% -3,9%

-349% Ultimos 24 M

0/
41% 5.0%

0,
-32% e 18,5%
1511,2% " -6,8%
000 128,12 Ultimos 12 M
12200
100,61 118345 0 103.4424117,70
o 9345 976010525 10600, 9651 9415100, soro
80769550 95,35 g7 90 507 9,3%
= V/alor Patrimonial (a) = V/alor de Mercado (b) —— (b)/(a) -1 Ultimos 3 M -1,3%
e R e e e B L 2,0%
SRRV EA SRR SRR SRR VA SR LR R RS R R mBRCR11 = IBOVESPA ®IFIX
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O valor de fechamento da cota de R$ 59,39 em 30 de
setembro de 2023 representava:

Desconto de 40,4%
patrimonial da cota;

com relacédo ao valor

Distribuicdo de rendimentos anualizada de 8,6%
a.a.

Cap rate implicito do portfolio de 10,7%
(considerando a receita contratada de
setembro/2023). Se for considerada a receita
potencial das dreas vagas, o cap rate implicito
seria de 13,0%.

Valor médio de R$ 9.740/m? de ABL.

Avaliagdo a mercado

set-23 set-22

Valor patrimonial [R$ / cota] 99,57 100,42
Valor da cota (fechamento) [R$ / cota] 59,39 69,79
Desconto ao valor patrimonial [%] (40,4%) (30,5%)
Distribuicdo mensal [R$ / cota] 0,41 0,47
Rentabilidade mensal [% a.m.] 0,69% 0,67%
Rent. anual (linear) [% a.a.] 8,3% 8,1%
Rentabilidade anualizada [% a.a.] 8,6% 8,4%
Quantidade de cotas [#] 26.638.202 26.638.202
Valor de mercado [R$ mi] 1.582,0 1.859,1
Divida liquida (caixa liquido) [R$ mi] 753,7 667,9
Participag@o minoritarios [R$ mi] 58,8 56,5
Enterprise Value [R$ mi] 2.394,6 2.583,5
Receita contratada [R$ mi] 214 20,3
Cap rate implicito [%] 10,7% 9,2%
Cap rate potencial areas vagas [%] 13,0% 11,4%
ABL do portfolio [m?] 239.814 239.814
Valor médio por m? [R$ / m?3 9.740 10.537

Neste terceiro trimestre de 2023, a negociagdo em bolsa das cotas do BRCR11 registrou um volume médio didrio
de R$1,9 milhses.

©O B B N N W W s B~ O

Volume didario de negociacdo na B3 (R$ milhées)
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Demonstracées Financeiras Consolidadas

DRE Consolidada

(R$'000)

Receitas Propriedades para Investimento

Receitas de aluguel

(-) Provis@o para créditos de liquidacdo duvidosa

Receitas de multas e juros recebidos

Descontos concedidos

Ajuste a valor justo
Custo Propriedades para Investimento

Custo de propriedades para investimentos vendidas

Reversdo de ajuste a valor justo de propriedades vendidas
Despesas juros e atualizagdo monetaria

Juros com obrigagdes por compra de imoveis
Despesas administrativas dos imoéveis

Despesas de comissoes

Despesa de administragdo - Imovel

Despesas de condominio

Despesas de reparos, manutengdo e conservagdo

Resultado liquido de propriedades para investimento

Certificados de recebivéis imobilidrios (CRI)
Rendimentos de Cotas de Fundos Imobilidrios
Resultado / ajuste a valor de mercado de cotas de FlI
Ajuste ao valor justo (CRI)

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Receitas com cotas de fundo de renda fixa
Receitas com compromissada
Despesas com IR sobre aplicacées financeiras

Total outros ativos financeiros

Despesa de gestéo

Taxa de administragcdo - Fundo
Despesas tributarias

Outras despesas operacionais

Total de receitas(despesas) operacionais

Lucro Liquido Antes da Participacdo dos Minoritdarios
Participacdo Minoritarios

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas no final do periodo
Lucro liquido por cota - R$

| 1 -
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55.299
56.772

1.060
(2.533)

(33.121)
(33.121)
(5.494)
(1.224)
(8)
(4.175)
(37)
16.684

4768

3411

(1.564)
21

6.636
23.320

569
907
(225)

1251
(4.999)
(1.558)
(1.762)
(778)
(9.097)
15474
(187)
15.287

26.638.202
0,57

37123

56.285
58.661

(2.376)

(37.549)
(37.549)
(4.756)
(597)
(27)
(4.070)
(62)

13.980

4168
(7.787)
7.563
22

3.966
17.946

569
755
(133)

1.191

(5.155)
(1.501)
(1.227)

375

(7.508)
11.629

(115)
11514

26.638.202

3,04

Var.

18%
33%
na.
n.a.§
(6.2%)
n.a.§
n.a.§
n.a.§
n.a.§
134%
134%
(13,4%)
(51,2%).
(53:4%)
(25%)
67.6%
(16,2%)
na.
na.
na.
4,8%]
(40,2%)
(23,0%)
0.0%
(16.8%)
(40,9%).
(4.8%).
31%
(3.7%)
(30.4%).
n.g.§
(17,5%)
(24,8%)
(38,5%)
(24,7%)
0.0%
4302%

oMm22

97.889
166.737

1744
(6.898)
(63.694)
(167)
(167)

(104.644)
(104.644)
(14.297)
(1519)
(86)
(12.181)
(511)

(21.219)

12.562
7517
(7.900)

63

12.242
(8.977)

1.606
2.384
(714)

3.276

(15.804)
(4.803)
(4.996)
3.056

(22.547)
(28.248)

(990)
(29.238)

26.638.202
(1,10)

oM23

217.206
168.458
(23)
509
6.777)
55.039

(113.451)
(113.451)
(13.607)
(1.066)
(81)
(12.168)
(292)

90.148

13.378
2.907
9414

67

25.766
115.914

2,068
1781
(550)

3.299

(14.256)
(4.384)
(4.389)
4551

(18.478)
100.735
(1.350)
99.385

26.638.202
3,73

Var.
121,9%!
1,0%!
na.|
(70,8%),
(18%)
na.
na.
na.
na.
8,4%
84%!
(4,8%)
(29,8%).
(58%)
(0.1%).
(42,9%)
n.a.é
6,5%;
(61,3%).
na.|
63%
110,5%
n.a.é

28,8%
(25,3%).
(23,0%)

0,7%

(9.8%).

(8.7%)
(12,1%)|

48,9%
(18,0%)

na.

364%

na
0,0%
na.
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Balango Patrimonial Consolidado

\ % sobre % sobre .
ATIVOS (R$ 'O00) 2723 Ativo Total 3723 Ativo Total Variagao
Circulante 309.148 8,1% 190.910 5,1% (38,2%)
Aplicagdes Financeiras 175.357 4.6% 48.708 1,3% (72,2%)
Aluguéis a receber 48.539 1,3% 58.657 1,6% 20,8%
Outros ativos 7.150 0.2% 9.115 0,2% 27,5%
Valores a receber por venda de iméveis 78.102 2,0% 74430 2,0% (4,7%)
Nao Circulante 104.775 2,7% 111.681 3,0% 6,6%
Aplicagdes financeiras 104.775 2,7% 111.681 3,0% 6,6%
Propriedades para Investimento 3.415.865 89,2% 3.416.968 91,9% 0,0%
Edificacdes 3.415.865 89,2% 3416.968 91,9% 0,0%
TOTAL DO ATIVO 3.829.788 100,0% 3.719.559 100,0% (2,9%)
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO (R$ '000) 2723 0 XL e 9 B Variagao

Passivo + Passivo +

Circulante 811.735 21,2% 729.282 19,6% (10,2%)
Rendimentos a distribuir 15435 0,4% 28.698 0,8% 85,9%
Impostos e contribui¢des a recolher 15 0,0% 13 0,0% (13,3%)
Provisbes e contas a pagar 14.629 0,4% 14.140 0,4% (3,3%)
Obrigagdes por aquisi¢do de imoveis 781.656 20,4% 686.431 18,5% (12,2%)
Nao circulante 278.619 7,3% 279.067 7,5% 0,2%
Provisbes e contas a pagar 5.998 0,2% 5.998 0,2% 0,0%
Obrigagdes por recursos em garantia 3.461 0,1% 3.566 0,1% 3,0%
Obrigagdes por aquisi¢do de imoveis 269.160 7,0% 269.503 7.2% 0,1%
TOTAL DO PASSIVO 1.090.354 28,5% 1.008.349 2711% (7,5%)
Patriménio Liquido 2.680.639 70,0% 2.652.436 71,3% (1,1%)
Cotas integralizadas 2.321.750 60,6% 2.321.750 62,4% 0,0%
Gastos com colocagao de cotas (55.682) (1,5%) (55.682) (1,5%) 0,0%
Reserva de contingéncia 8.958 0,2% 8.958 0.2% 0,0%
Ajuste de avaliagao a valor justo 504.252 13,2% 504.253 13,6% 0,0%
Lucros (prejuizos) acumulados (98.639) (2,6%) (126.843) (3,4%) 28,6%
Participagédo dos Minoritarios 58.795 1,5% 58.774 1,6% (0,0%)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 3.829.788 100,0% 3.719.559 100,0% (2,9%)
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Fluxo de Caixa Consolidado

(R$'000) oM22 oM23 Var %
Recebimento de renda de aluguéis liquido de desconto 82.969 86.205 3,9%
Recebimento de multas e juros 1.731 500 (71,1%)
Pagamento de despesas com comissdes (1.336) (937) (29,9%)
Pagamentos de despesas de consultoria (238) (192) (19,3%)
Pagamentos de despesas de gestdo (14.652) (12.986) (11,4%)
Pagamentos de despesas com advocacia (131) (479) 265,6%
Pagamento de taxa de administracdo - Fundo (3.669) (3.282) (10,5%)
Pagamento de taxa de administragdo - Imovel (86) (81) (5,8%)
Pagamento de despesas com condominio (3.929) (3.110) (20,8%)
Pagamento de manutengéo e reparos (482) (282) (41,5%)
Compensacgdo de IR s/ aplicagd@o financeira (540) (323) (40,2%)
Pagamentos (recebimentos) diversos 2.255 1.021 (54,7%)

Caixa liquido das atividades operacionais 61.892 66.054 6,7%
Rendimento de cota de fundo de renda fixa 399 490 22,8%
Rendimentos em operacdes compromissadas 2.255 1.337 (40,7%)
Aquisicao de imoveis p/ renda (benfeitorias e custas de registros) (997) (75) (92,5%)
Aquisicées de cotas de entidade controlada né&o consolidada (5.413) (126.872) 2243.8%
Recebimento de rendimentos de fundos imobilidrios investidos 5.609 5.079 (9,4%)
Recebimento de rendimentos de entidade controlada néo consolidada 19.465 23.158 19,0%
Vencimento de certificados de recebiveis imobiliarios - 130.000 n.a.
Recebimento de certificados de recebiveis imobilidrios 12.491 14.114 13,0%

Caixa liquido das atividades de investimentos 33.809 47.231 39,7%
Pagamento de juros e atualiz. monetdria com obrig. aquisicdo de imoéveis (13.612) (23.972) 76,1%
Rendimentos pagos (116.676) (108.417) (7,1%)
Recebimento por cessdo de créditos imobiliarios 18.150 18.774 34%
Pagamento de despesas com agente fiducidrio (856) (723) -16%

Caixa liquido das atividades de financiamento (112.994) (114.338) 1,2%

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (17.293) (1.053)

_ Mk
BC FUND @ pactual



Anexo A — Portfdlio de ativos

Eldorado
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 22.246 m?

e e

Volswagen
Localizagdo: Séo Paulo - SP
Area: 12.560 m?

BFC
Localizagéo: Séo Paulo - SP
Area: 10.657 m?

Burity
Localizagédo: Sao Paulo - SP
Area: 10.550 m?

Senado
Localizagao: Rio de Janeiro - RJ
Area: 19.262 m?

Transatiantico
Localizagdo: S3o Paulo - SP
Area: 4208 m?

Cidade Jardim Cenesp
Localizagédo: S&o Paulo - SP Localizagédo: S&o Paulo - SP
Area: 7.458 m? Area: 64.480 m?

Montreal Mve
Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ

Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ
Area: 15174 m?

Area: 6.439 m?

- = = -
CEO Office Sucupira Diamond EZ Tower
Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ Localizagdo: Séo Paulo - SP Localizagdo: Séo Paulo - SP Localizagdo: Séo Paulo - SP
Area: 4782 m? Area: 7.534 m? Area: 36.918 m? Area: 7.520 m?

Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ
Area: 25. 087 m?

Anexo B - Sobre o Fundo

O BC Fund (Fundo) é o maior fundo de investimento imobilidrio de lajes corporativas listado em bolsa do Brasil, e
suas cotas estdo sendo negociadas em mercado organizado da B3 desde seu IPO, ocorrido em dezembro de 20710,
sob o ticker BRCR11. O BC Fund foi constituido em junho de 2007 e, desde entdo, se destaca pela gestdo ativa de
sua carteira, com o objetivo primordial de investir em escritérios comerciais de laje corporativa com renda,
estrategicamente localizados nas principais cidades do Brasil. Dentre os ativos-alvo investidos estdo imoéveis
comerciais ou direitos relativos a esses imodveis, sejam prontos ou em fase final de construgédo.

O portfolio do BC Fund é composto atualmente por 15 imdveis de escritérios localizados em Sdo Paulo e Rio de
Janeiro, e o perfil € concentrado em edificios comerciais corporativos de alta qualidade (Classe AAA e A). Os imoveis
sdo locados por diversas empresas nacionais e multinacionais renomadas, tais como WeWork, Volkswagen,
Linkedin, Petrobras, entre outras. O BC Fund busca, através de sua participagdo em cada ativo, atuar ativamente
nos referidos imoveis, com objetivo de tornd-los mais atrativos a ocupacg¢do de atuais e futuros inquilinos, bem como
de manté-los sempre atualizados e modernos. Além disso, o BC Fund detém em bases consolidadas outros ativos
como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), cujos rendimentos também sdao isentos de tributacdo ao Fundo.

O BC Fund possui uma politica de gestéo ativa baseada em quatro pilares: (i) negociacdo competente dos contratos
de locacd@o a valor de mercado na periodicidade minima permitida pela legislacéo; (ii) investimento em expansdo,
melhorias e retrofits dos iméveis almejando maiores valores de locacdo e menor taxa de vacancia; (i) eficiente
reciclagem da carteira atual de imodveis com aumento de renda e realizacdo de ganho de capital, e (iv) alavancagem
positiva na aquisicdo de novos imoveis e/ou cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, de maneira a
flexibilizar a disponibilidade dos recursos em caixa e maximizar retorno ao cotista.

Os fundos de investimentos imobilidrios sdo veiculos estruturados de investimento que tém como escopo o
investimento no setor imobilidrio, visando seu fomento e desenvolvimento. Dentre as principais vantagens que o
investimento em um FIl proporciona, destaca-se a isengéo de 100% dos impostos incidentes sobre as receitas e
lucros dos ativos com lastro imobilidrio, que possibilita a obtencdo de rendimentos potencialmente superiores aos
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experimentados pelas sociedades que atuam no mesmo setor, as quais se sujeitam a uma tributacdo de 9,25%
sobre a receita, e 34% sobre o lucro real. Ademais, as distribuicées de resultados do Fll aos investidores pessoa
fisica s@o isentas de tributagdo, desde que atendidos certos requisitos previstos na legislagcdo em vigor.

Ainda no que se refere as vantagens potenciais que o investimento em cotas de um Fll proporciona quando
comparado ao investimento em sociedades atuantes no setor imobilidrio, ou no investimento direto em imodveis,
merecem destaque: (i) a economia decorrente do ndo recolhimento de impostos, encargos trabalhistas e/ou do
pagamento de bénus a executivos, visto ser vedada a contratagdo direta de empregados pelo Fll, (i) a maior
previsibilidade e constdncia no fluxo caixa de um Fll, dado que suas receitas sdo decorrentes substancialmente de
aluguéis dos iméveis integrantes de seu patriménio, (iii) previsibilidade e capacidade de suportar as despesas
relativas aos prestadores de servigos do Fll, cujas remuneragdes sdo normalmente fixadas como um percentual de
varidveis financeiras do proprio Fundo, (iv) protecdo ao patriménio na vedacdo do Fll em constituir dnus reais sobre
os imoveis integrantes de sua carteira ou de coobrigar-se sob qualquer transagdo, (v) potencial maior liquidez na
operacdo em ambiente de Bolsa e o fracionamento do investimento por meio da aquisicdo de cotas, e (vi) maior
transparéncia e facilidade na obtencdo de informacdes.

A politica de distribuic@io mensal do fundo estd voltada para as decisdes estratégicas da gestdo, com base no
cendrio macroecondmico brasileiro e nas perspectivas do setor imobilidrio. Em 2016 com a sinalizagcdo de queda na
taxa de juros, o Fundo diminuiu seu nivel de caixa por meio de uma amortizagéo de capital, seguindo com a alteragdo
de sua politica de distribuicdo mensal, antes pautada em rendimentos fixos. Atualmente, as distribuicoes de
rendimentos do BC Fund sd&o realizadas com base no limite minimo legal, hoje de 95% do resultado auferido no
semestre, apurados segundo o regime de caixa, nos termos da legislacdo e do regulamento do Fundo em vigor.

Nd&o obstante, ser vedado aos Flls contrair dividas, existe a possibilidade de os Flls adotarem estratégias de
alavancagem de seu ativo, visto lhes ser permitido, por exemplo, comprar imdveis a prazo ou ceder o fluxo de
contratos de direitos de crédito futuros. Nessas operacdes, as garantias oferecidas ndo oneram os cotistas,
tampouco implicam na criagdo de qualquer obrigagdo contra o BC Fund, que ndo é coobrigado pela solvéncia dos
créditos cedidos.

As aquisicoes do BC Fund sdo selecionadas por meio do monitoramento constante do mercado imobilidrio de
escritorios com foco principal sobre o eixo RJ-SP, da realizacdo de diligéncias rigorosas sobre os imoéveis e da
capacidade da Administradora e da Gestora (ambas controladas pelo Banco BTG Pactual) de originar e
recomendar as melhores oportunidades de investimento. O frequente investimento no mapeamento de oferta e
demanda do mercado de escritérios comerciais permite ao BC Fund identificar oportunidades de aquisi¢do de
imoveis com grande potencial de valorizagdo. O histérico de giro da carteira imobilidria do BC Fund demonstra que
mesmo em periodos de incertezas econdmicas no mercado imobilidrio, como nos anos de 2009 e 2010, o BC Fund
conseguiu identificar e aproveitar bons investimentos, e nos anos 2015 e 2016, de menos transag¢des imobilidrias,
realizou desinvestimentos com ganho de capital significativos para seus cotistas. O mesmo aconteceu em 2018,
ano no qual o fundo aproveitou a retomada do mercado imobilidrio para realizar desinvestimentos e aquisigdes
positivas para a sua carteira. Movimento que ganhou tracdéo nos anos de 2019 e 2020.

O BC Fund se destaca no mercado de Fll por seu cardter precursor e inovador, sempre em busca da aproximagdo
com o investidor e da diminuigdo de assimetrias. Dentre as medidas tomadas nesse sentido, se destacam a Planilha
de Fundamentos, atualizada e disponibilizada mensalmente para o mercado nesse site, e a existéncia do Comité de
Acompanhamento, composto por um grupo de cotistas alinhados em prol do beneficio do Fundo e da sua
aproximagdo com os investidores, que se encontram periodicamente para discutir caminhos e estratégias tragadas
para a carteira do Fundo.
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Estrutura Organizacional do Fundo

Participago através de FIl m Propriedade direta do imdvel

==

16% do Fll

Anexo C - Glossdrio

ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a darea efetivamente locada e, portanto, geradora de receita. E usada como
base para o cdlculo das métricas relacionadas a drea do portfoélio.

Area BOMA: Principal método de medicdo de drea adotado para a comercializacdo de dreas de lajes corporativas.
Permite uma melhor comparagdo de dreas entre empreendimentos, levando em conta espagos que tenham tanto
uma utilizagd@o exclusiva da unidade autébnoma quanto os que servem de suporte geral do condominio.

Cap rate: Corresponde a receita mensal de um imovel anualizada (12 meses) dividida pelo valor do imovel.
CDB: Certificado de Depodsito Bancdrio.
CRI: Certificado de Recebiveis Imobilidrios.

FFO - Funds From Operations: Medida ndo contdbil correspondente ao lucro liquido, excluindo (adicionando) os
efeitos do ganho (perda) na venda de propriedade para investimento, o ganho com valor justo de propriedade para
investimento e receitas e despesas ndo recorrentes. O FFO é calculado pelos administradores do Fundo e ndo possui
um significado padrdo e pode ndo ser compardavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outros fundos
ou por companhias atuantes no mesmo segmento.

FFO Ajustado: Corresponde ao FFO somado ds despesas financeiras ndo caixa, relacionadas a corre¢cdo monetdria
sobre o saldo do endividamento.

LCI: Letra de Crédito Imobiliario.

Leasing Spread: Incremento real (acima da inflagéo) do valor de locag&o no final do periodo sobre o valor de locagdo
correspondendo d mesma drea no inicio do periodo, em decorréncia dos contratos negociados nas revisées ou novas
locacoes.

LTV — Loan to Value (bruto): corresponde ao valor do endividamento bruto sobre o valor total de ativos deduzido
das participagdes minoritdrias.

LTV — Loan to Value (liquido): corresponde ao valor do endividamento bruto descontado da posicdo de caixa e
equivalentes a caixa dividido pelo total de ativos, também descontado da posigdo de caixa e equivalentes a caixa.
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IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado, publicado mensalmente e apurado pela Fundacdo Getulio Vargas.
IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo IBGE.
IPO - Initial Public Offering: Oferta Publica Inicial das cotas. O Fundo realizou seu IPO em dezembro de 2010.

Market Cap: Corresponde ao valor patrimonial no mercado secunddrio obtido pela quantidade de cotas multiplicado
pelo valor de fechamento da cota no ultimo dia util do periodo correspondente.

Receita Contratada de Locagdo: Medida n&o contdbil que corresponde ao valor total dos contratos de locagdo
vigentes no més de referéncia, desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes que impactam a
receita contdbil de locacdo.

Receita Contratada de Locacdo de Mesmos Inquilinos (Same Tenant Rent — STR): Medida ndo contdbil que
corresponde ao valor total dos contratos de locacdo vigentes no més de referéncia numa determinada drea que ja
estava locada pelo mesmo inquilino no final do mesmo periodo do ano anterior ou no final do trimestre anterior,
desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes que impactam a receita contdbil de locagdo.

Vacancia Financeira: Percentual estimado que representa a potencial locagédo mensal de dreas vagas sobre a
locagdo total mensal do portfélio somada & potencial locagdéo mensal das dreas vagas.

Valor Patrimonial da Cota: Corresponde ao valor do patriménio liquido contdabil do fundo dividido pelo numero de
cotas em circulacdo.
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