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3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.

56,8 58,7 3,3% 166,7 168,5 1,0%

¹ 15,3 11,5 (24,7%) (29,2) 99,4 n.a.

0,57 0,43 (24,7%) (1,10) 3,73 n.a.

15,3 11,5 (24,7%) 34,5 44,3 28,7%

0,57 0,43 (24,7%) 1,29 1,66 28,7%

35,5 37,0 4,2% 114,8 107,4 (6,5%)

1,33 1,39 4,2% 4,31 4,03 (6,5%)

35,5 37,0 4,2% 114,8 107,4 (6,5%)

1,33 1,39 4,2% 4,31 4,03 (6,5%)

37,6 34,9 (7,1%) 79,1 108,4 37,0%

1,41 1,31 (7,1%) 2,97 4,07 37,0%

2.674,9 2.652,4 (0,8%) 2.693,9 2.652,4 (1,5%)

100,42 99,57 (0,8%) 101,13 99,57 (1,5%)

952,3 919,7 (3,4%) 933,7 919,7 (1,5%)

667,9 753,7 12,9% 630,3 753,7 19,6%

3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.

² 239.814 239.814 0,0% 239.814 239.814 0,0%

20,3 21,4 5,1% 19,9 21,4 7,4%

19,6% 15,6% (4,0 p.p.) 19,4% 15,6% (3,9 p.p.)

0,0% 0,0% n.a. 0,0% 0,0% n.a.

0,1% -1,2% n.a. 7,6% 0,7% (0,9 p.p.)

(1,9%) (10,2%) (8,3 p.p.) (13,5%) (8,6%) (0,4 p.p.)

7,8% 12,0% 4,3 p.p. 16,9% 16,6% (0,0 p.p.)99

3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.-3313

26.638.202 26.638.202 0,0% 26.638.202 26.638.202 0,0%

1.859,1 1.582,0 (14,9%) 1.859,1 1.582,0 (14,9%)

69,79 59,39 (14,9%) 69,79 59,39 (14,9%)

62,75 65,00 3,6% 66,01 59,94 (9,2%)

2,40 1,87 (21,8%) 2,08 1,64 (21,4%)

154.373 154.450 0,0% 154.373 154.450 0,0%

154.031 154.146 0,1% 154.031 154.146 0,1%

342 304 (11,1%) 342 304 (11,1%)

70,8% 71,4% 0,5 p.p. 70,8% 71,4% 0,5 p.p.

29,2% 28,6% (0,5 p.p.) 29,2% 28,6% (0,5 p.p.)
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21,7% 20,6%
17,3%

0,7% 0,4%
1,3%

3,3%

Vacância física
set-23

Rescisões antecipadas  Imóveis em negociação
dos contratos de locação

Imóveis em fase
avançada de

comercialização

Vacância física
estimada

Imóveis em fase inicial
de comercialização

Vacância física
potencial
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AAA
74,2%

A
7,7%

B
18,1%

São Paulo
71,1%

Rio de Janeiro
28,9%

Financeiro
18,4%

Automobilistica
9,0%

Multi-Setores
7,0%

Bens de 
Consumo

5,4%Saúde
4,5%

Outros
55,7%



 

   

 

 

 

 

20,3 20,7 20,7 20,6 20,7 20,8 21,3 21,4 21,5 21,3 21,5 21,4 21,4

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23

0,7%

-1,2%

Últimos 12 meses Últimos 3 meses
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IGP-M
25%

IPCA
73%

IPC-FIPE
2%

1,2% 9,4%

10,3%

14,1%

8,6%

43,5%

27,6%0,8%

5,4%

1,0%
7,2%

21,7%

50,6% 49,4%

2023 2024 2025 2026 2027 até 2027 após 2027

RJ

SP

-13,0%
-10,2%

-2,8%

Nominal Inflação Resultado real

-13,5%

-8,6%

-4,9%

Nominal Inflação Resultado real

30%
26%

23% 21%

4T23 1T24 2T24 3T24



 

   

 

 

 

 

 

 

1,2% 10,2%
10,3%

19,5%

58,9%

18%

34% 17%

15,7%

15%

2023 2024 2025 2026 2026+

Vencimento dos contratos Revisionais dos contratos

5,3%

1,3%

0,3%
1,5%

6M 12M 18M 24M+

Crescimento Real (descontos & carências)

56,1 58,058,0
62,6

3T22 3T23

Receita de Aluguel Receita Contratada (ex:EZ)

18.812 798 122 197 236 172 20.338 

set/22
Receita de
aluguel Aj.

6M 12M 18M 24M+ ajustes  Receita
contratada



 

   

²

² ² ² ²

² ² ² ²

19,6% 17,7% 18,0% 18,4% 18,4% 18,3% 16,4% 15,9% 15,9% 16,6% 16,0% 15,9% 15,6%

25,0% 23,5% 23,7% 23,9% 24,0% 24,0% 22,3% 21,7% 21,7% 22,4% 22,0% 21,9% 21,7%

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23

Vacância financeira Vacância física

Torre Almirante
6,7%

42,9%

CENESP
4,0%

25,6%
EZ Tower

1,6%
10,5%

Diamond
1,5%
9,5%

Outros
1,8%

11,4%

CENESP
11,5%
52,9%

Torre Almirante
5,8%

26,7%

EZ Tower
1,3%
6,2%

Diamond
1,3%
5,9%

Outros
1,8%
8,3%
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3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.

55.299        56.285        1,8% 97.889        217.206      121,9%

56.772        58.661        3,3% 166.737      168.458      1,0%

-             -             n.a. -             (23)             n.a.

1.060         -             n.a. 1.744         509            (70,8%)

-             -             n.a. (63.694)       55.039        n.a.

(2.533)        (2.376)        (6,2%) (6.898)        (6.777)        (1,8%)n.a. -394563

56,8 58,7

3T22 3T23

3,3%

166,7 168,5

9M22 9M23

1,0%
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3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.

-               -                   n.a. (167)            -                 n.a.

-               -                   n.a. (167)            -                 n.a.

(5.494)           (4.756)              (13,4%) (14.297)        (13.607)           (4,8%)

(1.224)           (597)                 (51,2%) (1.519)          (1.066)             (29,8%)

(58)               (27)                   (53,4%) (86)              (81)                 (5,8%)

(4.175)           (4.070)              (2,5%) (12.181)        (12.168)           (0,1%)

(37)               (62)                   67,6% (511)            (292)                (42,9%)

(9.097)           (7.508)              (17,5%) (22.547)        (18.478)           (18,0%)

(4.999)           (5.155)              3,1% (15.804)        (14.256)           (9,8%)

(1.558)           (1.501)              (3,7%) (4.803)          (4.384)             (8,7%)

(1.762)           (1.227)              (30,4%) (4.996)          (4.389)             (12,1%)

(778)              375                  n.a. 3.056           4.551              48,9%



 

   

3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.6801

(33.121)         (37.549)            13,4% (104.644)      (113.451)         8,4%

(33.121)         (37.549)            13,4% (104.644)      (113.451)         8,4%

6.636            3.966               (40,2%) 12.179         25.699            111,0%

4.768            4.168               (12,6%) 12.562         13.378            6,5%

-               -                   n.a. -              -                 n.a.

3.411            (7.787)              n.a. 7.517           2.907              (61,3%)

(1.543)           7.585               n.a. (7.900)          9.414              n.a.

1.251            1.191               (4,8%) 3.276           3.299              0,7%

1.476            1.324               (10,3%) 3.990           3.849              (3,5%)

(225)              (133)                 (40,9%) (714)            (550)                (23,0%)

(25.234)         (32.392)            28,4% (89.189)        (84.453)           (5,3%)380808



 

   

 

  

 

  

15,3

11,5

15,3

11,5

3T22 3T23

Valor Justo Lucro líquido

-24,7%

34,5 44,3

-63,7

55,0

-29,2

99,4

9M22 9M23

28,7%

0,6

0,4

0,6

0,4

3T22 3T23

-24,7%

1,29 1,66

-2,39

2,07

-1,10

3,73

9M22 9M23
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3T22 3T23 Var. 9M22 9M23 Var.

15.287          11.514          (24,7%) (29.238)         99.385          n.a.

-               -               n.a. 63.694          (55.039)         n.a.

-               -               n.a. 167               -               n.a.

1.543            (7.585)           n.a. 7.837            (9.481)           n.a.

18.655          33.031          77,1% 72.381          72.552          0,2%

35.485          36.960          4,2% 114.841        107.417        (6,5%)

1,33              1,39              4,2% 4,31              4,03              (6,5%)

-               -               n.a. -               -               n.a.

35.485          36.960          4,2% 114.841        107.417        (6,5%)

1,33              1,39              4,2% 4,31              4,03              (6,5%)



 

   

 

Custo Prazo orig. Venc.  2T23 3T23

1.015.669         919.677          

IPCA + 6,55% aa 6 anos Out/2023 120.000            -                 

CDI + 2,95% aa 3 anos Abr/2024 593.145            616.816          

CDI + 2,60% aa 12 anos Dez/2033 118.471            118.374          

IPCA + 7,10% aa 15 anos Dez/2036 184.053            184.487          

-                   -                 

1.015.669         919.677          

(179.046)           (54.257)           

(104.775)           (111.681)         

731.848            753.739          -45568

26,9% 25,1%

2T23 3T23

(1,9 p.p.)



 

   

 

 

 

 

 

 

IPCA
20%

CDI
80%

617

303

2023 2024 2025+

2.681 2.652

2T23 3T23

R$ 100,63 / cota R$ 99,57 / cota

(1,1%)



 

   

 

 

0,35 0,41

10,98

0,41
1,03

0,45 0,39 0,40 0,41
0,50 0,55 0,56 0,56 0,59 0,56 0,49 0,43 0,43 0,43 0,46 0,46 0,45 0,47 0,50 0,50 0,49 0,48 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,50 0,47 0,47 0,46 0,46 0,45 0,45 0,45 0,45 0,41

2019 2020 2021 2022 2023
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BC Fund BC Fund (com proventos) IBOVESPA IFIX

-3,9%

-6,8%

-9,3%

5,0%

5,9%

-1,3%

18,5%

7,6%

2,0%

-50% -30% -10% 10% 30%

Últimos 24 M

Últimos 12 M

Últimos 3 M

BRCR11 IBOVESPA IFIX

100,30

100,61
114,00

151,00

155,10

138,31

122,00

128,12

118,31106,90

93,45

80,76

97,60
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88,71
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90,99
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92,41 81,00
72,69 69,79
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set-23 set-22

[R$ / cota] 99,57 100,42

[R$ / cota] 59,39 69,79

[%] (40,4%) (30,5%)

[R$ / cota] 0,41 0,47

[% a.m.] 0,69% 0,67%

[% a.a.] 8,3% 8,1%

[% a.a.] 8,6% 8,4%

[#] 26.638.202 26.638.202

[R$ mi] 1.582,0 1.859,1

[R$ mi] 753,7 667,9

[R$ mi] 58,8 56,5

[R$ mi] 2.394,6 2.583,5

[R$ mi] 21,4 20,3

[%] 10,7% 9,2%

[%] 13,0% 11,4%

[m²] 239.814 239.814

² [R$ / m²] 9.740 10.537
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3-jul 12-jul 21-jul 1-ago 10-ago 21-ago 30-ago 11-set 20-set 29-set

Média julho: 1,8
Média agosto: 1,9 Média setembro: 1,9



 

   

55.299              56.285              1,8% 97.889              217.206           121,9%

56.772              58.661              3,3% 166.737           168.458           1,0%

-                    -                    n.a. -                    (23)                    n.a.

1.060                -                    n.a. 1.744                509                   (70,8%)

(2.533)               (2.376)               (6,2%) (6.898)               (6.777)               (1,8%)

-                    -                    n.a. (63.694)            55.039              n.a.

-                    -                    n.a. (167)                  -                    n.a.

-                    -                    n.a. (167)                  -                    n.a.

-                    -                    n.a. n.a.

(33.121)            (37.549)            13,4% (104.644)          (113.451)          8,4%

(33.121)            (37.549)            13,4% (104.644)          (113.451)          8,4%

(5.494)               (4.756)               (13,4%) (14.297)            (13.607)            (4,8%)

(1.224)               (597)                  (51,2%) (1.519)               (1.066)               (29,8%)

(58)                    (27)                    (53,4%) (86)                    (81)                    (5,8%)

(4.175)               (4.070)               (2,5%) (12.181)            (12.168)            (0,1%)

(37)                    (62)                    67,6% (511)                  (292)                  (42,9%)0 0

16.684              13.980              (16,2%) (21.219)            90.148              n.a.-                    -                    n.a.

4.768                4.168                n.a. 12.562              13.378              6,5%

3.411                (7.787)               n.a. 7.517                2.907                (61,3%)

(1.564)               7.563                n.a. (7.900)               9.414                n.a.

21                      22                      4,8% 63                      67                      6,3%-                    -                    

6.636                3.966                (40,2%) 12.242              25.766              110,5%-                    -                    

23.320              17.946              (23,0%) (8.977)               115.914           n.a.
-                    -                    

569                   569                   0,0% 1.606                2.068                28,8%

907                   755                   (16,8%) 2.384                1.781                (25,3%)

(225)                  (133)                  (40,9%) (714)                  (550)                  (23,0%)0 0 n.a.

1.251                1.191                (4,8%) 3.276                3.299                0,7%0 0 n.a.

(4.999)               (5.155)               3,1% (15.804)            (14.256)            (9,8%)

(1.558)               (1.501)               (3,7%) (4.803)               (4.384)               (8,7%)

(1.762)               (1.227)               (30,4%) (4.996)               (4.389)               (12,1%)

(778)                  375                   n.a. 3.056                4.551                48,9%0 0 n.a.

(9.097)               (7.508)               (17,5%) (22.547)            (18.478)            (18,0%)0 0 n.a.

15.474              11.629              (24,8%) (28.248)            100.735           n.a.0 0 n.a.

(187)                  (115)                  (38,5%) (990)                  (1.350)               36,4%

15.287              11.514              (24,7%) (29.238)            99.385              n.a.0 0 n.a.

26.638.202      26.638.202      0,0% 26.638.202      26.638.202      0,0%

0,57                  3,04                  430,2% (1,10)                 3,73                  n.a.



 

   

Circulante 309.148                   8,1% 190.910                   5,1% (38,2%)Disponibilidades -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Aplicações Financeiras 175.357                   4,6% 48.708                     1,3% (72,2%)

Aluguéis a receber 48.539                     1,3% 58.657                     1,6% 20,8%

Outros ativos 7.150                        0,2% 9.115                        0,2% 27,5%

Valores a receber por venda de imóveis 78.102                     2,0% 74.430                     2,0% (4,7%)

Não Circulante 104.775                   2,7% 111.681                   3,0% 6,6%

Aplicações financeiras 104.775                   2,7% 111.681                   3,0% 6,6%

 Propriedades para Investimento 3.415.865                89,2% 3.416.968                91,9% 0,0%

Edificações 3.415.865                89,2% 3.416.968                91,9% 0,0%

TOTAL DO ATIVO 3.829.788                100,0% 3.719.559                100,0% (2,9%)

Circulante 811.735                   21,2% 729.282                   19,6% (10,2%)

Rendimentos a distribuir 15.435                     0,4% 28.698                     0,8% 85,9%

Impostos e contribuições a recolher 15                             0,0% 13                             0,0% (13,3%)

Provisões e contas a pagar 14.629                     0,4% 14.140                     0,4% (3,3%)

Obrigações por aquisição de imóveis 781.656                   20,4% 686.431                   18,5% (12,2%)

Não circulante 278.619                   7,3% 279.067                   7,5% 0,2%

Provisões e contas a pagar 5.998                        0,2% 5.998                        0,2% 0,0%

Obrigações por recursos em garantia 3.461                        0,1% 3.566                        0,1% 3,0%

Obrigações por aquisição de imóveis 269.160                   7,0% 269.503                   7,2% 0,1%

TOTAL DO PASSIVO 1.090.354                28,5% 1.008.349                27,1% (7,5%)

Patrimônio Líquido 2.680.639                70,0% 2.652.436                71,3% (1,1%)

Cotas integralizadas 2.321.750                60,6% 2.321.750                62,4% 0,0%

Gastos com colocação de cotas (55.682)                    (1,5%) (55.682)                    (1,5%) 0,0%

Reserva de contingência 8.958                        0,2% 8.958                        0,2% 0,0%

Ajuste de avaliação a valor justo 504.252                   13,2% 504.253                   13,6% 0,0%

Lucros (prejuízos) acumulados (98.639)                    (2,6%) (126.843)                  (3,4%) 28,6%

Participação dos Minoritários 58.795                     1,5% 58.774                     1,6% (0,0%)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 3.829.788                100,0% 3.719.559                100,0% (2,9%)



 

   

                   82.969                         86.205 3,9%
                     1.731                              500 (71,1%)

                    (1.336)                            (937) (29,9%)
                       (238)                            (192) (19,3%)
                  (14.652)                       (12.986) (11,4%)
                       (131)                            (479) 265,6%
                    (3.669)                         (3.282) (10,5%)
                         (86)                              (81) (5,8%)
                    (3.929)                         (3.110) (20,8%)
                       (482)                            (282) (41,5%)
                       (540)                            (323) (40,2%)
                     2.255                           1.021 (54,7%)

                   61.892                         66.054 6,7%

                        399                              490 22,8%

                     2.255                           1.337 (40,7%)
                       (997)                              (75) (92,5%)
                    (5.413)                     (126.872) 2243,8%
                     5.609                           5.079 (9,4%)
                   19.465                         23.158 19,0%
                           -                         130.000 n.a.

                   12.491                         14.114 13,0%

                   33.809                         47.231 39,7%

                  (13.612)                       (23.972) 76,1%
                (116.676)                     (108.417) (7,1%)
                   18.150                         18.774 3,4%

                       (856)                            (723) -16%

                (112.994)                     (114.338) 1,2%

                  (17.293)                         (1.053)



 

   



 

   



 

   



 

   


