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2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.

55,8 57,9 3,8% 110,0 109,8 (0,2%)

¹ (60,3) 81,1 n.a. (44,5) 87,9 n.a.

(2,27) 3,04 n.a. (1,67) 3,30 n.a.

3,3 26,0 677,6% 19,2 32,8 71,3%

0,13 0,98 677,6% 0,72 1,23 71,3%

38,9 34,4 (11,5%) 79,4 70,4 (11,2%)

1,46 1,29 (11,5%) 2,98 2,64 (11,2%)

38,9 34,4 (11,5%) 79,4 70,4 (11,2%)

1,46 1,29 (11,5%) 2,98 2,64 (11,2%)

39,2 36,2 (7,5%) 79,1 73,5 (7,1%)

1,47 1,36 (7,5%) 2,97 2,76 (7,1%)

2.693,9 2.680,4 (0,5%) 2.693,9 2.680,4 (0,5%)

101,13 100,62 (0,5%) 101,13 100,62 (0,5%)

933,7 1.015,7 8,8% 933,7 1.015,7 8,8%

630,3 731,8 16,1% 630,3 731,8 16,1%

2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.

² 239.814 239.814 0,0% 239.814 239.814 0,0%

19,9 21,3 6,9% 19,9 21,3 6,9%

19,4% 16,6% (2,8 p.p.) 19,4% 16,6% (2,8 p.p.)

0,0% 0,0% n.a. 0,0% 0,0% n.a.

1,7% 0,6% (0,6 p.p.) 12,4% 0,6% (0,9 p.p.)

(6,0%) 8,2% n.a. (14,5%) (12,7%) (0,1 p.p.)

7,8% 1,5% (6,3 p.p.) 9,1% 4,6% (0,5 p.p.)99

2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.-3313

26.638.202 26.638.202 0,0% 26.638.202 26.638.202 0,0%

1.648,6 1.779,2 7,9% 1.648,6 1.779,2 7,9%

61,89 66,79 7,9% 61,89 66,79 7,9%

67,77 58,23 (14,1%) 68,32 57,10 (16,4%)

1,83 1,60 (12,6%) 1,92 1,51 (21,1%)

142.363 155.340 9,1% 142.363 155.340 9,1%

142.003 155.043 9,2% 142.003 155.043 9,2%

360 297 (17,5%) 360 297 (17,5%)

70,3% 71,9% 1,6 p.p. 70,3% 71,9% 1,6 p.p.

29,7% 28,1% (1,6 p.p.) 29,7% 28,1% (1,6 p.p.)



 

   



 

   

²

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22,4% 22,0%
18,5%

1,5%
1,5%

0,5%

3,4%

Vacância física
jun-23

Rescisões antecipadas  Imóveis em negociação
dos contratos de locação

Imóveis em fase
avançada de

comercialização

Vacância física
estimada

Imóveis em fase inicial
de comercialização

Vacância física
potencial
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AAA
73,3%

A
7,7%

B
19,0%

São Paulo
70,5%

Rio de Janeiro
29,5%

Financeiro
18,4%

Automobilistica
8,7%

Multi-Setores
7,1%

Saúde
5,7%Bens de 

Consumo
5,4%

Outros
54,8%



 

   

 

 

 

 

 

20,5 20,4 20,2 20,3 20,7 20,7 20,6 20,7 20,8 21,3 21,4 21,5 21,3

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

3,9%

0,6%

Últimos 12 meses Últimos 3 meses
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IGP-M
24%

IPCA
74%

IPC-FIPE
2%

1,4%
15,5%

10,3%

8,8%

8,6%

44,6%

26,0%

0,8%

5,4%

1,0%
7,2%

22,3%

51,7%
48,3%

2023 2024 2025 2026 2027 até 2027 após 2027

RJ

SP

5,5%

8,2%

-2,7%

Nominal Inflação Resultado real

-14,8%
-12,7%

-2,1%

Nominal Inflação Resultado real

12%

30%
35%

24%

2T23 3T23 4T23 1T24



 

   

 

 

 

 

 

 

1,4%
16,3%

10,3%

14,2%

57,8%

19%

41% 17%

7,4%

15%

2023 2024 2025 2026 2026+

Vencimento dos contratos Revisionais dos contratos

3,0%

3,5%

0,2%
1,8%

6M 12M 18M 24M+

Crescimento Real (descontos & carências)

55,2 57,358,0
61,8

2T22 2T23

Receita de Aluguel Receita Contratada (ex:EZ)

19.743 650 738 41 384 (238) 21.317 

jun/23
Receita de
aluguel Aj.

6M 12M 18M 24M+ ajustes  Receita
contratada



 

   

² ² ²

² ² ² ² ²

19,4% 19,9% 19,6% 19,6% 17,7% 18,0% 18,4% 18,4% 18,3% 16,4% 15,9% 15,9% 16,6%

24,1% 24,6% 25,0% 25,0% 23,5% 23,7% 23,9% 24,0% 24,0% 22,3% 21,7% 21,7% 22,4%

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Vacância financeira Vacância física

Torre Almirante
6,6%

39,6%

CENESP
4,0%

23,8%

Diamond
1,5%
8,8%

EBT
1,7%

10,0%

Outros
3,0%

17,8%

CENESP
11,5%
51,2%

Torre Almirante
5,8%

25,8%

Diamond
1,3%
5,7% EZ Tower

1,2%
5,4%

Outros
2,7%

11,8%
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55,8 57,9

2T22 2T23

3,8%
110,0 109,8

6M22 6M23

-0,2%

2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.

(9.832)        110.849      n.a. 42.590        160.921      277,8%

55.830        57.925        3,8% 109.965      109.797      (0,2%)

-             (6)               n.a. -             (23)             n.a.

251            -             n.a. 684            509            (25,6%)

(63.694)       55.039        n.a. (63.694)       55.039        n.a.

(2.219)        (2.109)        (5,0%) (4.365)        (4.401)        0,8%n.a. -394563



 

   

 

 

 

 

2.694 2.665 2.680

2T22 Aquisições, vendas,
amortização e investimentos

Reavaliação
dez-22

4T22 Aquisições, vendas,
amortização e investimentos

Reavaliação
mai-22

2T23

15,1 55,0
-40,0-43,6
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2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.

-               -                   n.a. (167)            -                 n.a.

-               -                   n.a. (167)            -                 n.a.

(4.623)           (4.355)              (5,8%) (8.803)          (8.851)             0,5%

(213)              (401)                 88,3% (295)            (469)                59,0%

-               (27)                   n.a. (28)              (54)                 92,9%

(4.093)           (3.872)              (5,4%) (8.006)          (8.098)             1,1%

(317)              (55)                   (82,6%) (474)            (230)                (51,5%)

(7.205)           (5.397)              (25,1%) (13.450)        (11.628)           (13,5%)

(5.347)           (4.632)              (13,4%) (10.805)        (9.101)             (15,8%)

(1.625)           (1.455)              (10,5%) (3.245)          (2.883)             (11,2%)

(1.746)           (1.577)              (9,7%) (3.234)          (3.162)             (2,2%)

1.513            2.267               49,8% 3.834           3.518              (8,2%)



 

   

2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.6801

(40.239)         (37.842)            (6,0%) (71.523)        (75.902)           6,1%

(40.239)         (37.842)            (6,0%) (71.523)        (75.902)           6,1%

1.213            17.980             1382,3% 5.564           22.413            302,8%

4.216            4.530               7,4% 7.794           9.210              18,2%

-               -                   n.a. -              -                 n.a.

752               7.675               920,6% 4.106           10.694            160,4%

(3.755)           5.775               n.a. (6.336)          2.509              n.a.

997               947                  (5,0%) 2.025           2.108              4,1%

1.289            1.208               (6,3%) 2.514           2.525              0,4%

(292)              (261)                 (10,6%) (489)            (417)                (14,7%)

(38.029)         (18.915)            (50,3%) (63.934)        (51.381)           (19,6%)380808



 

   

 

  

 

  

19,2 32,8

-63,7

55,0

-44,5

87,9

6M22 6M23

71,3%

3,3 26,0

-63,7

55,0

-60,3

81,1

2T22 2T23

Valor Justo Lucro líquido

677,6%

0,1 1,0

-2,4

2,1

-2,3

3,0

2T22 2T23

677,6%

0,72 1,23

-2,39

2,07

-1,67

3,30

6M22 6M23
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2T22 2T23 Var. 6M22 6M23 Var.

(60.348)         81.057          n.a. (44.525)         87.871          n.a.

63.694          (55.039)         n.a. 63.694          (55.039)         n.a.

-               -               n.a. 167               -               n.a.

3.755            (5.775)           n.a. 6.294            (2.554)           n.a.

31.752          14.129          (55,5%) 53.726          40.164          (25,2%)

38.853          34.372          (11,5%) 79.356          70.442          (11,2%)

1,46              1,29              (11,5%) 2,98              2,64              (11,2%)

-               -               n.a. -               -               n.a.

38.853          34.372          (11,5%) 79.356          70.442          (11,2%)

1,46              1,29              (11,5%) 2,98              2,64              (11,2%)



 

   

 

Custo Prazo orig. Venc.  1T23 2T23

992.994            1.015.669       

IPCA + 6,55% aa 6 anos Out/2023 120.000            120.000          

CDI + 2,95% aa 3 anos Abr/2024 581.221            593.145          

CDI + 2,60% aa 12 anos Dez/2033 114.147            118.471          

IPCA + 7,10% aa 15 anos Dez/2036 177.627            184.053          

-                   -                 

992.994            1.015.669       

(203.690)           (179.046)         

(102.268)           (104.775)         

687.036            731.848          -45568

26,7% 26,8%

1T23 2T23

0,2 p.p.



 

   

 

 

 

 

 

 

120

593

303

2023 2024 2025+

IPCA
30%

CDI
70%

2.637 2.680

1T23 2T23

R$ 98,98 / cota R$ 100,62 / cota

1,7%



 

   

 

0,35 0,41

10,98

0,41
1,03

0,45 0,39 0,40 0,41
0,50 0,55 0,56 0,56 0,59 0,56 0,49 0,43 0,43 0,43 0,46 0,46 0,45 0,47 0,50 0,50 0,49 0,48 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,50 0,47 0,47 0,46 0,46 0,45 0,45

2019 2020 2021 2022 2023



 

   

 

 

 

 

75,2

248,1

172,5

315,5

50
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BC Fund BC Fund (com proventos) IBOVESPA IFIX

-1,7%

18,5%

29,6%

-6,9%

19,8%

15,9%

14,5%

12,9%

14,3%

-50% -30% -10% 10% 30% 50%

Últimos 24 M

Últimos 12 M

Últimos 3 M

BRCR11 IBOVESPA IFIX

100,30

100,61
114,00

151,00

155,10

138,31

122,00

128,12

118,31106,90

93,45

80,76

97,60

95,50

105,25

95,35

106,00

88,71
96,98

103,41
96,51

90,99

117,70

92,41 81,00
72,69

61,89

69,79

52,78

66,79

-3%

-32%
-26%

-6% -29%

-46%

-17%
-32%

-15%

-29%

-18%

-35%
-18%
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-41%
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jun-23 jun-22

[R$ / cota] 100,62 101,13

[R$ / cota] 66,79 61,89

[%] (33,6%) (38,8%)

[R$ / cota] 0,45 0,47

[% a.m.] 0,67% 0,76%

[% a.a.] 8,1% 9,1%

[% a.a.] 8,4% 9,5%

[#] 26.638.202 26.638.202

[R$ mi] 1.779,2 1.648,6

[R$ mi] 731,8 630,3

[R$ mi] 58,8 56,5

[R$ mi] 2.569,8 2.335,5

[R$ mi] 21,3 19,9

[%] 9,9% 10,0%

[%] 12,2% 12,5%

[m²] 239.814 239.814

² [R$ / m²] 10.471 9.503
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3-abr 13-abr 25-abr 5-mai 16-mai 25-mai 5-jun 15-jun 26-jun

Média abril: 1,3
Média maio: 1,6

Média junho: 1,8



 

   

(9.832)               111.452           n.a. 42.590              160.921           277,8%

55.830              57.925              3,8% 109.965           109.797           (0,2%)

-                    (6)                       n.a. -                    (23)                    n.a.

251                   -                    n.a. 684                   509                   (25,6%)

(2.219)               (2.109)               (5,0%) (4.365)               (4.401)               0,8%

(63.694)            55.039              n.a. (63.694)            55.039              n.a.

-                    -                    n.a. (167)                  -                    n.a.

-                    -                    n.a. (167)                  -                    n.a.

-                    -                    n.a. n.a.

(40.239)            (37.842)            (6,0%) (71.523)            (75.902)            6,1%

(40.239)            (37.842)            (6,0%) (71.523)            (75.902)            6,1%

(4.623)               (4.355)               (5,8%) (8.803)               (8.851)               0,5%

(213)                  (401)                  88,3% (295)                  (469)                  59,0%

-                    (27)                    n.a. (28)                    (54)                    92,9%

(4.093)               (3.872)               (5,4%) (8.006)               (8.098)               1,1%

(317)                  (55)                    (82,6%) (474)                  (230)                  (51,5%)0 0

(54.694)            69.255              n.a. (37.903)            76.168              n.a.-                    -                    n.a.

4.216                4.530                n.a. 7.794                9.210                18,2%

752                   7.675                920,6% 4.106                10.694              160,4%

(3.776)               5.753                n.a. (6.336)               2.509                n.a.

21                      22                      4,8% 42                      45                      7,1%-                    -                    

1.213                17.980              1382,3% 5.606                22.458              300,6%-                    -                    

(53.481)            87.235              n.a. (32.297)            98.626              n.a.
-                    -                    

620                   876                   41,3% 1.037                1.499                44,6%

669                   332                   (50,4%) 1.477                1.026                (30,5%)

(292)                  (261)                  (10,6%) (489)                  (417)                  (14,7%)0 0 n.a.

997                   947                   (5,0%) 2.025                2.108                4,1%0 0 n.a.

(5.347)               (4.632)               (13,4%) (10.805)            (9.101)               (15,8%)

(1.625)               (1.455)               (10,5%) (3.245)               (2.883)               (11,2%)

(1.746)               (1.577)               (9,7%) (3.234)               (3.162)               (2,2%)

1.513                2.267                49,8% 3.834                3.518                (8,2%)0 0 n.a.

(7.205)               (6.000)               (16,7%) (13.450)            (11.628)            (13,5%)0 0 n.a.

(59.689)            82.182              n.a. (43.722)            89.106              n.a.0 0 n.a.

(659)                  (1.125)               70,7% (803)                  (1.235)               53,8%

(60.348)            81.057              n.a. (44.525)            87.871              n.a.0 0 n.a.

26.638.202      26.638.202      0,0% 26.638.202      26.638.202      0,0%

(2,27)                 3,04                  n.a. (1,67)                 3,30                  n.a.



 

   

Circulante 310.829                   8,2% 309.148                   8,1% (0,5%)Disponibilidades -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Aplicações Financeiras 168.169                   4,5% 175.357                   4,6% 4,3%

Aluguéis a receber 40.014                     1,1% 48.539                     1,3% 21,3%

Outros ativos 25.777                     0,7% 7.150                        0,2% (72,3%)

Valores a receber por venda de imóveis 76.869                     2,0% 78.102                     2,0% 1,6%

Não Circulante 99.024                     2,6% 104.775                   2,7% 5,8%

Aplicações financeiras 99.024                     2,6% 104.775                   2,7% 5,8%

 Propriedades para Investimento 3.359.360                89,1% 3.415.865                89,2% 1,7%

Edificações 3.359.360                89,1% 3.415.865                89,2% 1,7%

TOTAL DO ATIVO 3.769.213                100,0% 3.829.788                100,0% 1,6%

Circulante 799.409                   21,2% 811.735                   21,2% 1,5%

Rendimentos a distribuir 21.068                     0,6% 15.435                     0,4% (26,7%)

Impostos e contribuições a recolher 15                             0,0% 15                             0,0% 0,0%

Provisões e contas a pagar 15.654                     0,4% 14.629                     0,4% (6,5%)

Obrigações por aquisição de imóveis 762.672                   20,2% 781.656                   20,4% 2,5%

Não circulante 275.434                   7,3% 278.619                   7,3% 1,2%

Provisões e contas a pagar 5.928                        0,2% 5.998                        0,2% 1,2%

Obrigações por recursos em garantia 3.395                        0,1% 3.461                        0,1% 1,9%

Obrigações por aquisição de imóveis 266.111                   7,1% 269.160                   7,0% 1,1%

TOTAL DO PASSIVO 1.074.843                28,5% 1.090.354                28,5% 1,4%

Patrimônio Líquido 2.636.540                69,9% 2.680.639                70,0% 1,7%

Cotas integralizadas 2.321.750                61,6% 2.321.750                60,6% 0,0%

Gastos com colocação de cotas (55.682)                    (1,5%) (55.682)                    (1,5%) 0,0%

Reserva de contingência 8.710                        0,2% 8.958                        0,2% 2,8%

Ajuste de avaliação a valor justo 498.179                   13,2% 504.252                   13,2% 1,2%

Lucros (prejuízos) acumulados (136.417)                  (3,6%) (98.639)                    (2,6%) (27,7%)

Participação dos Minoritários 57.830                     1,5% 58.795                     1,5% 1,7%

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 3.769.213                100,0% 3.829.788                100,0% 1,6%



 

   

                   54.142                         57.580 6,3%
                        671                              501 (25,3%)

                       (112)                            (454) 305,4%
                    (1.309)                            (792) (39,5%)
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