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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND
CNPJ n208.924.783/0001-01— Cédigo de Negociagdo: BRCR11
(“Fundo” ou “BRCR11")

FATO RELEVANTE

ABTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade doRiode Janeiro, Estado do Riode Janeiro,

naPraia de Botafogo, n2501 —52andar parte, inscritano CNPJ sob 0 n259.281.253/0001-23 (“Administradora”), e
a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 09.631.542/0001- 37 (“Gestora”) na

qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do Fundo servem-se do presente para informar aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

O Fundo BRCR11 (“BCFund”). convocou uma Assembleia Geral de Cotistas (“AGE”), anunciada hoje, com o
objetivo de solicitar a aprovacdo da amortizagdo parcial com entrega de ativos cotas do fundo FIl CENESP,
identificado pelo CNPJ 13.551.286/0001-45 (“CNES11”). A Administradora esclarece que, em caso de
aprovacdo da AGE pelos Cotistas, as cotas amortizadas serdo transferidas para os Cotistas do BRCR11.

Il. Ademais, a Administradora manterd os cotistas do Fundo e o mercado em geral informados sobre os temas
tratados neste Fato Relevante.

MotivagOes da amortizagdo com entrega de ativos cotas do FIl CENESP

Otimizacdo da analise dos Fundos BRCR11 e CNES11 - A segregacdo dos perfis de ativos entre os Fundos,
permitird uma melhor andélise dos Portfélios para sua precificacdo.

I Reposicionamento da CarteiradoBC Fund— O portfdlio do Fundo se consolidard em ativos de alta qualidade
(A+/AAA), bem localizados, com uma vacancia fisica reduzida.

M. Liquidez e Gestdo Ativa — Geracgdo de maior liquidez para os cotistas do FIl CENESP, uma vez que passard a
contar com um numero maior de investidores direto, permancendo a Gestora com seu trabalho de gestdo
ativa nos Fundos BRCR11 e CNES11.

IV. Alternativas de rentabilidade para o FIl CENESP — Além do objetivo de renda através de locacdo, a Gestora
busca rentabilizar o ativo mediante destravade valor via exploracdo do potencial construtivo do Complexo.

Ainda, a Administradora informa que, a Gestora realizou uma apresentacdo detalhada explicando a amortizagdo,
disponivel para verificacdo pelos cotistas no ANEXO | deste Fato Relevante.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
Sdo Paulo, 15 de marcgo de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA
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ANEXO |

(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor do ANEXO | seqgue na pdgina sequinte)



Amortizacé&o in-kind
FIl Cenesp
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Consulta - Amortizacdo Fll Cenesp BC FUND

Secao 3

Consulta Formal

A Gestora sempre promoveu iniciativas de geracdo de valor no CENESP, como se observa na implementacdo desindicancia profissional noimovel, no retrofit
realizadono complexo, nas diversas estratégias de atracdo de fluxo/locatarios e a atual negocia¢do do potencial construtivodo terreno.

Nesse contexto, buscando maximizar o retorno consolidado para o investidor, conforme divulgado em Carta Consulta na data de hoje, é sugerida a aprovagao
de amortizacgdo in-kind das cotas do Fll Cenesp (CNES11) aos investidores do BC Fund (BRCR11), objetivando a reorganizacdo dos portfolios (BC Fund e
Cenesp), geracaodeliquidez para o Cotista e potencial apreciagdo do consolidado dos Fundos.

Caso aprovado, o cotista do BC Fund que através do BRCR11 detém indiretamente participacdo no CENESP, passara a deter de forma direta cotas do CNES11
em mesma propor¢do que possui do BRCR11.

Otimizacao da analise dos Fundos Liquidez e Gestao Ativa
BRCR11 e CNES11 + Permanéncia de Gestdo Ativa no Fll Cenesp
* Asegregacdo dos perfis de ativo entre os Fundos, permitira uma ‘ * Maior liquidez para os Cotistas do FIl Cenesp

melhor analise dos Portfdlios para sua precificagdo

| ] -
BC FUND

Reposicionamento da Carteira do BC Fund

. « : . Amortizacao das cotas
Concentragdo da carteira em ativos A+ (A|AAA) para 94% ¢ * Exploragdo ou negocia¢do do potencial construtivo do
do FIl CENESP CENESP visando captura de valor no médio prazo

Alternativas para o Fll Cenesp

* Redugdo da vacancia fisica do portfélio
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Amortizacao FIl Cenesp BC FUND P

Secao 3

—— Estratégia do BC Fund x Momento atual do CENESP

A performance da estratégia de Renda imobilidria estd diretamente correlacionada aos niveis de ocupacdo dos ativos, qualidade dos imdveis e potencial de
crescimento dos locatarios. Ja para estratégia direcionada ao Ganho de Capital, o apetite dos eventuais adquirentes do potencial construtivo estd diretamente
ligado ao vetor de crescimento da cidade e a melhora do momento de mercado.

BC Fund ’ - : CENESP

Objetivo: Renda através de locagdo Objetivo: Retorno financeiro através da venda ou permuta

Possibilidade de rentabilizaro Ativo
através da venda ou permuta do
potencial construtivo

Ativos bem localizados, nas principais
Localizacao : regioes corporativas do Brasil,com
potencial de valorizagdo e de facil acesso

Venda ou
Permuta

Direcionamento do vetor de

crescimento da Cidade paraa regido da Horizonte de
zona sul, aumentando ointeresse de [ tempo

investidores pelaregido

Ativos com alta qualidade construtiva
AAA, com certificagdes de
sustentabilidade e diferenciais
competitivos

Qualidade

Pela alta vacanciado Complexo, ha uma
propensdo comercial dos proprietarios | Janela de

na busca de alternativasque possam | oportunidade

rentabilizar o ativo

Locatarios em crescimento, com
Locatarios potencial expansdo de arealocadae
elevado rating de crédito

! sk 11U AR
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Amortizacao Fll Cenesp BC FUND pactua

Secao 3

—— Ganho de Capital - Explora¢ao do potencial construtivono CENESP

CENESP Potencial

CENESP Hoje

ﬁﬁ Complexo |?,. Terreno Complexo . . ) =7 Tereno
SHIE . . U - F Corporativo, Shopping, Residencial ’" .
——— Corporativo & Shoppin d + mil m2 J1iiir ' ) ' (@

P pping 233 mil — Hospitalar, Educacional e Logistico +233 mil m?

Aumento de até

150 mil m?

A i 1 Area Computavel . 2 .
Area Construida Total UE:E]‘I p P Area Construida Total ]Eé Area Computavel

+ 300 mil m? +209 mil m? até + 450 mil m2 até + 359 mil m2

Retorno estimado via permuta R$ 70 - 330 milhdes?
(100% do complexo)

Nota: BTG Pactual Gestora. (1) Para calculo do retorno estimado foi utilizado uma permuta financeira (30% com base em um VGV de RS 13.000/m?), levando em consideragdo cendrios distintos, com e sem outorga e beneficios de uso misto e fachada ativa



Amortizacao Fll Cenesp

Secao 3

—— Etapas do Processo de Amortizagao

Consulta formal

* Osinvestidores do Fundo poderao
se posicionar sobre a amortizacao
in-kind das cotas do FII Cenesp.
Caso aprovado, cada investidor do
BC Fund receberd uma cota do FlI
Cenesp, para cada cota detida do

B 1

BC FUND (btgpactual

Custo médio

* Com a aprovagdo da consulta

formal, os investidores do BC
Fund, deverdo enviar o custo
médio de suas cotas a
Administradora do Fundo.

Amortizacdo de cotas

* Os investidores que enviarem o

custo médio, e sendo isentos,
receberdo além de sua(s)
respectiva(s) cotas, um adicional
de R$ 0,85/cota.

Apds amortizacdo

A Gestora permanecera
responsdvel pela Gestdo dos Flls
BCFunde Cenesp.

O Fll Cenesp tera um aumento de
liquidez, devido a nova

* A amortizacdo do Fll Cenesp serd
realizada pelo  seu valor
patrimonial.

quantidade de investidores no

BCFund. Fundo.

* Prazo:15dias
e Resultado:02/Abril




Amortizacao Fll Cenesp
Secao 3

—— Antes e Depois da Amortiza¢ao

BC Fund possui
participagdo no FlI
Cenesp mediante M M

cotas detidas pelo Fll

Prime Portfolio

Fll BC Fund
BRCR11

Demais
Ativos
FIl Prime Port.

Ed. Torre Almirante

Ed. CENESP

_
BC FUND (btgpactual

Entrega das cotas do

FIl Cenesp aos &
Cotistas do FII BC fo) A fo)
Fund (1:1) ~M N

FIl BC Fund FIl Cenesp
BRCR11 CNES11

Demais

Ativos Fll Prime Port.
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Amortizacao Fll Cenesp BC FUND

Secao 3

Apos a Amortizagao
Apds Amortizacao
Ex. O cotista que possui 1 cota do BRCR11, além de
o permanecer com a sua 1 cota do BRCR recebe 1 cotas de
~ CNES11:
o*o
M M Qtde BRCR = Qtde BRCR + Qtde CNES

1 cota BRCR = 1 cota BRCR (apods) + 1 cota CNES11 (apos)

Nesse exemplo apds a amortizagdo, o investidor que possuir 1
cota do BRCR11 recebe adicionalmente, uma cota do CNES11.

FIl BC Fund
BRCR11

Derna|s FIl Prime Port.
Ativos

Fll Cenesp
CNES11

ﬂ Cota Patrimonial

BRCR11
Cota Patrimonial

BRCR11: R$99,22

T Base Janeiro/2024

. CENESP /| Cota Patrimonial
CNES11

+ RS 0,85/cota’

Ed. Torre Almirante X ~ 5 . . .
orre A Apds apuragdo custo médio, o Investidor do BC Fund que for isento receberd junto com sua cota do Fll

CENESP, R$ 0,85/cota.

Nota: (1) Valor estimado - O recebimento esta condicionado aos investidores do BC Fund que enviarem ocusto médio de suas cotas, e que forem isentos. 7



Visao do Fundo
(com amortizacao do
FIl Cenesp)
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Visao do Fundo (comamortizacdo do Fll Cenesp) BC FUND P

Secao 4
—— Nova Estrutura Organizacional’
BC @E ND 92% em Classe AAA?
Propriedade direta do imével | _ Propriedade através de Fll
ﬁ

e

s

Nota: (1) Portfo

in-kind das cotas doFll Cenesp. (2) Emr




Visao do Fundo (comamortizacdo do Fll Cenesp)
Secao 4

—— Performance Operacional

21,7%

_
BC FUND (btgpactual

Vacancia Fisica (% Total) Exposi¢do por Classe e Localizagdo’

Aumento da
vacancia com a

Exposigao por Classe
94% em Classe A+

25,5% -10,3%

venda dos ativos 15,2%
Redugdo da
vacancia apos
amortizagdo do mAAA A
Fll Cenesp
Exposicao por Localizacdo
Vacanda hoje Alienagdo de ativos Vacédnda apds Amex. FIl Cenesp  Vacanda apds amex
alienagdo FIl Cenesp
ABL 2 Qtd. de Qtd. de 1%
Total Total iméveis imodveis RJ:53%
239.814 144.735 . :
() ) #15 #9 mS3oPaulc  MR.de laneiro referente ao
contrato atipico

do Ed. Senado

Nota: (1) Percentuais em relag&o a receita contratada
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