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1T23 1T24 Var.

51,9 55,8 7,7%

¹ 6,8 37,1 444,7%

0,26 1,39 444,7%

6,8 37,1 444,7%

0,26 1,39 444,7%

36,0 25,2 (30,2%)

1,35 0,94 (30,2%)

36,0 25,2 (30,2%)

1,35 0,94 (30,2%)

37,3 32,8 (12,1%)

1,40 1,23 (12,1%)

2.636,5 2.652,7 0,6%

98,98 99,58 0,6%

993,0 523,2 (47,3%)

703,4 23,3 (96,7%)

1T23 1T24 Var.

² 239.814 195.055 (18,7%)

21,3 16,4 (23,0%)

16,4% 18,7% 2,3 p.p.

0,0% 0,1% 0,8 p.p.

1,5% 0,9% (0,4 p.p.)

(25,3%) 0,0% n.a.

3,1% 0,0% n.a.

1T23 1T24 Var.

26.638.202 26.638.202 0,0%

1.406,0 1.538,6 9,4%

52,78 57,76 9,4%

55,93 59,35 6,1%

1,43 1,78 24,0%

156.542 145.675 (6,9%)

156.234 145.358 (7,0%)

308 317 2,9%

71,9% 70,2% (1,6 p.p.)

28,1% 29,8% 1,6 p.p.
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25,7%

15,2%
12,3%

10,1%

1,4% 0,9%
2,9%

Vacância física
mar-24

Impacto referente a
amortização do Cenesp

Rescisões antecipadas Imóveis em fase
avançada de

comercialização

Vacância física
estimada

Imóveis em fase inicial
de comercialização

Vacância física
potencial
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AAA
87,2%

A
2,0%

B
10,8%

São Paulo
61,1%

Rio de Janeiro
38,9%

Multi-Setores
9,6%

Financeiro
8,1%

Saúde
7,0%

Bens de 
Consumo

7,0%

Seguros
5,6%

Outros
62,6%



   

 

 

 

 

 

21,3 21,4 21,5 21,3 21,5 21,4 21,4 21,3 21,5 21,6 21,7 21,7

16,4

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

2,4%

0,9%

Últimos 12 meses Últimos 3 meses



   

 

   

  

  

  

 

IGP-M
23%

IPCA
77%

11,8%

7,4%

6,4%

8,8%

15,2%

49,5%

11,6%

1,0%

7,3%

1,3%

0,5%

10,1%

28,8%

59,6%

40,4%

2024 2025 2026 2027 2028 até 2028 após 2028

RJ

SP

26%

14%

31%
29%

2T24 3T24 4T24 1T25



   

 

 

 

  

 

2,2%

0,7%

0,9%

0,9%

6M 12M 18M 24M+

Crescimento Real (descontos & carências)

15.775 353 110 151 155 (160) 16.384 

mar/24
Receita de
aluguel Aj.

6M 12M 18M 24M+ ajustes  Receita
contratada

51,2
55,2

60,0 58,3

1T23 1T24

Receita de Aluguel Receita Contratada (ex:EZ)

12,8%
7,4%

13,7%

10,1%

56,1%

48%
17%

14%

21%

2024 2025 2026 2027 2027+

Vencimento dos contratos Revisionais dos contratos
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16,4% 15,9% 15,9% 16,6% 16,0% 15,9% 15,6% 16,1% 15,4% 15,4% 15,6% 15,5%
18,7%

22,3% 21,7% 21,7% 22,4% 22,0% 21,9% 21,7% 22,1% 21,7% 21,7% 21,9% 21,9%
25,7%

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

Vacância financeira Vacância física

Torre Almirante
8,3%

44,6%

CENESP
5,0%

26,9%

EZ Tower
2,2%

12,0%

Diamond
1,9%

10,2%
Outros
1,2%
6,3%

CENESP
14,1%
54,9%

Torre Almirante
7,1%

27,7% EZ Tower
1,9%
7,4%

Diamond
1,6%
6,1%

Outros
1,0%
3,8%
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1T23 1T24 Var.

50.072        811.610      1520,9%

51.872        55.846        7,7%

(17)             (33)             94,1%

509            3.249         538,3%

(2.292)        (2.452)        7,0%n.a.

51,9
55,8

1T23 1T24

1,8%
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1T23 1T24 Var.

-               (737.494)           n.a.

-               (420.015)           n.a.

(4.496)           (4.108)              (8,6%)

(68)               (584)                 758,8%

(27)               (27)                   0,0%

(4.226)           (3.459)              (18,1%)

(175)              (38)                   (78,3%)
n.a.

(6.231)           (4.407)              (29,3%)

(4.469)           (4.776)              6,9%

(1.428)           (1.342)              (6,0%)

(1.585)           (1.014)              (36,0%)

1.251            2.725               117,8%



   

1T23 1T24 Var.6801

(38.060)         (29.504)            (22,5%)

(38.060)         (29.504)            (22,5%)

4.478            (884)                 n.a.

4.680            (7.622)              n.a.

-               -                   n.a.

3.019            401                  (86,7%)

(3.221)           6.337               n.a.

1.161            2.108               81,6%

1.317            2.439               85,2%

(156)              (331)                 112,2%

(32.421)         (28.280)            (12,8%)380808



   

 

  

6,8

37,1

6,8

37,1

1T23 1T24

Valor Justo Lucro líquido

444,7%

0,3

1,4

0,3

1,4

1T23 1T24

444,7%
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1T23 1T24 Var.

6.814            37.119          444,7%

-               (17.506)         n.a.

3.221            (6.337)           n.a.

25.995          11.889          (54,3%)

36.030          25.165          (30,2%)

1,35              0,94              (30,2%)

-               -               n.a.

36.030          25.165          (30,2%)

1,35              0,94              (30,2%)



   

 

Custo Prazo orig. Venc.  4T23 1T24

930.833            523.221          

CDI + 2,09% aa 3 anos Abr/2025 628.610            351.215          

CDI + 2,60% aa 12 anos Dez/2033 118.277            68.103            

IPCA + 7,10% aa 15 anos Dez/2036 183.946            103.902          

-                   -                 

930.833            523.221          

(54.257)             (397.512)         

(111.681)           (102.455)         

764.895            23.254            -45568

25,5%

16,1%

4T23 1T24

(9,4 p.p.)



   

 

 

 

 

 

 

367

156

2025 2026+

IPCA
20%

CDI
80%

2.625 2.653

4T23 1T24

R$ 98,55 / cota R$ 99,58 / cota

1,0%



   

 

0,56 0,59 10,98 0,49 1,03 0,43 0,43 0,46 0,46 0,45 0,47 0,50 0,50 0,49 0,48 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,50 0,47 0,47 0,46 0,46 0,45 0,45 0,45 0,45 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41

2020 2021 2022 2023 2024
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19,2%

-0,6%

6,8%

25,7%

-4,5%

22,6%

23,4%

2,9%

Últimos 24 M
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BRCR11 IBOVESPA IFIX

100,30

100,61
114,00

151,00

155,10

138,31

122,00

128,12

118,31106,90

93,45

80,76

97,60

95,50

105,25

95,35

106,00

88,71
96,98

103,41
96,51

90,99

117,70

92,41 81,00
72,69 69,79

52,78
59,39

59,30
57,76

-3%

-32%
-26%

-6% -29%

-46%

-17%
-31%

-15%

-29%

-18%

-34%
-18%

-14%

-36%
-41%

-34%

-40%

ja
n-

11

ju
n-

11

no
v-

11

ab
r-

12

se
t-

12

fe
v-

13

ju
l-1

3

de
z-

13

m
ai

-1
4

ou
t-

14

m
ar

-1
5

ag
o-

15

ja
n-

16

ju
n-

16

no
v-

16

ab
r-

17

se
t-

17

fe
v-

18

ju
l-1

8

de
z-

18

m
ai

-1
9

ou
t-

19

m
ar

-2
0

ag
o-

20

ja
n-

21

ju
n-

21

no
v-

21

ab
r-

22

se
t-

22

fe
v-

23

ju
l-2

3

de
z-

23

Valor Patrimonial (a) Valor de Mercado (b)  (b) / (a) -1



   

• 

• 

• 

• ²

 

 

 

 

2,
0

1,
9

1,
6

1,
3

1,
4

1,
7

1,
7

1,
5

1,
5

2,
4

2,
3

1,
9

1,
5

1,
2

1,
5

1,
4

1,
3

1,
3

2,
0

5,
0

1,
5

1,
6

1,
4

4,
3

1,
3

1,
7

1,
4

1,
6

1,
7

1,
2

1,
7

1,
7

1,
4

1,
3

1,
6

1,
3

1,
3

1,
7

2,
1

2,
2

1,
2

2,
2

1,
9

1,
7

3,
8

1,
3

2,
4

1,
5

1,
3

1,
3

0,
7

1,
1

1,
8

1,
4

1,
1

1,
5

1,
5

2,
8

2,
8

2,
0

2,
6

0

1

1

2

2

3

3

4

4

5

2-jan 11-jan 22-jan 31-jan 9-fev 22-fev 4-mar 13-mar 22-mar

Média janeiro: 1,8 Média fevereiro: 1,9 Média março: 1,8

mar-24 mar-23

[R$ / cota] 99,58 98,98

[R$ / cota] 57,76 52,78

[%] (42,0%) (46,7%)

[R$ / cota] 0,41 0,46

[% a.m.] 0,71% 0,87%

[% a.a.] 8,5% 10,5%

[% a.a.] 8,9% 11,0%

[#] 26.638.202 26.638.202

[R$ mi] 1.538,6 1.406,0

[R$ mi] 23,3 703,4

[R$ mi] 58,0 57,8

[R$ mi] 1.619,9 2.167,2

[R$ mi] 16,4 21,3

[%] 12,2% 11,6%

[%] 15,5% 13,9%

[m²] 195.055 239.814

² [R$ / m²] 8.007 8.796



   

50.072              811.610           1520,9%

51.872              55.846              7,7%

(17)                    (33)                    94,1%

509                   3.249                538,3%

-                    755.000           n.a.

(2.292)               (2.452)               7,0%

-                    (737.494)          n.a.

-                    (420.015)          n.a.

-                    (317.479)          n.a.

(38.060)            (29.504)            (22,5%)

(38.060)            (29.504)            (22,5%)

(4.496)               (4.108)               (8,6%)

(68)                    (584)                  758,8%

(27)                    (27)                    0,0%

(4.226)               (3.459)               (18,1%)

(175)                  (38)                    (78,3%)0 0

7.516                40.504              438,9%-                    -                    n.a.

4.680                (7.622)               n.a.

3.019                401                   (86,7%)

(3.244)               6.337                n.a.

23                      -                    n.a.-                    -                    

4.478                (884)                  n.a.-                    -                    

11.994              39.620              230,3%
-                    -                    

623                   2.165                247,5%

694                   274                   (60,5%)

(156)                  (331)                  112,2%0 0 n.a.

1.161                2.108                81,6%0 0 n.a.

(4.469)               (4.776)               6,9%

(1.428)               (1.342)               (6,0%)

(1.585)               (1.014)               (36,0%)

1.251                2.725                117,8%0 0 n.a.

(6.231)               (4.407)               (29,3%)0 0 n.a.

6.924                37.321              439,0%0 0 n.a.

(110)                  (202)                  83,6%

6.814                37.119              444,7%0 0 n.a.

26.638.202      26.638.202      0,0%

0,26                  1,39                  444,7%



   

Circulante 192.121                   5,2% 515.773                   15,6% 168,5%Disponibilidades -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Aplicações Financeiras 62.812                     1,7% 377.944                   11,4% 501,7%

Aluguéis a receber 29.078                     0,8% 36.510                     1,1% 25,6%

Outros ativos 24.366                     0,7% 23.217                     0,7% (4,7%)

Valores a receber por venda de imóveis 75.865                     2,0% 78.102                     2,4% 2,9%

Não Circulante 102.618                   2,8% 102.455                   3,1% (0,2%)

Aplicações financeiras 102.618                   2,8% 102.455                   3,1% (0,2%)

 Propriedades para Investimento 3.408.035                92,0% 2.695.931                81,3% (20,9%)

Edificações 3.408.035                92,0% 2.695.931                81,3% (20,9%)

TOTAL DO ATIVO 3.702.774                100,0% 3.314.159                100,0% (10,5%)

Circulante 745.891                   20,1% 599.832                   18,1% (19,6%)

Rendimentos a distribuir 22.529                     0,6% -                            0,0% (100,0%)

Impostos e contribuições a recolher 13                             0,0% 14                             0,0% 7,7%

Provisões e contas a pagar 25.068                     0,7% 17.545                     0,5% (30,0%)

Obrigações por aquisição de imóveis 698.281                   18,9% 582.273                   17,6% (16,6%)

Não circulante 273.730                   7,4% 3.649                        0,1% (98,7%)

Provisões e contas a pagar -                            0,0% -                            0,0% n.a.

Obrigações por recursos em garantia 3.655                        0,1% 3.649                        0,1% (0,2%)

Obrigações por aquisição de imóveis 270.075                   7,3% -                            0,0% (100,0%)

TOTAL DO PASSIVO 1.019.621                27,5% 603.481                   18,2% (40,8%)

Patrimônio Líquido 2.625.180                70,9% 2.652.677                80,0% 1,0%

Cotas integralizadas 2.321.750                62,7% 2.321.750                70,1% 0,0%

Gastos com colocação de cotas (55.682)                    (1,5%) (55.682)                    (1,7%) 0,0%

Reserva de contingência 8.958                        0,2% 8.958                        0,3% 0,0%

Ajuste de avaliação a valor justo 519.685                   14,0% 378.247                   11,4% (27,2%)

Lucros (prejuízos) acumulados (169.531)                  (4,6%) (596)                          (0,0%) (99,6%)

Participação dos Minoritários 57.973                     1,6% 58.001                     1,8% 0,0%

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 3.702.774                100,0% 3.314.159                100,0% (10,5%)



   

                   27.285                         29.477 8,0%
                        500                           3.246 549,2%

                         (53)                            (584) 1001,9%
                       (400)                            (191) (52,3%)
                         (47)                              (41) (12,8%)
                    (4.180)                         (4.363) 4,4%
                       (452)                            (276) (38,9%)
                    (1.066)                         (1.012) (5,1%)
                         (27)                              (27) 0,0%
                    (1.454)                            (723) (50,3%)
                         (31)                              (38) 22,6%
                       (112)                              (84) (25,0%)
                     1.427                            (432) n.a.

                   21.390                         24.952 16,7%

                        144                              990 587,5%

                        551                              256 (53,5%)

                           -                         366.331 n.a.
                       (249)                         (1.112) 346,6%

                           -                         180.741 n.a.
                        734                              399 (45,6%)
                     9.513                         13.877 45,9%
                           -                           74.853 n.a.

                     4.628                                -   n.a.
                           -                           (1.949) n.a.

                   15.321                       634.386 4040,6%

                           -                       (176.125) n.a.
                  (37.292)                       (32.764) (12,1%)
                  (11.338)                     (121.872) 974,9%

                       (336)                                -   n.a.

                  (48.966)                     (330.761) 575,5%

                  (12.255)                       328.577 



   



   



   



   


