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CAPITULO 1. DEFINICOES

1.1.  Parafins do disposto neste Regulamento, os termos e expressfes indicados em letra maidscula, no singular
ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢ces contidas neste Regulamento aplicar-
se-do tanto no singular gquanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituices, consolidacGes e
respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposi¢oes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas
ou reformuladas.

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1.  OFundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela Instrugdo CVM
n® 472/08, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2.  Para fins do Codigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo de Recursos
de Terceiros”, o Fundo é classificado como “FIl Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa”, segmento
“Logistica”.

CAPITULO 3.PRAZO DE DURACAO

3.1. O prazo de duracdo do Fundo é de 6 (seis) anos contados da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo,
podendo ser prorrogado por 1 (um) ano, conforme orientagéo conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario, e mais
1 (um) ano, conforme aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Prazo de Duragdo”).

3.2. O Fundo tera um periodo de investimentos de 03 (trés) anos contados da primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo, podendo ser prorrogado por 1 (um) ano, conforme orientagdo conjunta do Gestor e do Consultor
Imobilidrio (“Periodo de Investimento™). Durante o Periodo de Investimentos, eventuais desinvestimentos
realizados pelo Fundo poderdo ser reinvestidos em Imdveis e/ou Ativos Imobiliérios.

CAPITULO 4.PUBLICO ALVO

4.1. O Fundo destina-se exclusivamente a, no minimo, Investidores Qualificados, sendo as Cotas Classe A
destinadas a Investidores Qualificados e as Cotas Classe B destinadas a Investidores Profissionais, conforme
definido na regulamentacéo aplicavel.



DocuSign Envelope ID: 67C4488B-97F0-4C9E-B31D-4830BD32E2F5

CAPITULO 5.OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, por meio de investimentos conforme
orientacdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario, mediante a aquisi¢do de terrenos ou imdveis, em sua
integralidade ou fracdo ideal, de forma direta ou indireta, ja executados ou em construcdo, com a finalidade de
desenvolvimento de empreendimento imobiliario ndo residencial no segmento logistica, industrial ou centro de
distribuicao.

5.2.  Paraa concretizacdo da sua politica de investimento, o Fundo devera investir, no minimo, 2/3 (dois tercos)
de seu patrimonio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”), para futura alienagdo em:

0] Imoveis; e/ou

(i) aquisicdo de cotas e/ou a¢des de SPE, cujo unico proposito se enquadre na Politica de Investimentos
do Fundo, prevista no artigo 5.1 acima, cuja gestdo e administragdo seja de responsabilidade da Gestora e
que possua como principal proposito o investimento em Imdveis, cujo investimento em cada imovel sera
de deciséo e aprovacdo exclusivas do Administrador; e/ou

(iif)  cotas de fundos de investimento imobiliario; e/ou

(iv)  acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam o investimento em Imoveis;.

5.2.1. O Fundo poderd, ainda, observado o limite de até 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio
liquido, adquirir (i) Ativos Imobiliarios para posterior locagdo ou quaisquer outros tipos de exploracao
comercial permitidas; e (ii) Ativos Financeiros.

5.2.2. Os Ativos Imobiliérios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

0] n&o poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e

(ili)  n&o poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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5.3. Observadas as restri¢cdes previstas no item 5.2.1 acima, na selecéo e precificagdo dos Ativos Imobiliarios a
serem potencialmente investidos pelo Fundo, o Gestor, em conjunto com o Consultor Imobiliario, devera observar
0s seguintes critérios e procedimentos:

0] Quando prospectado ou iniciadas tratativas envolvendo um ou mais Ativos Imobiliarios que
atendam aos requisitos do Fundo (“Ativo Imobiliario Objetivado™), o Consultor Imobiliario desenvolvera
uma apresentacdo do Ativo Imobilidrio Objetivado contendo as seguintes informagdes: (i) localizagdo e
descricdo do Ativo Imobilidrio Objetivado; (ii) condi¢cbes comerciais de aquisicdo e/ou permuta (se
aplicavel); (iii) custos de intermediacdo; (iv) quadro de areas, incluindo area bruta locavel e area total
construida; e (v) modelo preliminar de viabilidade econémico-financeira pela metodologia de capitalizagdo
direta, acompanhado das premissas de prazo de aprovacdo, prazo e custo de obra, valor de locacdo por
metro quadrado de area locével, prazo de absorcdo, prazo total estimado do investimento e Cap Rate de
saida (“Anélise Preliminar”);

(i) Caso o Gestor avalie que o Ativo Imobiliario Objetivado estd de acordo com os critérios
estabelecidos neste Capitulo, comunicard ao Consultor Imobiliario, que providenciara as seguintes
informagdes como complemento para analise:

(@) na apresentacdo do Ativo Imobilidrio Objetivado, as seguintes informagfes adicionais:
matricula(s), zoneamento e estudo de implantagdo dos Imdveis;

(b) modelo preliminar de viabilidade econémico-financeira, acompanhada das premissas de
valor de locagdo por metro quadrado de &rea locavel, prazo de absorgdo, prazo total de
investimento e Cap de saida, além de estudo de mercado (elaborado por terceiro ou pelo
Consultor Imobiliario), custo e prazo de aprovacdo e do custo e cronograma de obra
(“Viabilidade Preliminar™); e

(©) quadro de areas indicando a area bruta locavel e area total construida dos Imdveis,
modulages, referenciando o padrdo construtivo/arquitetonico previsto pelo Consultor
Imobiliario (coerente com o custo de obras).

(i) Apos analisar as informac@es disponibilizadas pelo Consultor Imobilidrio, o Gestor orientara o
Administrador a aprovar ou ndo o investimento pelo Fundo no Ativo Imobiliario Objetivado.

5.4. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, sendo certo,
entretanto, que o Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliério, devera buscar diversificagdo da carteira do Fundo
em mais de um Imoével, de forma a mitigar eventuais riscos de concentracdo, observados os critérios e
procedimentos na selecéo e precificacdo de ativos estabelecidos no item 5.3 acima.

5.4.1. O Fundo podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Imdveis nos quais investir, inclusive através das
SPE, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.
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5.4.2. O Fundo podera adquirir, diretamente ou por meio de SPE, Imdveis que estejam localizados em
todo o territorio brasileiro.

5.4.3. O Fundo poderé realizar reformas para conservagao e/ou manutengdo ou benfeitorias nos Imdveis,
incluindo, conforme aplicavel, nos Imoveis detidos pelo Fundo por meio de SPE, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacao.

5.4.4. O Fundo poderd, a critério do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario e com aprovacéo e
decisdo do Administrador, adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais.

5.4.5. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo
ativo.

5.4.6. Nao havera limite maximo de exposicao do patriménio liquido do Fundo aos Ativos Imobiliarios.

5.4.7. O Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de enguadramento e desenquadramento
previstas na Instrugdo CVM n° 555/14, sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da
carteira, 0 Administrador e o Gestor poderdo convocar uma Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas
para deliberar sobre alternativas para reenquadrar a carteira.

5.5.  Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo
estiver aplicada ou investida em Ativos Imobiliarios e ndo for objeto de distribuigdo de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagéo
vigentes, em Ativos Financeiros, observados os limites de enquadramento estabelecidos pelo paragrafo 5°, Artigo
45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

5.5.1. Sem prejuizo do previsto na Clausula 5.4 acima, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relacdo a diversificag&o.

5.5.2. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado prévia e especificamente em Assembleia
Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

5.6.  Aaquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de &rea construida ao vendedor, ou dacdo em pagamentos, ou integralizacdo do imével em uma SPE
por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente, e, nos termos do
§ 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, os Imoveis deverdo ser objeto de avaliacdo prévia pelo
Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, e devidamente aprovada pelo Administrador, e observados os limites
previstos neste Regulamento. Adicionalmente, os Ativos Imobiliérios a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto
de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
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recomendacao do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario e aprovacéo pelo Administrador, e com base em
termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.

5.7.  Caberd ao Administrador praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel.

5.8. O Administrador devera, conforme orientagdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario, em nome
do Fundo, efetuar, diretamente ou por meio de SPE, investimentos na aquisicao de Imdveis para o desenvolvimento
e construcdo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgéo,
desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos. Quando o
investimento do Fundo se der em projetos imobiliarios em construcdo ou reforma, caberd ao Administrador,
conforme orientacdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario, e independentemente da contratacéo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto, nos termos do
§1° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

5.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das
obras, para controle dos desembolsos conforme medic¢des durante a etapa de desenvolvimento e construgdo
dos Imdveis.

5.8.2. O Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou langamento comercial de
empreendimento e sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro previsto, nos termos do §2° do
artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

5.9. O Fundo devera realizar os investimentos em Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

5.10. Os recursos utilizados pelo Fundo para a realizacdo de investimentos nos Ativos Imobilidrios ou para
pagamento de despesas e encargos do Fundo deverdo ser aportados, durante o Periodo de Investimento, pelos (i)
Cotistas detentores de Cotas Classe A, a vista, no momento de integralizagdo das Cotas Classe A, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis; e (ii) no caso de Cotistas detentores de Cotas Classe B, em
atendimento as Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a qualquer tempo, conforme
determinado pelo Gestor, em observancia ao disposto neste Regulamento.

5.11. Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo,
excetuado (a) investimentos nos Ativos Financeiros; e (b) investimentos em Ativos Imobiliarios que tenham sido
assumidos pelo Fundo previamente ao término do Periodo de Investimento; (ii) tampouco serd exigida qualquer
integralizacdo adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto no item (i)(b) desta clausula.

5.12. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.
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5.13. As aplicacBes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario
ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

5.14. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a gue estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Prospecto,
guando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

5.15. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario
na implantacdo da Politica de Investimento descrita neste Regulamento, de acordo com suas respectivas atribuicdes
legais, regulamentares e contratuais, 0s investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, de construcdo civil e do setor de imoveis logisticos, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicagdes integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor, o
Consultor Imobiliario e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas.

CAPITULO 6.PRESTADORES DE SERVICOS

6.1.  Aadministragio do Fundo sera realizada pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro (“Administrador”).

6.1.1. O Administrador serd o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com o0s recursos do
Fundo, nos termos da Lei n° 8.668/93 e na regulamentag&o aplicavel.

6.1.2. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos 0s atos necessarios a
administracdo do Fundo, podendo contar com a orientacdo do Gestor e com o suporte do Consultor
Imobiliério, observadas as limitagcBes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicOes aplicaveis.

6.2. A gestdo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909,
Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJME sob o
n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e
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valores mobiliérios por meio do Ato Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”),
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacédo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

6.3. O Fundo terda um consultor especializado que sera a EXETER BRASIL INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com endereco na Rua Joaquim Floriano, 820, conjunto 54, Itaim Bibi, CEP 04534-003,
na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.001.801/0001-44 (“Consultor
Imobiliéario™), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel e no Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

6.4. A custodia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios, dos Titulos e Valores
Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo Administrador
(“Custodiante™), o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.4.1. Os Ativos Financeiros, os Titulos e Valores Mobiliarios e os Ativos Imobiliarios que sejam titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no
sistema de liquidacdo financeira administrado pelo Balcdo B3 ou em institui¢des ou entidades autorizadas
a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

6.4.2. E dispensada a contratacdo do servigo de custodia para os Ativos Financeiros, titulos ou valores
mobiliarios ou dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao
em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidag&o
financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.5. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Administrador (“Escriturador”).

6.6.  Os servicos de controladoria dos Ativos do Fundo serdo exercidos pela OLIVEIRA TRUST SERVICER
S.A., sociedade por agdes devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
fundos de investimento e gestdo de carteiras, por meio do Ato Declaratério n® 7446, de 13 de outubro de 2003, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala
202, CEP 22640-102, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0001-20 (“Agente de
Controladoria”).

6.7.  Os servicos de auditoria do Fundo seréo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para
a prestacdo de tais servigos, devendo ser sempre uma das seguintes empresas: Deloitte, PricewaterhouseCoopers
(PwC), Ernst & Young (EY) ou KPMG (“Auditor Independente™).

6.8. Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante orientagdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado
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disposto no artigo 31-A, 81° da Instrugdo CVM n° 472/08, observado que é vedado ao Administrador, ao Gestor ou
ao Consultor Imobiliario o exercicio da funcdo de Formador de Mercado para as Cotas do Fundo.

6.8.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Imobiliario do
Fundo para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.9.  Addistribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes devidamente habilitadas a realizar a distribui¢do de
valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre 0 Administrador e o0 Gestor, sendo admitida a subcontratacao
de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas, desde que previamente aprovados pelo
Administrador.

6.10. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo do Gestor, com o suporte do Consultor
Imobiliério, podera contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor,
inclusive para prestar o servico de aprovacdes e licenciamento, desenvolvimento de projetos (projetistas), analises
técnicas, construcao e administracdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como para as locag6es ou
arrendamentos, exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos
respectivos Imoveis.

6.11. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, por recomendagao expressa do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servi¢os
do Fundo, com excecdo do proprio Gestor e do Consultor Imobiliério, cuja destituicdo deverd ser objeto de
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

6.12. Nos termos do art. 1.368-D do Cadigo Civil, e sem prejuizo dos deveres de fiscalizagdo, monitoramento e
acompanhamento do Administrador e/ou do Gestor e da responsabilidade subsidiaria que lhe sejam atribuidos pela
regulamentacdo aplicavel, cada prestador de servigo do Fundo é o Unico responsavel, na prestacao e execugdo do
servico, por descumprimento de suas obrigacGes perante o Fundo, e respondem exclusivamente perante o Fundo,
os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo o Administrador
e/ou o Gestor, e 0os demais prestadores de servico do Fundo responsaveis solidarios pelo descumprimento das
obrigacdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servi¢o do Fundo.

CAPITULO 7. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

7.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, em especial aquelas previstas no artigo 32 e

seguintes da Instrugdo CVM n° 472/08, e neste Regulamento:

0] celebrar os instrumentos relacionados a alienagdo ou & aquisi¢do dos Ativos Imobiliérios, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses,
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observada prévia orientacdo do Gestor e suporte do Consultor Imobiliario;

adquirir, transigir e alienar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliérios, existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracéo de
andlises econdmico-financeiras pelo Gestor, observada prévia orientacdo do Gestor e suporte do
Consultor Imobiliario;

providenciar a averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis competente, das restricOes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imoveis: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execug¢ao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢cdo de quaisquer 6nus
reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a
documentacdo relativa aos Imoveis integrantes da carteira do Fundo e as operac6es do Fundo; (d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatorios
do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo referida
no inciso (iv) acima até o término de tal procedimento;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos
anexos a Instru¢cdo CVM n° 472/08;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos neste Regulamento e na regulamentacédo
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472/08;

elaborar, junto com as demonstracfes contdbeis anuais, parecer a respeito das operacdes e
resultados do Fundo, incluindo a declara¢éo de que foram obedecidas as disposi¢des regulamentares
aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(Xix)

(xx)

empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo
e probo costuma empregar na administracéo de seus prdprios negécios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita
observéancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do
Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informac6es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-Ihe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

divulgar as demonstra¢es contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

observar as recomendacdes e orientagdes do Gestor e do Consultor Imobiliario, conforme aplicéavel,
para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos do Fundo, observada recomendagdo e orientacdo do Gestor e do Consultor
Imobiliario, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da
carteira do Fundo, observando, sempre que possivel, a orientagdo do Gestor e o suporte do

Consultor;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do n° CVM 472/08;

12
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de administrador do Fundo;

observar as disposicBes constantes deste Regulamento e de eventuais prospectos, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

solicitar, em nome do Fundo, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo;

controlar e supervisionar, observada a recomendac¢do do Gestor, com o suporte do Consultor
Imobiliario, as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, incluindo os servicos de aprovacGes e licenciamento, desenvolvimento de
projetos (projetistas), analises técnicas, construcdo e administragdo das locagdes ou arrendamentos,
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

realizar Chamadas de Capital exclusivamente aos Cotistas detentores de Cotas Classe B de acordo
com as instrucBes do Gestor, sempre em observancia aos procedimentos descritos neste
Regulamento, nos boletins de subscrigédo de Cotas Classe B ou no documento de aceitagéo da oferta,
caso ndo haja boletim de subscrigdo, e nos Compromissos de Investimento;

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos Imdéveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento; e

C) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

7.2.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a responsabilidade
pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do Fundo, nos termos do artigo 29, pardgrafo 2°, da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

7.3. O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar
0 Administrador sobre os atos de gestdo da carteira do Fundo, observada, quando aplicavel nos termos deste

13
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Regulamento, o suporte do Consultor Imobiliario, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacOes previstas neste Regulamento e assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

identificar, selecionar, avaliar, tomar a deciséo de adquirir, transigir, acompanhar, tomar a deciséo
de alienar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Financeiros, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdémico-
financeiras, se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a
fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e
instruindo, com o suporte do Consultor Imobiliario, o Administrador para aquisi¢cdo ou alienacao,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hip6teses de Conflito de Interesses,
inclusive com a elaboracédo de analises econdémico-financeiras, se for o caso;

recomendar, com o suporte do Consultor Imobiliario, ao Administrador a celebracéo dos contratos,
negocios juridicos e a realizacdo de todas as operacOes necessarias & execucdo da Politica de
Investimento do Fundo;

auxiliar o Administrador, com o suporte do Consultor Imobiliario, no controle e supervisdo das
atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios, auxiliando o Administrador na fiscaliza¢do
dos servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de desenvolvimento, construgdo e
administracdo dos Imodveis integrantes da carteira do Fundo, bem como das locagbes ou
arrendamentos, exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar 0 desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do
patrimdnio do Fundo;

recomendar ao Administrador modificacGes neste Regulamento;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Imdveis integrantes da carteira do Fundo), com o suporte do Consultor Imobiliario, acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios
dos Imoveis;

diretamente ou por meio de terceiros, com o suporte do Consultor Imobiliario, discutir propostas
de locagdo dos Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdo

das locacgBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

14
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

com o suporte do Consultor Imobilidrio, orientar a condugdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar ao
Administrador (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

orientar o Administrador, com o suporte do Consultor Imobiliario, a ceder os recebiveis originados
a partir do investimento em Ativos Imobiliarios para realizacdo da distribuicao de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios e Titulos e
Valores Mobiliarios, conforme previstos no Contrato de Gestéo;

com o suporte do Consultor Imobiliario, recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes
da exploragdo comercial ou eventual comercializacéo;

indicar, com o suporte do Consultor Imobiliario, empresas para diligéncia juridica e elaboracéo de
laudos técnico-estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Iméveis, conforme o caso,
entre outros que julgue necessario ao cumprimento adequado dos incisos (i), (ii), (iii) e (x) supra;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

responsabilizar-se pela administragédo e gestdo das sociedades por meio das quais o Fundo realize
seus investimentos em Imdveis, sendo que, tais investimentos em imdveis serdo de decisdo e
aprovagao exclusivas do Administrador;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢&o de gestor do Fundo;

quando entender necessario, recomendar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas;

votar nas assembleias gerais dos Imoveis, caso seja condémino, dos Ativos Financeiros, dos Titulos
e Valores Imobiliérios e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci
0%20de%20Direit0%20de%20Vot0%20(Proxy%20Vote) PRO XPV 001 vl1.pdf; e
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(xxi)  decidir sobre as Chamadas de Capital, exclusivamente no caso dos Cotistas detentores de Cotas
Classe B, a serem realizadas pelo Administrador para a viabilizacdo de investimentos em Ativos
Imobiliérios e, conforme o caso, pagamentos de despesas e encargos do Fundo.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.4. O Administrador conferird poderes ao Gestor para que este adquira os ativos financeiros listados na Politica
de Investimentos (exceto Ativos Imobiliarios e imoveis, inclusive aqueles adquiridos por meio das SPESs), de acordo
com o disposto neste Regulamento, na regulamentag&o em vigor e no Contrato de Gestao.

7.5. O Consultor Imobiliario devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Consultoria Imobiliaria dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, cabendo ao Consultor Imobiliério as seguintes atribuigdes:

(i) assessorar 0 Fundo, o Administrador e o Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos
Ativos Imobiliarios, incluindo a andlise, selecdo e avaliagdo de propostas de Ativos Imobiliarios para
integrarem a Carteira do Fundo, bem como anélise, selecéo e avaliacdo de oportunidades de alienacéo ou
locacdo dos Imdveis, seja diretamente ou através de terceiros contratados;

(ii) auxiliar o Administrador e o Gestor no controle, supervisdo e/ou exercicio das atividades inerentes a
administracdo dos Ativos Imobiliarios e dos Imdveis, incluindo mas ndo se limitando, a fiscalizacdo dos
servicos eventualmente prestados por terceiros, como a administracdo (i) das loca¢des ou arrendamentos
dos Imoveis, e (ii) de quaisquer direitos reais sobre os respectivos Imoveis, que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista neste Regulamento, ressalvados os servicos que deverdo ser prestados
pelo Gestor, conforme previsto no presente Regulamento e no respectivo contrato de gestdo;

(iii) auxiliar o Administrador e/ou o Gestor no relacionamento com os locatarios dos Imoveis, acompanhar
e avaliar eventuais oportunidades nessas relacdes, bem como discutir propostas de locacéo dos Iméveis com
as empresas contratadas para prestarem o0s servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos dos
Imdveis integrantes, direta ou indiretamente, do Patrimdnio do Fundo;

(iv) auxiliar o Gestor no exercicio de voto nas reuniGes e assembleias envolvam assuntos inerentes aos
Ativos Imobiliarios;
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(v) acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Imobiliarios, auxiliando o Administrador e o Gestor
na (a) recomendacdo, supervisdo e gestdo de implementacdo de melhorias, benfeitorias, manutencdes
corretivas, substituicdo de componentes de maquinas e equipamentos, servigcos complementares, reformas
ou edificac@es, incluindo os parametros técnicos, orientagdo técnica e suporte operacional para a realizagdo
de tais modificacdes, adaptacGes e servicos, (b) obtencdo e analise de propostas e orcamentos de empresas
especializadas a serem eventualmente contratadas pelo Fundo, as expensas do Fundo, para a realizagdo de
tais obras ou prestacGes de servicos, e (C) assessoramento na contratagdo destas empresas especializadas
visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Gestor e com aprovacdo do Administrador a indicacdo dos administradores das
sociedades que venham a compor os Ativos Imobiliarios, sempre que o Fundo tiver o direito de fazer tal
indicacdo; e

(vii) auxiliar o Gestor na elaboracdo de todo e qualquer relatorio periddico do Fundo.

7.6. N&o obstante as obrigaces do Gestor e do Consultor Imobiliario previstas neste Regulamento, o Gestor e
0 Consultor Imobiliario irdo estabelecer, em documento em separado, com a interveniéncia do Fundo, regras de
governanga que estabelecerdo os procedimentos a serem observados pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliério acerca
das oportunidades de investimentos e desinvestimentos do Fundo a serem apresentadas ao Administrador e da
definicdo dos principais termos e condi¢Ges a serem observados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliérios, incluindo, mas ndo se limitando, & definicdo de orcamentos e principais termos e condicOes
relacionados a contratacdo de construtoras, arquitetos e outros terceiros, conforme necessario para o
desenvolvimento dos projetos imobiliarios do Fundo, sendo certo que tais regras de governanga deverdo assegurar
que nenhuma decisdo sobre tais matérias poderad ser tomada sem a concordancia do Gestor e a aprovagdo do

Administrador.

7.7. Exceto se previamente autorizado pela Assembleia Geral de Cotistas, 0 Gestor e 0 Consultor Imobiliario
ndo poderdo, direta ou indiretamente, atuar como gestores e/ou consultores imobiliarios em qualquer outro fundo
de investimento imobiliario classificado como “Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa”, no segmento
“Logistica”, nos termos do Codigo, e que tenha em seu regulamento a previsdo de realizar investimentos em valor
superior a 2/3 (dois tercos) de seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, na aquisi¢do de terrenos ou iméveis
em construcdo, incluindo projetos greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estudo e desenvolvimento, voltados exclusivamente para desenvolvimento de empreendimento imobiliario ndo
residencial de natureza logistica, até que (i) o Fundo tenha alocado (ou assumido obrigacdes para alocar) em Ativos
Imobiliarios, no minimo, 70% (setenta por cento) do Capital Subscrito; ou (ii) seja encerrado o Periodo de
Investimentos, 0 que ocorrer primeiro.

CAPITULO 8.VEDAGCOES

8.1. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, no exercicio de suas respectivas funcoes
e utilizando os recursos do Fundo:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

receber depdsito em suas contas correntes;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag6es praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisigdo das Cotas do proprio Fundo;

vender & prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada
de capital,

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou o Consultor Imobiliario, conforme o
caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instru¢gdo CVM n° 472/08,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir énus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM n° 472/08;

realizar operagdes com acdBes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operag¢fes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do

patriménio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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8.2. A vedagdo prevista no inciso “x” da Clausula 8.1 acima ndo impede a aquisi¢&o, pelo Fundo, representado
pelo Administrador, de Imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo.

8.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢6es de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias
de operacdes proprias.

8.4.  As disposicBes previstas no inciso “ix da Clausula 8.1 acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

CAPITULO 9. SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E
DO CONSULTOR IMOBILIARIO

9.1.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador, o Gestor e/ou
o0 Consultor Imobiliario sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
rendncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

9.2. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar, imediatamente
apos o recebimento de carta de renlincia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagéo.

9.3. Em caso de renlincia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador devera convocar
imediatamente Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto ou a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia, sendo certo que referida Assembleia Geral
poderé ser convocada por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas caso o0 Administrador
ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento do Administrador ou pela
CVM.

9.4, Em caso de rentincia do Consultor Imobiliario, o Gestor devera instruir o Administrador sobre eventual
convocacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, sendo certo que, se o Gestor
entender ndo ser necessaria ou conveniente a elei¢do de um substituto ao Consultor Imobiliario, o Fundo seguira
suas atividades sem a necessidade de contratacdo de um novo consultor especializado, tornando-se o Gestor
responsavel pelas obrigacoes e atividades anteriormente desempenhadas pelo Consultor Imobiliario.

9.5. Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 e 9.3 acima néo se realize, ndo chegue a uma deciséo
sobre a escolha do novo administrador, ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso 0 novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, 0 Administrador podera
convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberagéo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo
ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.
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9.5.1. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final da Clausula
acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, 0 Administrador daré inicio
aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes
até conclusdo da liquidacéo do Fundo.

9.6. Tanto o Contrato de Consultoria Imobiliaria quanto o Contrato de Gestdo preveem a possibilidade de
rescisdo pelo Consultor Imobiliério e/ou pelo Gestor, respectivamente, no caso de inadimplemento contratual pelo
Fundo. Dessa forma, em casos de inadimplemento pelo Fundo ao Contrato de Consultoria Imobiliaria e/ou ao
Contrato de Gestdo, respectivamente, o Consultor Imobiliario e/ou pelo Gestor, conforme o caso, devera enviar
notificacdo ao Fundo para que este sane o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de
referida notificacdo.

9.7. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor
com ou sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipdteses de destituicdo sem Justa Causa (conforme
abaixo definido) do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, serd devido ao Consultor Imobiliario e/ou ao Gestor,
conforme o caso, o valor equivalente a: (i) 20% (vinte por cento) do saldo da remuneracdo a que o Consultor
Imobiliario e/ou o Gestor teria(m) direito pelo periodo remanescente do Contrato de Consultoria Imobiliaria e/ou
do Contrato de Gestdo, conforme o caso, calculado com base na média das parcelas da Taxa de Administracdo
pagas pelo Fundo ao Consultor Imobiliario e/ou ao Gestor, conforme o caso, nos 4 (quatro) meses anteriores a
rescisdo, e (ii) 20% (vinte por cento) da Taxa de Performance devida ao Consultor Imobiliario e/ou ao Gestor nos
termos do presente Regulamento. Caso a rescisdo ocorra antes mesmo do calculo de 4 (quatro) meses de
remuneracdo a titulo de Taxa de Administracdo, a multa prevista no item (i) acima sera calculada com base na
remuneracdo média paga pelo Fundo durante os meses de vigéncia do Contrato de Consultoria Imobiliéria e/ou do
Contrato de Gestao.

9.7.1. No caso de destituicdo do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, conforme o caso, por Justa Causa, estes
deixardo de fazer jus & sua remuneracéo imediatamente apos a deliberagdo da Assembleia Geral do Fundo,
exceto pela remuneracdo de todas e quaisquer taxas acumuladas que ainda ndo tenham sido pagas ao
Consultor Imobiliério e/ou ao Gestor, conforme aplicavel, até a data da deliberacéo sobre a destituicao, sendo
que referida remuneracgao devera deve ser paga no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da deliberagéo
da Assembleia Geral do Fundo.

9.7.2. Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a pratica ou constatacdo de atos, omissdes ou situagdes,
por parte do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio de
conduta e/ou funcdo no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes
nos termos deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria, do Contrato de Gestdo, ou da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis da CVM, exceto nos casos em que tal descumprimento tenha sido
sanado pelo Consultor Imobiliério e/ou pelo Gestor, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a
contar da data do recebimento de notificacdo a respeito do descumprimento.

9.8. O Contrato de Consultoria Imobiliaria e o Contrato de Gestéo preveem que o Fundo indenizara e mantera
indene o Consultor Imobiliario e o Gestor, conforme aplicavel, de e contra Perdas incorridas pelo Consultor
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Imobiliério ou pelo Gestor, conforme o caso, contanto que: (i) essas Perdas decorram das, ou sejam relacionados
aos servicos prestados pelo Consultor Imobiliario e/ou o Gestor ao Fundo, incluindo, entre outras, as atividades
relacionadas aos Ativos Imobiliarios; e (ii) tais Perdas ndo tenham surgido como resultado (a) da comprovada ma
conduta, culpa grave ou dolo pelo Consultor Imobiliario ou pelo Gestor, conforme o caso; ou (b) da violagéo da
legislacdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatérios emitidos pela CVM ou deste Regulamento; ou
(c) de qualquer evento definido como Justa Causa, sendo resguardado ao Fundo o direito de regresso para reaver
eventuais Perdas.

9.9. O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé que o Consultor Imobiliario indenizara e mantera indene o
Fundo de e contra todas as Perdas incorridas pelo Fundo, contanto que: (i) essas Perdas decorram das, ou sejam
relacionados a um descumprimento do Contrato de Consultoria Imobiliaria pelo Consultor Imobiliario que nédo seja
sanado nos prazos previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria, ou ainda em decorréncia da comprovada ma
conduta, culpa grave ou dolo do Consultor Imobiliério na prestacdo dos servicos, incluindo eventos caracterizados
como Justa Causa; e/ou (ii) da violacdo da legislagdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatorios
emitidos pela CVM ou deste Regulamento. A obrigac&o de indenizar ndo inclui perda de uma chance.

9.10. O Contrato de Gestdo prevé que o Gestor indenizard e mantera indene o Fundo de e contra todas as Perdas
incorridas pelo Fundo, contanto que: (i) essas Perdas decorram de um descumprimento do Contrato de Gestdo pelo
Gestor, que ndo seja sanado nos prazos previstos no Contrato de Gestéo, ou ainda em decorréncia da comprovada
méa conduta, culpa grave ou dolo do Consultor Imobilidrio na prestacdo dos servigos, incluindo eventos
caracterizados como Justa Causa; e/ou (ii) da violacdo da legislacdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos
obrigatorios emitidos pela CVM ou deste Regulamento. A obrigacdo de indenizar ndo inclui perda de uma chance.

9.11. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, conforme o caso: (i) em até 90 (noventa) dias contados
da data da rendncia, destituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, configura evento de
liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral, sendo certo que, no caso
do item (ii) o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

9.12. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, ou o término
do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.13. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidag&o judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos Imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

9.14. No caso de rentncia do Administrador ou do Gestor, conforme o caso, estes continuardo recebendo, até a
sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro
rata temporis até a data em que deixar de exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

9.15. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na regulamentacéo
aplicavel.
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CAPITULO 10. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXAS DE GESTOR E CONSULTOR

10.1.

IMOBILIARIO

O Fundo pagard uma taxa de administracdo global referente aos servicos de administracdo, gestdo e

consultoria (“Taxa de Administracao™) equivalente a:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

0] Durante o Periodo de Investimentos, a soma de (a) 0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao
ano) aplicado sobre a parcela do Capital Subscrito em rela¢do ao qual o Fundo ndo tenha assumido
qualquer obrigacgdo de alocagdo em Ativos Imobiliarios e/ou em Imdveis (“Capital em Caixa”); e
(b) 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano) sobre a parcela do Capital
Subscrito alocada em Ativos Imobiliarios e/ou em Imoveis e sobre 0s recursos em relacao aos quais
o Fundo tenha assumido obrigac¢des alocacdo em Ativos Imobiliarios e/ou em Imdveis (“Capital

Comprometido”); e

(i) durante Periodo de Desinvestimento, 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao
ano) sobre o Capital Subscrito do Fundo, com as seguintes dedugdes relativas a eventos do Fundo,
conforme venham a ocorrer: (a) custo de aquisi¢do (historico) do investimento realizado em Ativos
Imobiliérios e/ou Imoveis, em caso de alienacgdo total do referido investimento em cada um dos
Ativos Imobiliarios e/ou Imoveis; e (b) baixas de valor contabil de SPE a zero (write-offs), em
decorréncia de eventual decretacdo de faléncia de uma SPE.

Pelos servigos de administracdo, custodia e controladoria do Fundo, sera devido o valor correspondente a
0,137% (cento e trinta e sete milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo até
R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), acrescido de 0,09% (nove centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo que exceder R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais), observado valor mensal minimo de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), acrescido de R$ 5.700,00
(cinco mil e setecentos reais) durante o periodo em que os Iméveis detidos diretamente pelo Fundo e/ou
pelas SPEs adquiridas pelo Fundo estejam em desenvolvimento ou construgdo (“Taxa do Administrador e
Agente de Custodia™).

Adicionalmente, seré& devido ao Agente de Controladoria o valor correspondente a 60.000,00 (sessenta mil
reais) pagos em parcela Unica em até 5 dias Uteis contados da data em que for realizada a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

Pelos servigos de escrituracdo de Cotas serd devido o valor correspondente a (i) R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos) mensais por cotista, até 2.000 (dois mil) cotistas, (ii) acrescido de R$ 0,80 (oitenta centavos) por
cotista que exceda 2.000 (dois mil) cotistas, até 10.000 (dez mil) cotistas, (iii) acrescido de R$ 0,40
(quarenta centavos) por cotista que exceda 10.000 (dez mil) cotistas. A taxa de escrituracdo observara o
valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) (“Taxa do Escriturador™).
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10.1.4. Adicionalmente, serd também acrescida & remuneracéo do Administrador, a titulo de implantacéo do Fundo
no sistema de passivo de escrituracdo, o valor correspondente a R$ 7.900,00 (sete mil e novecentos reais),
pagos em parcela Unica e apenas na primeira data de pagamento da remuneracdo do Administrador (em
conjunto com a Taxa do Administrador e Agente de Custddia e Taxa do Escriturador, “Taxas Minimas™).

10.1.5. As Taxas Minimas estdo englobadas na Taxa de Administracdo, observado, entretanto, que, em qualquer
hipotese, o valor minimo da Taxa de Administracdo devera corresponder ao valor das Taxas Minimas.

10.1.6. Em havendo a emiss@o de mais de uma classe de Cotas a Taxa de Administracdo a ser paga pelo Fundo
serd devida pelo Cotista detentor de Cotas Classe A e pelo Cotista detentor de Cotas Classe B respeitando
a razdo entre o Capital Subscrito do Fundo e o Capital Subscrito das Cotas Classe A no caso do Cotista
detentor de Cotas Classe A e a razdo entre o Capital Subscrito do Fundo e o Capital Subscrito das Cotas
Classe B no caso do Cotista detentor de Cotas Classe B.

10.2. A Taxa de Administracdo engloba, além das Taxas Minimas, os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
na Clausula 10.6 abaixo) e ao Consultor Imobiliario (conforme na Clausula 10.7 abaixo) e ndo inclui valores
correspondentes a Taxa de Performance, Taxa de Desenvolvimento, Taxa de Aquisi¢do, Taxa de Locagdo e demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacéo vigente.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo ao Gestor, ao Consultor Imobiliario, ao Agente de Custddia e ao Escriturador, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

10.4. A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e serd devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no dltimo Dia Util do més em que ocorrer a
primeira integralizacio de Cotas e as demais no Gltimo Dia Util dos meses subsequentes.

10.5. Os valores da Taxa de Administracdo expressos em reais dispostos neste capitulo serdo atualizados a cada
periodo de 12 (doze) meses, contado do inicio das atividades do Fundo ou na menor periodicidade admitida em lei,
pelo IGP-M ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

10.6. Aremuneracdo do Gestor, na prestacao dos servigos de gestao de carteira do Fundo, correspondera a metade
do valor resultante da diferenca entre a Taxa de Administracédo e as Taxas Minimas, se tal valor for positivo, sendo
calculada na mesma base e mesmo percentual da remuneracédo do Consultor.

10.7. A remuneracdo do Consultor Imobiliario, na prestacdo dos servicos de consultoria imobiliaria,
corresponderd a metade do valor resultante da diferenca entre a Taxa de Administracdo e as Taxas Minimas, se tal
valor for positivo, sendo calculada na mesma base e mesmo percentual da remuneracdo do Gestor.
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10.8.

Adicionalmente as remuneracdes do Gestor e do Consultor Imobiliario previstas nas Clausulas 10.7 e 10.8

acima, (i) o Gestor e o Consultor Imobiliario fardo jus a uma taxa de performance (‘“Taxa de Performance”), e (ii)
exclusivamente o Consultor Imobiliario faré jus a uma taxa de desenvolvimento ("Taxa de Desenvolvimento™).

10.8.1.

10.8.2.

A Taxa de Desenvolvimento sera devida mensalmente para o Consultor Imobiliario, e serd equivalente a
2,00% (dois por cento) do Capex incorrido no més anterior relacionado a cada um dos Imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios que venham a compor, direta ou indiretamente, o Patriménio do Fundo. A Taxa de
Desenvolvimento apenas sera calculada sobre os valores efetivamente desembolsados pelo Fundo como
Capex, observando-se o valor maximo do orcamento preparado pelo Consultor Imobiliario previamente
para cada Imovel ou Ativo Imobiliario e apresentado ao grupo de trabalho formado por representantes do
Gestor e do Consultor Imobilidrio mencionadas no item 7.5 acima, que devem ser aprovados pelo Gestor e
ratificados pelo Administrador, sendo certo que, caso 0s custos efetivos superem o valor aprovado, a Taxa
de Desenvolvimento incidira somente sobre o valor aprovado. No caso do orgamento, ndo ser totalmente
utilizado, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento da Taxa de Desenvolvimento que incidira sobre
o valor aprovado pelo grupo de trabalho.

Por suas atuacdes como gestor e consultor especializado do Fundo e sem prejuizo a Taxa de Administragdo
e das demais taxas indicadas no Regulamento, o Gestor e 0 Consultor Imobiliario fardo jus a uma Taxa de
Performance, a ser igualmente compartilhada entre o Gestor e o Consultor Imobiliario, correspondente a:

(i) para as Cotas Classe A, 20% (vinte por cento), incidente sobre a diferenca positiva entre as
Distribuicdes realizadas aos Cotistas deduzido o Capital e Custos Alocaveis pelo Fundo para aquisicao
e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios atualizado pelo Retorno Preferencial desde a data de
alocagdo do Capital Comprometido, observado: (i) que ndo seré devida Taxa de Performance ao Gestor
e/ou ao Consultor Imobiliério, caso as Distribui¢des ndo representem montante equivalente ao Capital
e Custos Alocéveis utilizado pelo Fundo para aquisi¢do e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios
acrescido do Retorno Preferencial; e (ii) os procedimentos de calculo e distribuicdo previstos no item
10.8.3 abaixo; e

(if) para as Cotas Classe B, 20% (vinte por cento), incidente sobre a diferenca positiva entre as
DistribuicOes realizadas aos Cotistas deduzido o capital integralizado pelos Cotistas detentores de
Cotas Classe B, desde a data de integralizacdo de cada Cota Classe B, observado: (i) que ndo sera
devida Taxa de Performance ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliério, caso as Distribuigdes ndo
representem montante equivalente ao capital integralizado acrescido do Retorno Preferencial (e, para
fins deste célculo, os custos da primeira oferta ndo serdo ajustados pelo Retorno Preferencial); e (ii) 0s
procedimentos de calculo e distribuicao previstos no item 10.8.4. abaixo.

10.8.3. As Distribuices relativas as Cotas Classe A serdo feitas de acordo com o procedimento descrito abaixo:

I. Retorno do Capital, Capex e Encargos Alocaveis ajustados pelo Retorno Preferencial: Caso as
Distribui¢des decorrentes dos Ativos Imobiliérios sejam inferiores & soma dos seguintes valores, ajustados
pelo Retorno Preferencial a partir das datas indicadas na Clausula 10.8.2 acima para cada classe de Cotas:
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10.8.4.

10.8.5.

10.8.6.

a) valor do Capital Integralizado utilizado pelo Fundo para a aquisi¢do dos Ativos Imobiliérios; b) Capex
dos Ativos Imobiliarios em questdo; e, ¢) Encargos Alocéaveis dos Ativos Imobilidrios em questdo (esta
soma de “(a)” a “(c)”, “Capital e Custos Alocéveis™), o Cotista tera direito a receber todos 0s recursos das
Distribuicdes decorrentes dos Ativos Imobiliarios.

Il. Taxa de Performance: Caso as Distribuicdes decorrentes dos Ativos Imaobiliarios sejam superiores ao
valor apurado no item | acima, na data da Distribuicdo, o Gestor e o Consultor Imobiliério fardo jus a Taxa
de Performance. Neste caso, o Cotista tera direito a receber o Capital e Custos Alocaveis, acrescido de 80%
(oitenta por cento) do Lucro do Investimento nos Ativos Imobiliarios.

As Distribuicdes relativas as Cotas Classe B serdo feitas de acordo com o procedimento descrito abaixo:

I. Retorno do Capital Integralizado ajustado pelo Retorno Preferencial: Caso as Distribuicdes sejam
inferiores ao Capital Integralizado, ajustado pelo Retorno Preferencial, o Cotista tera direito a receber todos
0s recursos das Distribuicdes. Para os fins desta clausula, os custos da primeira oferta ndo serdo ajustados
pelo Retorno Preferencial.

I1. Taxa de Performance: Caso as Distribui¢des sejam superiores ao valor apurado no item | acima, na data
da Distribuigdo, o Gestor e o Consultor Imobiliério fardo jus a Taxa de Performance. Neste caso, o Cotista
tera direito a receber 80% (oitenta por cento) das Distribui¢des que excederem o Capital Integralizado
ajustado pelo Retorno Preferencial e o Gestor e 0 Consultor Imobiliario terdo direito a receber em conjunto
0s 20% (vinte por cento) restantes.

O Anexo Il deste Regulamento apresenta exemplos numéricos de casos nos quais o0 Gestor e/ou o0 Consultor
Imobiliario fardo e nédo fardo jus ao recebimento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera apurada e retida em Conta Vinculada, a cada desinvestimento dos Ativos
Imobiliarios. A liberagdo dos recursos financeiros constantes na Conta Vinculada somente podera ocorrer
desde gue seja observada a mecanica abaixo:

I. No momento em que as Distribuicdes representarem, no minimo, 100% (cem por cento) do Capital
Subscrito, 0 Gestor e o Consultor Imobiliario poderdo, mediante solicitacdo ao Administrador, liberar até
80% (oitenta por cento) dos recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de
Performance;

I1. Caso as Distribui¢bes representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Capital Subscrito, e desde
que o somatério do: a) valor das Distribuicoes; e b) do Valor Justo dos Ativos Imobiliarios remanescentes
na carteira do Fundo, corresponda a 1,50 (uma inteiro e cinquenta centésimos) vezes o valor correspondente
ao Capital Subscrito, o Gestor e o Consultor Imobiliario poderdo, a seu exclusivo critério, liberar até 100%
(cem por cento) dos recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance; e
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I11. Ao final do Prazo de Duragéo do Fundo e quando da liquidagdo do Fundo, caso o Gestor e o Consultor
Imobilidrio tenham recebido valores referentes a Taxa de Performance em montante superior ao que
deveriam ter recebido como resultado das distribui¢des descritas no item 10.9.2., 0 Mecanismo de Clawback
seré acionado.

10.8.7. O Mecanismo de Clawback é exemplificado de forma numérica na forma do Anexo 11 deste Regulamento.
10.9. Adicionalmente as taxas supra descritas, 0 Consultor Imobiliario fara jus a uma taxa de aquisic¢do ("Taxa

de Aquisicdo") e uma taxa de locacdo ("Taxa de Locacdo"), calculadas e pagas consoante o disposto nas Clausulas
10.9.1 e 10.9.2 seguintes.

10.9.1. A Taxa de Aquisicdo sera paga uma vez apo6s a realiza¢do de cada investimento em um Ativo Imobiliario,
com o efetivo inicio do pagamento de tal investimento pelo Fundo, e correspondera ao percentual de 1% (um por
cento) sobre a soma do valor de aquisi¢do do terreno e dos custos totais da aquisi¢do (incluindo, mas ndo limitado
a, taxa de corretagem, emolumentos da escritura e registro, honorarios gastos com assessoria juridica e técnica e
demais custos com as auditorias juridicas e técnicas). A Taxa de Aquisi¢do apenas sera calculada sobre os valores
efetivamente desembolsados pelo Fundo a titulo de prego de aquisi¢do do terreno e demais custos totais da aquisicao
acima exemplificados, observando-se o valor maximo do pre¢o alvo de aquisi¢do e orgamento de custos preparado
pelo Consultor Imobiliério previamente para cada Imével ou Ativo Imobiliério e apresentado ao grupo de trabalho
formado por representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario, de acordo com as regras de governanga
mencionadas no item 7.5 deste Regulamento, e que devem ser aprovados pelo Gestor e ratificados pelo
Administrador, sendo certo que , caso os custos efetivos superem o valor aprovado, a Taxa de Aquisic¢ao incidira
somente sobre o valor aprovado; e caso 0s custos efetivos sejam inferiores ao valor aprovado, a Taxa de Aquisicao
incidira sobre os valores aprovados.

10.9.2. Caso ndo haja a incidéncia de qualquer comisséo de corretagem devida a terceiro, quando da locagéo ou
prorrogacdo do prazo da locagdo, ou em caso de expansdo do objeto da locacdo de qualquer Imovel, o Consultor
Imobiliério devera apresentar as propostas de locacdo e/ou extensao de locagGes ao grupo de trabalho formado por
representantes do Gestor e do Consultor Imobiliério, de acordo com as regras de governanga mencionadas no item
7.5 deste Regulamento, que devem ser aprovadas pelo Gestor e ratificadas pelo Administrador. Nos casos de
aprovacao, o Consultor Imobiliario fara jus a Taxa de Locacdo, que sera calculada da seguinte forma:

(a) caso o prazo da locagdo ou prorrogacdo seja menor do que 2 (dois) anos, a Taxa de Locacdo sera equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do aluguel mensal médio do contrato, da prorrogacdo ou, no caso de expansao do
objeto da locagdo, do aluguel mensal médio referente ao objeto da expanséo;

(b) caso o prazo da locacao ou prorrogacao seja entre 2 (dois) e 4 (quarto) anos, a Taxa de Locacdo sera equivalente

a 50% (cinquenta por cento) do aluguel mensal médio do contrato, da prorrogagdo ou, no caso de expansdo do
objeto da locagdo, do aluguel mensal médio referente ao objeto da expanséo; e
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(c) caso o prazo da locagdo ou prorrogacao seja maior do que 4 (quatro) anos, a Taxa de Locagédo seré equivalente
a um aluguel mensal médio do contrato, da prorrogagdo ou, no caso de expansdo do objeto da locagdo, do aluguel
mensal médio referente ao objeto da expanséo.

10.10. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a
qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo priméaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de
Distribuicdo Priméria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso
a ser cobrada pelo Fundo.

10.11. O Fundo ndo tera taxa de saida.

CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance, da Taxa de Desenvolvimento, da Taxa de
Aquisicdo e da Taxa de Locagdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

Q) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrucdo CVM n° 472/08;

(ili)  gastos da distribuicdo priméria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorérios e despesas do Auditor Independente;

(V) comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢es do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos Imdveis que componham o patrimdnio do Fundo;

(vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 1l e IV do art. 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08;

(viii)  gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de

prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcgdes;
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(ix)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleias Gerais;

(€9) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias nos termos da regulamentacdo e legislacdo
vigentes, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliacdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11;

(xi)  gastos necessarios & manutencdo, conservacao e reparos de Imoveis integrantes do patriménio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral,

(xii)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;

(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartério;

(xiv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

(xv)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliéarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto
neste Regulamento.

11.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela Instrucdo CVM n° 472/08
devem correr por conta do Administrador.

11.3. Além da Taxa de Administracdo prevista no Capitulo 10 as despesas e encargos do Fundo durante o seu
funcionamento, exclusivamente de haver a emissao de mais de uma classe de Cotas e a partir da data em que ocorrer
a primeira integralizagdo de Cotas Classe A ou Cotas Classe B, serdo rateadas proporcionalmente entre os Cotistas
detentores de Cotas Classe A e os Cotistas detentores de Cotas Classe B, respeitando a razdo entre o Capital
Subscrito do Fundo e o Capital subscrito das Cotas Classe A para os Cotistas detentores de Cotas Classe A e 0
Capital Subscrito do Fundo e o Capital Subscrito das Cotas Classe B para os Cotistas detentores de Cotas Classe B.

CAPITULO 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

12.1. O patrimbnio do Fundo podera ser representado por até 2 (duas) classes distintas de Cotas, sendo (i) 1 (uma)
classe de Cotas Classe A; e (ii) 1 (uma) classe de Cotas Classe B.

12.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢Oes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas, bem como pelo extrato emitido aos Cotistas pelo Balcéo B3 relativo as Cotas custodiadas eletronicamente
no sistema de Balcédo B3.

12.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel, observado o direito de preferéncia atribuidos a
cada uma das classes de Cotas, conforme indicado na Clausula 12.4.2 abaixo. Conforme orientagdo e
recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento
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12.3.

junto ao Balcdo B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissédo
ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

12.2.2. As Cotas Classe A serdo destinadas a no minimo, Investidores Qualificados, podendo ser
distribuidas por meio de qualquer das modalidades de Ofertas.

12.2.3. As Cotas Classe A objeto da Primeira Emissdo de Cotas Classe A serdo distribuidas por meio de
Oferta Publica. Observado o disposto no item 12.2.2 e acima, as Cotas Classe A objeto de novas ofertas
publicas de Cotas Classe A realizadas subsequentemente a Primeira Emissdo de Cotas Classe A (follow on)
poderao ser distribuidas por meio de qualquer das modalidades de Ofertas.

12.2.4. As Cotas Classe B serdo destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais, sendo distribuidas
por meio de qualquer das modalidades de Ofertas. As Cotas Classe B da Primeira Emissao de Cotas Classe

B serdo distribuidas por meio de Oferta Restrita.

A Primeira Emissdo de Cotas Classe A do Fundo, sera realizada nos termos do Suplemento constante no

Anexo IV a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizagdo. Nos termos do
artigo 15, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08, no ambito da Primeira Emisséo de Cotas Classe A do Fundo,
serdo emitidas até 300.000 (trezentas mil) Cotas Classe A, com valor unitério de emissao de R$1.000,00 (mil reais)
por Cota Classe A, totalizando até R$300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais).

12.4.

12.3.1. As caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas Classe B do Fundo serdo detalhadas no respectivo
Suplemento, elaborado conforme modelo constante no Anexo V a este Regulamento, que disciplina,
inclusive, a forma de subscrigéo e de integralizacéo.

Conforme orientacéo prévia do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario, para fins do cumprimento

dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador podera aprovar novas emissoes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante
méaximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilho de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova
emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado™). As caracteristicas das novas emissdes de Cotas do Fundo serdo
decididas pelo Administrador em conjunto com o Gestor, com suporte do Consultor Imobiliario.

12.4.1. Na hipétese de emissao de novas Cotas, 0 preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
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Autorizado, cabera ao Gestor orientar o Administrador acerca do critério de fixacdo do valor de emissao
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, com o suporte do Consultor Imobiliario.

12.4.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, sera assegurado
(i) aos Cotistas detentores Cotas de Classe A o direito de preferéncia, nos termos da Instru¢do CVM n°
472/08, para a subscri¢do de novas Cotas Classe A no ambito de novas emissdes de Cotas Classe A, e (ii)
aos Cotistas detentores de Cotas Classe B o direito de preferéncia, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08,
para a subscri¢do de novas Cotas Classe B no ambito de novas emissdes de Cotas Classe B, sendo certo
que, a critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, poderd ou ndo haver a possibilidade de
cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas detentores de Cotas da mesma
classe ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a
emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo
o direito de preferéncia.

12.4.3. Observados os termos indicados no item 12.4.2 acima, o direito de preferéncia atribuido a cada
Cotista tdo somente sera aplicado a subscri¢do de Cotas objeto de novas emissdes, que pertengam a mesma
classe de Cotas detidas inicialmente pelo Cotista, ndo sendo cabivel o direito de preferéncia em relacéo a
subscricdo de novas Cotas de classe distinta das detidas inicialmente pelo Cotista. Para os fins de
esclarecimento, ndo sera assegurado ao Cotista detentor de Cotas Classe A o direito de preferéncia a
subscricao de novas Cotas Classe B objeto de novas emissdes e, do mesmo modo, ndo serd assegurado ao
Cotista detentor de Cotas Classe B o direito de preferéncia a subscri¢do de novas Cotas Classe A objeto de
novas emissoes.

12.4.4. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4, acima, a Assembleia Geral: (i) poderad deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacéo, a possibilidade
de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as
disposicdes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagéo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o0 Anexo 12 da Instrugdo CVM
n°® 472/08.

12.4.5. O pre¢o de emissdo de novas Cotas emitidas conforme item 12.4.4 acima devera ser fixado por
meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliério.

12.4.6. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 12.4.4 acima, podera ser
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, sendo certo
que a Assembleia Geral que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. O direito de preferéncia objeto da presente
Clausula deverd também observar o disposto no item 12.4.3 acima.

30



DocuSign Envelope ID: 67C4488B-97F0-4C9E-B31D-4830BD32E2F5

12.5.

12.4.7. O direito de preferéncia referido nos itens 12.4.2 e 12.4.6 acima devera ser exercido pelos Cotistas
em prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo, sendo certo que os procedimentos referentes
ao exercicio do direito de preferéncia serdo realizados pelo Escriturador, segundo 0s prazos e procedimentos
operacionais do Balcdo B3.

Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral, os Cotistas terdo direito de preferéncia na

subscricdo de novas Cotas, observado o disposto no item 12.4.3 acima.

12.6.

12.5.1. A Assembleia Geral que deliberar sobre a emissdo de novas Cotas devera deliberar também sobre
a possibilidade de cessdo pelos Cotistas de seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, bem como sobre se havera ou ndo abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das
sobras do direito de preferéncia, exceto caso a referida Assembleia Geral delibere pela inexisténcia de
direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas.

Né&o ha limites méaximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor qualificado, pessoa

natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
ambito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

12.7.

Observados os termos do item 12.7.1 abaixo, as Cotas serdo objeto de Ofertas, observado gue no dmbito da

respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a
realizacéo da distribuigdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderéo estabelecer a possibilidade de subscri¢do parcial
das Cotas da respectiva Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

12.8.

12.7.1. As Cotas Classe A da Primeira Emissdo de Cotas Classe A serdo distribuidas mediante Oferta
Publica de distribuicdo nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400/03, e as Cotas Classe B da Primeira Emisséo
de Cotas Classe B serdo distribuidas mediante Oferta Restrita publica com esforcos restritos de colocacéo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/009.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pelo Balcdo B3, observado o

disposto nos itens 12.8.1 e 12.8.2 abaixo.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

12.8.2. As Cotas Classe B somente poderdo ser negociadas na forma permitida por este Regulamento, desde
que integralizada pelos Cotistas a totalidade das Cotas Classe B distribuidas no &mbito da respectiva Oferta
até a data de encerramento da Oferta, conforme termos e procedimentos previstos nos Compromissos de
Investimento.
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12.9.

12.8.3. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Modulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

N&o poderé ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes

da Oferta anterior. Dessa forma, o inicio da distribuicdo da Oferta Restrita objeto de Cotas Classe B, incluindo a
subscricao e integralizacdo das Cotas Classe B, ocorrerd apés a publicagdo do anincio de encerramento da Oferta
Publica de Cotas Classe A.

13.1.

CAPITULO 13. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento das respectivas Ofertas. As Cotas

gue ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.2.

13.1.1. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, 0 Termo de
Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo,
guando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido do Fundo negativo,
e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos
da regulamentacéo em vigor.

As Cotas Classe A poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, a vista na data a ser fixada nos

documentos da Oferta ou em prazo determinado a ser fixado nos documentos da Oferta, observados o0s requisitos
previstos na regulamentacédo aplicavel e o que vier a ser decidido pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral ou
pelo Administrador, conforme o caso, nos termos dos documentos de subscrigdo do Fundo.

13.3.

13.2.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes dos documentos de
subscricdo do Fundo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Gnico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos
respectivos documentos de subscrigéo das Cotas Classe A.

As Cotas Classe B deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, a qualquer tempo (durante o

Periodo de Investimento), na medida em que forem realizadas as Chamadas de Capital pelo Administrador,
conforme instrugbes do Gestor, de acordo com 0s procedimentos e prazos especificos descritos nos itens abaixo,
nos termos do boletim de subscri¢do ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricéo,
nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, e do Compromisso de Investimento.

32



DocuSign Envelope ID: 67C4488B-97F0-4C9E-B31D-4830BD32E2F5

13.3.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicOes de integralizacdo constantes dos documentos de
subscricdo do Fundo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos
respectivos documentos de subscri¢ao das Cotas Classe B.

13.3.2. Na medida em que o Administrador, conforme instru¢cdes do Gestor, identificar intencdo de
investimento nos ativos descritos neste Regulamento e/ou necessidade de recursos para 0 pagamento de
despesas e encargos do Fundo, o Administrador realizara uma chamada de capital aos Cotistas subscritores
de Cotas Classe B, mediante notifica¢do simultdnea a todos os Cotistas de Cotas Classe B com antecedéncia
minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo (“Chamada de Capital”),
sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos do suplemento, dos
respectivos Compromissos de Investimento e dos boletins de subscricdo ou do documento de aceitacdo da
oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel.

13.3.3. As Chamadas de Capital para integralizacdes de Cotas Classe B ocorrerdo no momento e nos
montantes determinados pelo Administrador, conforme instrugdes do Gestor, nos termos deste
Regulamento, dos boletins de subscrigdo ou documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, e nos Compromissos de Investimento
firmados pelos Cotistas.

13.3.4. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido em
cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢fes do Administrador e o disposto no boletim de
subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicével, e no Compromisso de Investimento firmados pelos Cotistas.

13.3.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de Capital, o
Administrador notificara o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias
corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) dias corridos a partir
da notificacdo descrita acima, o0 Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias:

(i)  iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para
a cobranca dos valores correspondentes as Cotas Classe B ndo integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), pro rata die, (c) dos custos de tal cobranca;

(i)  convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para
os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo
integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas Classe B por meio de nova
Chamada de Capital, proporcionalmente & participacdo de cada Cotista Classe B na Chamada de
Capital em questdo, desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o
inadimplemento do Cotista Inadimplente; e
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13.4.

13.5.

14.1.

(iii)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes devidas a esse Cotista Inadimplente pelo
Fundo, desde a data em que a Chamada de Capital deveria ter sido paga até a data em que ocorrer o
pagamento integral, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta deducdo e o completo
adimplemento de suas obrigacdes, serdo entregues ao Cotista Inadimplente.

13.3.6. O Cotista Inadimplente ficard constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer
perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista Inadimplente terd seus
direitos politicos e econdmicos suspensos até: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista
Inadimplente; ou (ii) a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo
em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente ficard impedido de votar com relacéo a totalidade das
Cotas Classe B subscritas, integralizadas ou ndo integralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente, e ndo
tera direito ao recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo.

13.3.7. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢fes apds a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

13.3.8. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pelo Fundo
com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente
integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo Administrador em sua exclusiva
discricionariedade.

13.3.9. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo de
1 (um) Dia Util contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da
integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

As Cotas subscritas no ambito desta Oferta Restrita poderdo somente ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios apés 90 (noventa) dias da data de subscrigdo.

Os pagamentos programados no sistema do Balcdo B3 deverdo seguir o procedimento e regimento deste
sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, de forma igualitéria, sem
distingdo entre os Cotistas, inclusive os Cotistas Inadimplentes.

CAPITULO 14. AMORTIZACAO E RESGATE

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliério,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre
que houver desinvestimentos, sendo certo que, durante o Periodo de Investimentos o Gestor, com 0 suporte do
Consultor Imobiliario podera orientar o Administrador a reinvestir os recursos decorrentes do desinvestimento do
Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis.
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14.2. A amortizacdo parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Gestor, com o suporte do Consultor
Imobiliario, para reducdo do patriménio do Fundo implicara a manutencdo da quantidade de Cotas existentes por
ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimonio do Fundo.

14.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢do n°® CVM 472/08, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

14.4. Os Cotistas, inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, fardo
jus aos rendimentos de todos os valores que Ihes sdo devidos, conforme a Clausula 20.1 abaixo.

CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador, em caréater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e
dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
observados os termos deste Regulamento, e, conforme o caso, a recomendacdo do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobiliario e obedecidas as decis6es tomadas pela Assembleia Geral.

15.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara
constar as restri¢cdes decorrentes da propriedade fiduciéria, previstas neste Regulamento, e destacard que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

15.3.  Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os Im6veis mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do
Administrador.

15.4. O Cotista ndo serd titular e tampouco poderd exercer qualquer direito real sobre os Imoéveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacdo
legal ou contratual, relativa aos Imdéveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO 16. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

16.2. A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros, dos Titulos e Valores Mobiliarios e dos Ativos Imobiliarios

que sejam titulos e valores mobiliérios, integrantes da carteira do Fundo, € de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo
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com a regulamentacédo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso
assim exigido nos termos da regulamentagédo em vigor.

16.3. O critério de precificacdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores
mobiliarios € reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do Administrador.

16.4. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contébil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, Gestor, pelo Consultor
Imobiliario ou por empresa especializada, conforme laudo de avaliacdo elaborado quando da sua aquisi¢do pelo
Fundo.

16.5. Apds o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacéo
elaborado por avaliador independente com qualificacéo profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria
do Imovel avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob orientacdo do Gestor, com o suporte do Consultor
Imobiliario.

16.6. Caberd ao Administrador em conjunto com o Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario, as expensas
do Fundo, providenciar o laudo de avaliagcdo especificado na Clausula acima.

CAPITULO 17. RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia do
Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo, bem como seus investimentos
e aplicagcOes, conforme descritos no Prospecto do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

17.2.  Em adigdo aos riscos indicados na clausula 17.1. acima., o Fundo e os Cotistas estdo ainda submetidos ao
“Risco relacionado a destituicdo sem Justa Causa do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor”. Neste sentido,
conforme previsto na clausula 9.7 deste Regulamento, na hipotese de destituicdo do Consultor Imobiliario e/ou do
Gestor sem Justa Causa, serdo devidos ao Consultor Imobiliério e/ou ao Gestor os valores previstos na clausula 9.7
deste Regulamento. Neste cenario, 0 pagamento de tais quantias extraordinarias aos prestadores de servicos podera
ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais, impactando
negativamente o retorno esperado dos Cotistas.

CAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL

18.1. Sem prejuizo das disposi¢Bes previstas na Instrucdo CVM n° 472/08 e neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

36



DocuSign Envelope ID: 67C4488B-97F0-4C9E-B31D-4830BD32E2F5

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 18.1.2 abaixo e no artigo 17-A da Instrucéo
CVM n° 472/08;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

destituicdo ou substituicdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, com ou sem Justa Causa;
emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo do Fundo, de forma diferente daquela prevista neste Regulamento;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a aprovacdo dos atos que caracterizem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

alteracdo do Prazo de Duragdo do Fundo ou do Periodo de Investimento, ressalvadas as prorrogacdes
permitidas nos termos deste Regulamento; e

alteraces na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472/08.

18.1.1. Arealizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio
social do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM,
(i1) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou dos
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demais prestadores de servi¢os do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone ou (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo, Taxa de
Performance ou taxa de custddia. As alteraces previstas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas e a alteracdo prevista no item (iii) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

18.2. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrdnico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que seré realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

18.2.1. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2. Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacgao, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira e da segunda convocacao.

18.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica

enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

18.3.1. A Assembleia Geral devera reunir-se pessoalmente. Alternativamente, podera ser realizada por qualquer
outro meio permitido pela regulamentacéo e/ou legislacdo em vigor aplicavel.

18.4.  Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(ili)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacéo.

18.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacfes de que trata a Clausula 18.5 acima s&o, no minimo,

€69

aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instru¢do CVM n° 472/08, sendo que as informagdes
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referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao
dessa assembleia.

18.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacées de que
trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(1 declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08;
e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que
as deliberacbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, inciso | da Instru¢cdo CVM n°472/08. Da consulta dever&o constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido
pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

0] as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(i) as Assembleias Gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

18.10. Todas as deliberagbes da Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto, ndo se computando o0s
votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se 0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1.  As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii), (ix), (xi) e (xiii)
da Clausula 18.1 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes, em

Assembleia Geral de Cotistas, e que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Caotistas; ou
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18.11.

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2.  Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da

convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.

18.12.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das

Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, sendo
certo que referido pedido devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; (b) facultar que o Cotista exerca 0 voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragédo; e (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

18.13.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

18.12.1. Ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitago.

18.12.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuracao, conforme previsto nesta Clausula, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes. E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacdo de quaisquer outros documentos ndo previstos
nesta Clausula.

18.12.3.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
o Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobiliario;
0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobiliario, seus respectivos socios, diretores
e funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios;
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(V) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formac&o do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
18.13.1. N&o se aplica a vedagdo prevista nesta Clausula quando:
0] 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dard a permissao de voto; ou

(iii)  todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 8§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08.

18.14. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

18.14.1. O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da
Assembleia Geral ordinéria.

18.14.2. O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas, conforme previstas no artigo 26-A da Instrugdo CVM n° 472/08.

18.15.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
e
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(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
18.15.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na
préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo. O representante dos Cotistas ndo fara

jus a qualquer remuneracao.

18.15.3.  Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08:

0] ser Cotista;
(i) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(ili)  nd@o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé-publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

18.15.4. O representante do Cotista eleito deverad informar ao Administrador e aos demais Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

CAPITULO 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

19.2. Né&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de
Interesses.

CAPITULO 20. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
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previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos
lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.2. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas.

20.3. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1 acima sera pago: (i) com
relacéo aos balancos semestrais referentes a 30 de junho de cada ano, até o 10° (décimo) Dia Util do més de agosto
subsequente; e (ii) com relagdo aos balangos semestrais referentes a 31 de dezembro de cada ano, até o 10° (décimo)
Dia Util do més de fevereiro subsequente, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia Geral,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.3.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor, com 0 suporte
do Consultor Imobiliario poderad orientar o Administrador a reinvestir os recursos originados com a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagcbes em Assembleia Geral nesse
sentido.

20.3.2. O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

20.3.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicio
do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

20.4. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contébil das aquisi¢Oes, locaces,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

20.5. O Gestor, com o suporte do Consultor Imobilirio, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento
de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imdveis e dos demais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, poderé orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados
semestralmente pelo Fundo.

20.6. Observado o disposto nos itens 20.1 e 20.3 e em havendo mais de uma classe de Cotas a apuracdo de
resultados devera ser proporcionalmente rateada entre os Cotistas detentores de Cotas Classe A e os Cotistas
Detentores de Cotas Classe B respeitando (i) a razéo entre o Capital Subscrito do Fundo e o Capital subscrito das
Cotas Classe A para os Cotistas detentores de Cotas Classe A e o Capital Subscrito do Fundo e o Capital Subscrito
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das Cotas Classe B para os Cotistas detentores de Cotas Classe Be (ii) a metodologia de calculo da taxa de
performance para cada classe de cotas.

20.7. Para arcar com as despesas e encargos do Fundo, sera formada ap6s a primeira data de integralizagdo de
Cotas e mantida até o final do prazo de duracdo do Fundo, pelo Administrador uma reserva de caixa em valor
suficiente para cobrir as despesas e encargos do Fundo estimados pelo Administrador para o periodo de 6 (seis)
meses subsequente.

20.7.1. Os recursos da reserva de caixa serdo aplicados nos Ativos Financeiros, e 0s rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo servir para recompor a reserva de caixa.

20.7.2. Apbs a primeira data de integralizacdo de Cotas, a reserva de caixa devera ser recomposta
mensalmente através da retencdo do resultado liquido mensal do Fundo, apurado segundo regime de caixa,
observados 0s percentuais minimos de distribui¢do de rendimentos estabelecidos neste Regulamento, em
especial o disposto na Clausula 20.1 acima.

20.8. Caso as reservas mantidas no patrimdnio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobiliario, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para
discusséo de solugdes alternativas & venda dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros.

20.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.8 acima ndo se realize ou ndo decida por uma
solucéo alternativa a venda de Imoveis, demais Ativos Imobilidrios do Fundo, Ativos Financeiros e/ou
Titulos e Valores Mobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para 0 pagamento de despesas,
os Ativos Imobiliarios, Titulos e Valores Mobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou
cedidos e, na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo néo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢@es pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

20.9. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobiliarios, aos Titulos e Valores Mobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral;
(i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido
do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obriga¢6es pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO 21. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
21.1. O Administrador prestard aos Cotistas, a0 mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de

mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrucéo
CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugéo.
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21.1.1. A divulgacdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472/08 serdo
realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.oliveiratrust.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2. Para fins do disposto neste Regulamento, o comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo
Administrador, de quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, inclusive para convocacgdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacéo de procedimentos
de consulta formal.

21.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer no
endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da
falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrénico desatualizado.

CAPITULO 22. ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

22.1.1. Para fins da clausula acima, é considerado relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

0] na cotagdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii)  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO 23. LIQUIDACAO
23.1. O Fundo sera liquidado ao término do Prazo de Duracdo. A liquidacdo antecipada do Fundo somente
ocorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa

a Unica hipotese de liquidacdo antecipada do Fundo.

23.2. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienacdo da totalidade
dos Ativos Financeiros, Titulos e Valores Mobiliérios e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

23.3.  Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
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méaximo de 30 (trinta) dias contados do Prazo de Duracéo ou da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou
pela liquidagdo do Fundo.

23.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos na Clausula 23.4
acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que
se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

23.6. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas que tratar sobre a liquidacdo do Fundo ndo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de cotas detida por
cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido
condominio, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista nesta Clausula seréo
ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Caodigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e
(b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificago de que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que detenha
a maioria das Cotas em circulacéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

23.7.  Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragéo
da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstragcoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

23.8. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢fes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

23.9. Apos a partilha de que tratam os itens acima, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliario e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario ou de qualquer outro prestador
de servico contratado pelo Fundo.

23.10. Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
0 encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:
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0] no prazo de 15 (quinze) dias, (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacéo
do Fundo, quando for o caso; e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/ME do Fundo; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatorio do Auditor Independente.

CAPITULO 24. TRIBUTACAO

24.1. Nao ha limitacdo de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a subscricdo da integralidade das cotas por um Unico investidor.
Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n°® 9.779/99.

24.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

24.2.1. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, seré aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por
cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente,
na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados
auferidos pelo Fundo em relacdo a determinado periodo de distribui¢do de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
Fundo.

24.2.2. Nos termosdo inciso Il do Artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alterac6es introduzidas pela Lei n°9.779/99,
conforme atualmente vigentes, 0s ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou amortizagdo
total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de amortizacdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de cotas. No
caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacao
do imposto devido.
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24.3. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como ndo dispdem de mecanismos para evitar
alteracBes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, para evitar os impactos tributéarios
mencionados na Clausulas 24.1 e 24.2 acima, ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO 25. DISPOSICOES FINAIS

25.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até 0 momento
da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢@es legais.

25.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instru¢do CVM n°
472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

25.3. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questBes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2021.
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

Agente de Controladoria
Analise Preliminar
ANBIMA

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de

Cotistas

Ativos Financeiros

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratrio n°
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio
de Janeiro.

Tem a definigcdo constante da Clausula 6.6 do Regulamento.
Tem a definicdo constante da Clausula 5.3, (i), do Regulamento.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operacBes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicbes financeiras de
primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; e (v) cotas de fundos de investimento
referenciados na taxa média diaria dos Depdsitos Interfinanceiros DI de
um dia, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“DI”) e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) letras hipotecarias; (vii)
letras de crédito imobiliarios; (viii) letras imobiliarias garantidas; e (ix)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinédrias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08, sem
necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.
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Ativos Imobiliarios

Ativo Imobiliario
Objetivado

Auditor Independente

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administracgéo

B3

Balcdo B3

Capex

Capital Autorizado

Capital Comprometido

Significam (i) Imoveis; ou (ii) cotas e/ou agdes de de SPE, cujo Unico
propdsito se enquadre na Politica de Investimentos do Fundo, prevista no
artigo 5.1 deste Regulamento, cuja gestdo e administracdo seja de
responsabilidade da Gestora e que possua como principal propésito o
investimento em Imoveis.

Tem a definicdo constante da Clausula 5.3, (i), do Regulamento.

Tem a definicdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.
Banco Central do Brasil.

Tem a definigdo constante da Clausula 10.1 (i) do Regulamento.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3

Despesas relativas a aprovacdes e licenciamento, ao desenvolvimento dos
projetos (seja de arquitetura como demais disciplinas), & construgéo ou
reforma substancial (entendendo-se como reforma substancial aquelas
gue ndo se enquadrem como Despesas Extraordinarias) de
empreendimentos imobiliarios nos Imdveis detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo e compreendem todas as despesas relativas ao
projeto, e construgdo ou reforma substancial dos pertinentes
empreendimentos imobiliarios, inclusive eventuais tributos relativos ao
desenvolvimento dos projetos, aprovacdes e licenciamento, construcéo e
reforma substancial, tais como contrapartidas, emolumentos, taxas de
emissdo de alvaras e aprovacdes, inclusive, mas ndo limitado a Habite-se
e autos de vistoria de corpos de bombeiros, INSS e ISS da obra e 0s custos
efetivos de construcdo e reforma substancial, diretos e indiretos,
englobando custos de engenharia, arquitetura e todos e quaisquer
projetistas e assessores envolvidos em cada projeto.

Tem a definicdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

Significa a parcela do Capital Subscrito alocada em Ativos Imobiliérios
e/ou em Imdveis e sobre 0s recursos em relagdo aos quais o Fundo tenha
assumido obrigaces de alocacdo em Ativos Imobiliarios e/ou em
Imoveis.
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Capital e Custos Alocaveis

Capital Integralizado

Capital Subscrito

Chamada(s) de Capital(s)

Compromisso(s) de
Investimento

CNPJ/ME

Codigo ANBIMA

Cadigo Civil Brasileiro

Conflito de Interesses

Consultor Imobiliario

Significa a somatoria de (a) valor do Capital Integralizado utilizado pelo
Fundo para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios; (b) Capex dos Ativos
Imobiliarios em questéo; (c) Encargos Alocéveis dos Ativos Imobiliarios
em questdo; e (d) custos com assessores técnicos, ambientais, comissdes
de corretagem, custos com assessores legais e diligéncias.

Significa o valor total nominal em reais aportado pelos Cotistas no Fundo.

Significa a soma do valor constante dos boletins de subscricdo ou dos
documentos de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigéo,
firmados por cada investidor do Fundo, a titulo de subscri¢do de Cotas.

Significa cada aviso entregue aos Cotistas detentores de Cotas Classe B,
de tempos em tempos, durante o Periodo de Investimento, pelo
Administrador, conforme instruido pelo Gestor, o qual informard o
momento e o valor das integralizagdes exclusivamente de Cotas Classe B
gue deverdo ser feitas pelos Cotistas signatarios de Compromissos de
Investimento, por meio da qual os Cotistas deverdo realizar aportes de
recursos no Fundo para (i) a realizagdo de investimentos em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento; e/ou (ii) o pagamento de
despesas e encargos do Fundo.

Significa cada “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Integralizacdo de Cotas Classe B e Outras Avengas”, que sera
assinado por cada Cotista no ato de subscri¢do de suas Cotas Classe B, o
qual regularé os termos e condicdes para a integralizacdo das Cotas Classe
B pelo respectivo Cotista.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cddigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Exeter Brasil Investimentos Imobiliarios Ltda, sociedade de
responsabilidade limitada devidamente constituida e existente de acordo
com as leis brasileiras, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
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Conta Vinculada

Contrato de Consultoria
Imobiliario

Contrato de Gestao

Cotas

Cotas Classe A

Cotas Classe B

Cotista Inadimplente

Cotistas

Paulo, Rua Joaquim Floriano, 820, conjunto 54, Itaim Bibi, CEP 04534-
003, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.001.801/0001-44.

Significa a conta corrente de titularidade do Fundo, apartada da conta
ordinéria do Fundo, na qual ficardo retidos os valores a serem distribuidos
ao Gestor e ao Consultor Imobiliario a titulo de Taxa de Performance, nos
termos do Regulamento.

Significa o “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA IMOBILIARIA DO XP EXETER I
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, por meio do qual o Fundo contrata o Consultor
Imobiliario para prestar os servigos de consultoria imobiliéria da carteira
do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo.

Significa 0 “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO
DA CARTEIRA DO XP EXETER Il DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, por meio do qual o
Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de gestéo da carteira do
Fundo e outros servigos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo.

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, incluindo as Cotas Classe A e as
Cotas Classe B, em conjunto, cujos termos e condi¢Oes estdo descritos
neste Regulamento.

Significa quaisquer das cotas de classe A emitidas pelo Fundo, cujas
caracteristicas estdo descritas neste Regulamento.

Significa quaisquer das cotas de classe B emitidas pelo Fundo, cujas
caracteristicas estdo descritas neste Regulamento.

Significa qualquer Cotista que deixar de cumprir integralmente as suas
obrigacBes nos termos deste Regulamento, do respectivo Compromisso
de Investimento, do boletim de subscri¢do de Cotas ou do documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, observado o
disposto no Capitulo 13 deste Regulamento.

Os titulares das Cotas Classe A ou Cotas Classe B, indistintamente e
quando referidos em conjunto.
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Custodiante

CVM

Data Base de Calculo da
Taxa de Performance

Despesas Extraordinarias

Dia Util

Distribuigdes

Encargos Alocaveis

Escriturador

Formador de Mercado

Fundo
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Tem a definicdo constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
Comisséo de Valores Mobiliarios.

Tem a definigcdo constante da Clausula 10.6 do Regulamento.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos
Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitagdo: (i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a criacdo e manutencdo das condi¢cdes de habitabilidade dos
Imoveis; (iv) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (v) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; (vi) despesas
decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acGes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (vii) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoéveis.

Qualquer dia, exceto sdbados, domingos ou feriados nacionais.

Séo os valores efetivamente distribuidos aos Cotistas, a qualquer titulo,
incluindo os valores distribuidos a titulo de lucros periddicos, nos termos
do Capitulo 20, amortizacdo e/ou resgates de Cotas.

Significa o valor de encargos gerais incorridos pelo Fundo, incluindo
Taxa de Administracdo e as demais taxas pagas pelo Fundo (ou seja, que
nado se configurem como Capex ou Despesas Extraordindrias), até o més
imediatamente anterior a uma Distribuic&o.

Tem a definicdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacédo de servicos
de formag&o de mercado, que poderd ser contratada pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento.

XP EXETER Il DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o
n®42.463.823/0001-01.

53



DocuSign Envelope ID: 67C4488B-97F0-4C9E-B31D-4830BD32E2F5

Gestor

IPCA

Imoveis

Investidores Profissionais

Investidores Qualificados

Instrucdo CVM n° 400/03

Instrucdo CVM n° 472/08

Instrucdo CVM n° 476/09

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na
cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicéo,
CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestacdo dos servi¢os de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha
a substitui-lo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre 0s
imodveis ou forma de negdcio permitido pela legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com &nus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobiliarios e
demais ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso logistico, industrial,
centro de distribuicfes e galpdes, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de
fracdo ideal de cada ativo, para desenvolvimento e construcdo e/ou
posterior alienagdo, locacdo, inclusive, sem limitacdo, por meio de
contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback’ na forma
do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91, arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados, ou outras formas de negécio previstas na
regulamentacdo aplicavel, sendo que, no caso de o Fundo deter
diretamente o imovel devera realizar seu desenvolvimento pelo regime de
empreitada global aprovada previamente pelo Administrador.

Significam os investidores profissionais, nos termos do art. 11 da
Resolucdo CVM ne 30/21.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos pelo art. 12
da Resolugdo CVM n° 30/21.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
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Instrucdo CVM n° 516/11

Instrucdo CVM n° 555/14

Justa Causa

Lei n° 8.245/91

Lei n° 8.668/93

Lei n°9.779/99

Lucro do Investimento nos

Ativos Imobiliarios

Lucros Semestrais

Mecanismo de Clawback

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

significa a pratica ou constatacdo de atos, omissdes ou situacdes, por parte
do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, com comprovada méa-fé, culpa
grave, dolo ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas
respectivas funcBes, deveres ou no cumprimento de obrigacfes nos
termos deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria, do
Contrato de Gestdo, ou da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis da
CVM, exceto nos casos em que tal descumprimento tenha sido sanado
pelo Consultor Imobiliario e/ou pelo Gestor, conforme o caso, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento de notificacdo
a respeito do descumprimento

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Significa a somatéria das Distribuigdes decorrentes dos Ativos
Imobilidrios subtraido do Capital e Custos Alocaveis dos Ativos
Imobiliarios em questdo.

Tem a definicdo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Significa o procedimento pelo qual o Gestor e o Consultor Imobiliario,
sem qualquer responsabilidade solidaria entre si, deverdo, (i) caso o valor
efetivamente recebido a titulo de Taxa de Performance seja superior ao
valor efetivamente devido nos termos deste Regulamento, ou (ii) a
rentabilidade acumulada das Cotas ndo atinja o Retorno Preferencial, (a)
devolver ao Fundo os valores a maior efetivamente recebidos a titulo de
Taxa de Performance, deduzidos tributos incidentes, sem qualquer
rendimento ou reajuste, e orientar o Administrador para que efetue a
Distribuicdo de tais valores aos Cotistas, ou (b) deixar de receber valores
devidos a titulo de Taxa de Performance em caso de ocorrer o pagamento
de Resultados dos Ativos Imobiliarios, em quaisquer dos casos acima,
deduzidos os tributos aplicaveis, de modo que o Gestor e o Consultor
Imobiliario ndo recebam valores além daqueles devidos a titulo de Taxa
Performance nos termos deste Regulamento e que a rentabilidade
acumulada das Cotas atinja ou seja a mais proxima possivel do Retorno
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Oferta Publica

Oferta Restrita

Ofertas

Patriménio Liquido do
Fundo

Perdas

Pessoas Ligadas

Preferencial. No caso do item (a) acima, o Gestor e o Consultor
Imobilidrio sdo responsaveis por devolver ao Fundo a sua respectiva
parcela da Taxa de Performance, efetivamente liberada da Conta
Vinculada e efetivamente paga ao Gestor e ao Consultor Imobiliério
acimado valor devido, sem qualquer responsabilidade solidaria entre eles.
O Administrador, Custodiante, Escriturador e Agente de Controladoria
ndo sdo responsaveis, em nenhuma hipétese pelo eventual recebimento a
maior por parte do Gestor ou Consultor Imobiliario a titulo de Taxa de
Performance, tampouco serdo responsaveis pela devolucdo ao Fundo dos
valores pagos ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, nos termos do
Regulamento.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o Prazo
de Duracéo do Fundo, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o Prazo de Duragdo do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09.

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significam todas e quaisquer reivindicacOes, responsabilidades,
julgamentos, despesas, perdas e danos diretos (incluindo, entre outros, 0s
valores relativos a decisdes judiciais, acordos e multas.

Significa:

| —a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobiliario ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S
mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com excec¢do dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcGes executivas, ouvida previamente a CVM; e
Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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Politica de Investimento
Primeira Emissao ou
Primeira Emissao de Cotas
Classe A

Primeira Emissao de Cotas
Classe B

Prospecto

Regulamento
Resultados dos Ativos

Imobiliarios

Retorno Preferencial

Resolugdo CVM n° 30/21
SPE

Suplemento

Taxa de Administracao

Taxa de Aquisicao

Taxa de Desenvolvimento

Taxa de Distribuicéo
Primaria

Significa a politica de investimento do Fundo descrita neste Regulamento.

Significa a primeira emissdo de Cotas Classe A do Fundo, a qual serd
realizada nos termos do Suplemento no Anexo IV deste Regulamento.

Significa a primeira emissdo de Cotas Classe B do Fundo, a qual serd
realizada no ambito do Capital Autorizado do Fundo, nos termos do
modelo de Suplemento constante do Anexo V deste Regulamento.

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O presente regulamento do Fundo.

Significa os valores efetivamente recebidos pelo Fundo, decorrentes de
eventos de liquidez dos Ativos Imobiliérios, assim como os rendimentos
dos Ativos Imobiliarios.

Significa o retorno preferencial alvo do Fundo, correspondente a variacao
do IPCA acrescida de 6% (seis por cento) ao ano sobre o Capital e Custos
Alocéveis, desde a data de seu efetivo desembolso.

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021

Significa uma sociedade de propdsito especifico.

E o suplemento constante dos Anexos 1V e V deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emissao.

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.
Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.10 deste Regulamento.
Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.7 deste Regulamento.

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo priméria incidente sobre as
Cotas objeto da Oferta Publica, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta Pablica, a ser fixado a
cada emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
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Taxa de Locacgdo

Taxa de Performance

Termo de Adesao

Viabilidade Preliminar

atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da Oferta Publica de
Cotas na CVM, conforme aplicavel, (e) taxa de registro e distribuicao das
Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anlncios e avisos no &mbito
da Oferta Publica das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente (h) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores (roadshow); e (i)
outros custos relacionados a Oferta Publica, conforme previstos no
Prospecto.

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.9 deste Regulamento.
Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.8 deste Regulamento.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricéo das Cotas.

Tem a definicdo constante da Clausula 5.3, (ii), (b), do Regulamento.
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ANEXO Il - EXEMPLOS NUMERICOS DE CASOS NOS QUAIS O GESTOR E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO FARAO E NAO
FARAO JUS AO RECEBIMENTO DE TAXA DE PERFORMANCE

Exemplo 1: Taxa de Performance devida

Exemplo 2: Taxa de Performance NAO devida

Premissas
Referéncia Conceito '?ia lares
{para fins de exemplo)
A Capital Integralizado RS 100.000.000
B Periodo entre investimento e desinvestimento do Ativo Imaobilidrio 3 anos
c Retorno Preferencial IPCA+6% ao ano
D IPCA (anual) 2%
E Encargos Alocaveis RS 1.000.000
F Capex R$ 2.000.000
G Rendimentos de Ativo Imaobilidrio (ex: dividendos, JCP, etc) RS 3.000.000
H Evento de Liquidez de Ativo Imobilidrio (desinvestimento) R$ 150.000.000
| Taxa de Performance 20%
Célculo do Retorno Preferencial (em valores monetarios)
Valores

Referéncia

Conceito

{para fins de exemplo)

) = A+E+F
K= J*{(1+C)"B)

Capital e Custos Alocéveis
Capital e Custos Alocéveis ajustados pelo Retorno Preferencial

RS 103.000.000
RS 122.674.648

Premissas
Referéncia Conceito Valores
(para fins de exemplo)
A Capital Integralizado RS 100.000.000
B Periodo entre investimento e desinvestimento do Ativo Imobilidrio 3 anos
C Retorno Preferencial IPCA+6% ao ano
D IPCA (anual) 2%
E Encargos Alocaveis RS 1.000.000
F Capex RS 2.000.000
G Rendimentos de Ativo Imobiliario {ex: dividendos, ICP, etc) RS 3.000.000
H Evento de Liquidez de Ativo Imobilidrio {desinvestimento) RS 117.000.000
| Taxa de Performance 20%
Cilculo do Retorno Preferencial {(em valores monetarios)
Referéncia Conceito Valores
[para fins de exempla)
) = A+E+F Capital e Custos Alocaveis R$ 103.000.000

K = J*({1+C)*B)

Capital e Custos Alocaveis ajustados pelo Retorno Preferencial

RS 122.674.648

Calculo da Taxa de Performance e de retorno ao Investidor

Calculo da Taxa de Performance e de retorno ao Investidor

Referéncia

Conceito

Valores
{para fins de exemplo)

Referéncia

Conceito

Valores
[para fins de exempla)

L=G+H

(-)K
=M= (L)
()1
=N=M*

(IN
N=L-M

Resultados de Ativo Imobilidrio
Como L > K, a Taxa de Performance é devida
Resultados de Ativo Imobilidrio
(-) Capital e Custos Alocaveis ajustados pelo Retorno Preferencial
= Lucro do Investimento no Ativo Imobilidrio
(x) Taxa de Performance
= Taxa de Performance devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio

Resultados de Ativo Imobilidrio
(-) Taxa de Performance devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio
Distribuigdes aos Cotistas

R$ 153.000.000

RS 153.000.000
-R$ 122.674.648
RS 30.325.352
20%

R$ 6.065.070

RS 153.000.000
R$ 6.065.070
RS 146.934.930

L=G+H

(1K
=M= (L))
(x)1
=N=M*

()N
N=L-M

Resultados de Ativo Imabilidrio

Como L < K, a Taxa de Performance NAO é devida
Resultados de Ativo Imobiliario
(-) Capital e Custos Alocaveis ajustados pelo Retorno Preferencial
= Lucro do Investimento no Ativo Imobilidrio
(x) Taxa de Performance
=Taxa de Performance devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio

Resultados de Ativo Imobilidrio
(-) Taxa de Performance devida ac Gestor e Consultor Imobilidrio
DistribuigBes aos Cotistas

RS 120.000.000

R$ 120.000.000
-RS 122.674.648
-R$ 2.674.648
0%

RS0

R$ 120.000.000
RS0
R$ 120.000.000

* Para fins de simplificagdo, o célculo dos Custos Alocéveis foi feito como se tais custos tivessem sido incorridos na mesma data do investimento no Ativo Imobiliario, e o recebimento dos Rendimentos de
Ativo Imobilidrio como se tivessem sido recebidos na data do Evento de Ligquidez (desinvestimento). Para o célculo do Retorno Preferencial efetivo e da Taxa de Performance efetivamente devida, estes valores
serdo apurados nos periodos que forem incorridos e ajustados pro rata die .
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ANEXO Il - EXEMPLOS NUMERICOS DE MECANISMO DE CLAWBACK

Momento intermediario

(qualquer momento entre (i) inicic do Periodo de Investimentos e (ii) final do Prazo de Duragéo do Func

Referéncia Conceito ’f’a"’res
(para fins de exemplo)
A Capital Subscrito RS 100.000.000
B Capital Integralizado (até o momento) RS 80.000.000
C Retorno Preferencial {em RS, até o momento) RS 6.000.000
D DistribuicBes (até o momento) RS 104.000.000

Coma (i) D > A, e (ii) D > (B+C), é direito do Gestor e Consultor Imobilidrio distribuir a totalidade dos recursos financeiros retidos
na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance

E Taxa de Performance 20%
F = E¥{D-B) Taxa de Performance a ser distribuida {até 80%) RS 3.840.000

Final do Prazo de Duracgdo - sem Clawback

Referéncia Conceito Valores
(para fins de exemplo)
G Capital Integralizado RS 95.000.000
H Retorno Preferencial fem RS) RS 16.000.000
1 Distribuicdes RS 150.000.000
Como | > (G+H), a Taxa de Performance é devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio
1=E*(1-G) Taxa de Performance final RS 11.000.000

Como J > F, o saldo da Taxa de Performance é devido ao Gestor e Consultor Imobilidrio

K= JF Saldo da T.axa de Performance dis:‘tribuido RS 7.160.000
ao final do Prazo de Duragic

Final do Prazo de Duracdo - com Clawback

Referéncia Conceito Valores
{para fins de exemplo)
G Capital Integralizado R$ 95.000.000
H Retorno Preferencial fem RS} RS 16.000.000
L Distribuigbes RS 110.000.000
Como L > (G+H), a Taxa de Performance é devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio
M = E*(L-G) Taxa de Performance final RS 3.000.000

Como M <F, o saldo da Taxa de Performance é negativo e deve ser retornado ao Fundo

Saldo da Taxa de Performance retornado ao Fundo
N=FM RS 840.000
ao final do Prazo de Durag¢do (Mecanismo de Clawback acionado »
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Momento intermedidrio
{qualquer momento entre {i) inicio do Periodo de Investimentos e (ii) final do Prazo de Duracéio do Fundo

Referéncia Conceito Valores
{para fins de exemplo)

A Capital Subscrito RS 100.000.000
B Capital Integralizado (até o momento) RS 80.000.000
C Retorno Preferencial fem RS, até o momento) RS 6.000.000

D Distribuigbes faté o momento) RS 52.000.000

E Valor Justo dos Ativos Imobiliarios (até o momento) RS 98.000.000

F Taxa de Performance 20%

Como (i) D+A >= 0.5, (ii) (D+E)}+A >= 1.5, e {iii) (D+E)>(B+C), é direito do Gestor e Consultor Imobilidrio distribuir a totalidade dos
recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance

G Lucro do Investimento nos Ativos Imobiliarios RS 18.000.000
H=F*G Taxa de Performance a ser distribuida{até 80%) RS 2.880.000

Final do Prazo de Duragdo - sem Clawback

Referéncia Conceito Valores
{para fins de exemplo)
| Capital Integralizado RS 95.000.000
J Retorno Preferencial fem RS) RS 16.000.000
K Distribuicées R$ 150.000.000
Como K > (1+J}, a Taxa de Performance é devida ao Gestor e Consultor Imobiliario
L = F¥{K-I) Taxa de Performance final RS 11.000.000
Como L > H, o saldo da Taxa de Performance é devido ao Gestor e Consultor Imobilidrio
M = L-H Saldo da T.axa de Performance diftribuido RS 8.120.000
ao final do Prazo de Duragdc
Final do Prazo de Duragdo - com Clawback
Referéncia Conceito ‘_’""C‘res
{para fins de exemplo)

I Capital Integralizado R$ 95.000.000

J Retorno Preferencial fem RS) RS 16.000.000
K Distribuicges R$ 100.000.000

Como N > (I+]), a Taxa de Performance é devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio
O = F*(N-1) Taxa de Performance final RS 1.000.000
Como O < H, o saldo da Taxa de Performance é negativo e deve ser retornado ao Fundo
P = H-0 Saldo da Taxa de Performance retornado ao Fundo RS 1.880.000

ao final do Prazo de Duragio (Mecanismo de Clawback acionado
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ANEXO IV - SUPLEMENTO DAS COTAS CLASSE A DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS CLASSE A

DO FUNDO

Montante Inicial de Cotas Classe A da Primeira
Emissao:

Quantidade de Cotas Classe A a serem emitidas
na Primeira Emissao:

Lote Adicional de Cotas Classe A:

Valor Unitario das Cotas Classe A:

Preco de Subscrigdo e Emissdo das Cotas Classe
A:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissdo das Cotas Classe A:

Montante Minimo por investidor:

NUmero de Classes e Séries:

Forma de Distribuicdo das Cotas Classe A:

Procedimentos para Subscricéo e Integralizacéo

das Cotas Classe A:

Tipo de Distribuigao:

Regime de Colocagéo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais).

Até 300.000 (trezentas mil).

Até 20%, isto é, até 60.000 (sessenta mil) Cotas

Classe A.

R$1.000,00 (mil reais).

R$1.000,00 (mil reais).

80.000 (oitenta mil) Cotas Classe A, que representam
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

10.000,00 (dez mil reais), equivalente a 10 (dez)
Cotas Classe A.

Cotas Classe A de série Unica.

Oferta Publica nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03.

Via MDA operacionalizado pelo Balcéo B3.

Publica Primaéria.

Melhores Esforgos.

Investidores Qualificados, conforme definidos pelo
art. 12 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de

2021.

A definir.
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Negociagdo e Custddia das Cotas Classe A:

Coordenador Lider:

Fundos 21 — Médulo de Fundos.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.
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ANEXO V - MODELO DE SUPLEMENTO DAS COTAS CLASSE B DA PRIMEIRA EMISSAO DE
COTAS CLASSE B DO FUNDO

Montante Inicial de Cotas Classe B da Primeira A definir.
Emissao:

Quantidade de Cotas Classe B a serem emitidas A definir.
na Primeira Emissao:

Valor Unitario das Cotas Classe B: A definir.

Preco de Subscricdo e Emissao das Cotas Classe A definir.
B:

Distribuicédo Parcial e Montante Minimo da A definir.
Primeira Emisséo:

Montante Minimo por investidor: A definir.
Numero de Classes e Séries: A definir.
Forma de Distribuicdo das Cotas Classe B: A definir.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo A definir.
das Cotas Classe B:

Tipo de Distribuicao: A definir.
Regime de Colocacao: A definir.
Publico Alvo: A definir.
Periodo de Colocagao: A definir.
Negociagdo e Custodia das Cotas Classe B: A definir.
Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e

Valores Mobiliarios S.A.
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