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Fundo de Investimento Imobiliario XP EXETER Il Desenvolvimento Logistico - Fll

CNPJ: 42.463.823/0001-01

FATO RELEVANTE
Emissdo e primeira integralizagdo do Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI

O XP EXETER Il DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll,
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08”), e pelas disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 42.463.823/0001-01 (“Fundo”), administrado pela OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n2
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede
na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade
e estado do Rio de Janeiro (“Administrador”), gerido XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA,,
sociedade devidamente autorizada a presta¢do dos servicos de gestdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n2 12.794, expedido em 21 de janeiro de
2013, inscrita no CNPJ/ME sob n2 16.789.525/0001-98, com sede na cidade e estado de S3o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar (parte)
(“Gestora”), neste ato, comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que, em 19 de abril
de 2024, as sociedades investidas do Fundo, XPEX 11 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., Sociedade Limitada, CNPJ n2 44.120.099/0001-30 (“XPEX 03”) e XPEX Il 04
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., Sociedade Limitada, CNPJ n2 04.065.053/0001-
41 (“XPEX 04”) emitiram notas comerciais que foram cedidas para a VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, CNPJ n2 08.769.451/0001-08, para compor o lastro da 992 (nonagésima nona)
emissao, em quatro séries, do Certificado de Recebiveis Imobilidrios — CRI.

O valor da Emissdo é de até RS 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), cujos
recursos serdo destinados para o pagamento futuro de despesas de natureza imobilidria
atinentes a aquisi¢cdo, construcdo e/ou reforma dos galpdes logisticos de Brasilia/DF e
Contagem/MG (“Iméveis”), de titularidade das referidas SPEs, conforme aplicavel, sendo
R$110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais) relativo ao XPEX 03 e RS 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais) relativo ao XPEX 04.

O CRI terd prazo de 42 (quarenta e dois) meses a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto,
em 19 de outubro de 2027. Como garantia ao pagamento das Notas Comerciais, foram
constituidas as seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria dos Imdveis; (ii) alienacdo fiduciaria
sobre as cotas detidas pelo Fundo de emissdo da XPEX 03 e XPEX 04; e (iii) fundos de despesa e
de obras.
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Observada a caréncia de juros de 9 (nove) meses contados da data de emissdo, a remuneragao
dos CRI corresponde a:

(i) Remuneracdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série da referida 992 (nonagésima
nona) emissdo: o montante de R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes de reais)
sera acrescido de juros remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de 3,75%
(trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano (“Sobretaxa dos CRI da
12 Série e dos CRI da 32 Série”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis ,
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis. O valor nominal
unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série ndo serda atualizado
monetariamente; e

(ii) Remuneracdo dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série da referida 992 (nonagésima
nona) emissdo: o montante de R$95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes de reais)
serd atualizado monetariamente pela variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), acrescido de juros remuneratoérios correspondentes a
9,35% (nove inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis.

Em caso de duvidas, a Gestora se coloca a disposicdo em ri@xpasset.com.br

Rio de Janeiro, 29 de abril de 2024

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Administradora)

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA
(Gestora)

EXETER BRASIL INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Consultor Imobiliario)

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |


mailto:ri@xpasset.com.br

