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1 DEFINICOES

1.1 Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo
Descritivo estejam no singular ou no plural, estdo definidos na parte geral do
Regulamento ou em outras se¢des deste Anexo Descritivo.

1.2 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles nesta
Clausula. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas
para conveniéncia de referéncia e nao limitardao ou afetarao o significado dos capitulos,
paragrafos ou clausulas aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto,
as definigcbes contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; e (v)referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como
referéncias as disposi¢des vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, € regido pelo presente
Regulamento, pela Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175/22”), pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do previsto no Cédigo de Administragcdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, vigente desde 15 de julho de 2024, e nas Regras e Procedimentos ANBIMA,
o Fundo é classificado como “Fundo de Papel — Hibrido — Gestao Ativa”, segmento
“Titulos e Valores Mobiliarios”.

2.3 O Fundo é constituido com classe Unica de cotas (“Classe Unica” ou “Classe”),

nao possuindo subclasses, e sera regida pela parte geral deste Regulamento e pelo
Anexo | abaixo descrito.

2.3.1 Durante o seu prazo de duragao, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de
Servigos Essenciais, podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.
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3 PRAZO DE DURAGAO
3.1 O prazo de duragéo do Fundo ¢ indeterminado.
4 PUBLICO-ALVO

4.1 O publico-alvo de cada uma das Classes sera definido no respectivo Anexo
Descritivo, observados os normativos em vigor da CVM aplicaveis a distribuigdo publica
das Cotas.

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto proporcionar rendimentos aos Cotistas por meio de
investimento com recursos do Fundo em ativos que estejam de acordo com a politica
de investimento aplicavel a Classe Unica, observando ainda as caracteristicas
especificas da Classe Unica, nos termos descritos no Anexo Descritivo e conforme
previsto na Resolugdo CVM 175/22.

6 COMPOSIGCAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1 O patriménio do Fundo sera formado pela Classe Unica e pelas demais Classes
que vierem a ser emitidas, sendo preservada a possibilidade de constituicdo de
Subclasses, na forma da regulamentacao aplicavel. As caracteristicas e os direitos,
assim como as condigbes de emissdo, subscricdo, integralizagdo, remuneracao,
amortizagao e resgate serdo descritos no Anexo Descritivo e em seus respectivos
Apéndices, caso aplicavel, os quais passarao a integrar o presente Regulamento.

6.1.1 Mediante autorizacdo do Gestor da Classe Unica em circulagéo, e realizacdo das
adaptacdes necessarias ao presente Regulamento e aos Anexos, o Fundo podera criar
diferentes Classes de cotas, com patrimdnio segregado, e respectivas Subclasses, por
ato conjunto do Administrador e do Gestor, nos termos da Resolugdo CVM 175/22.

7. PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A administragdo do Fundo sera realizada pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, devidamente habilitada pela CVM para a prestagéo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
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n® 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (“Administrador”), observado o disposto
neste Regulamento, na regulamentagéo aplicavel e no Acordo Operacional.

7.1.1. O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com
os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica, conforme disposto no Anexo | ao
presente Regulamento, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacéo
aplicavel.

7.1.2. Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obriga¢des do Administrador:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) registro de Cotistas; (b) livro de atas das Assembleias Gerais e das
Assembleias Especiais; (c) livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) pareceres do
Auditor Independente; (e) registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimbnio
do Fundo; (f) a documentacgao relativa as operagdes do Fundo; e (g) os relatérios dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou servigos facultativos contratados,
quando for o caso;

(i) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacédo das Cotas em mercado
organizado;

(iii) pagar a multa cominatodria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagéo
aplicavel,

(iv)  elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;
(v) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as

demais informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(vi) manter servigco de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacbes;

(vii)  monitorar as hipodteses de liquidagdo antecipada do Fundo ou da Classe,
conforme previstas no correspondente Anexo Descritivo;

(viii)  cumprir as deliberacbes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel;
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(ix)  providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por
meio de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM;

(x) efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xi)  processar a subscri¢do e integralizagdo de Cotas;

(xiii)  divulgar as informacdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel e por este
Regulamento;

(xiv) caso aplicavel, selecionar eventuais iméveis e direitos reais sobre imoveis que
comporao o patriménio da Classe Unica, conforme proposta do Gestor e de acordo com
a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(xv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe Unica; e

(xvi) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica, de acordo com o Anexo Descrito e/ou com o que for deliberado em Assembleia
de Cotistas.

7.1.3. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
(i) tesouraria, controle e processamento de ativos; (ii) escrituragdo de Cotas;
(i) auditoria independente; (iv) distribuicdo primaria de cotas, observada a
obrigagdo especifica do Gestor sobre essa contratacio; (v) caso aplicavel,
consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecao,
acompanhamento e avaliacido de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos do Fundo e/ou da
Classe Unica; (vi) caso aplicavel, empresas especializadas para administrar as
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
Classe Unica, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (vii) formador de mercado; (viii) departamento técnico habilitado
a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliario;
(ix) custodia; e (x) e (x) outros servicos em beneficio da Classe que ndo estejam
listados nesta Clausula, observado que (a) a contratacédo deve estar autorizada
neste Regulamento, no Anexo Descritivo ou ser aprovada em Assembleia de
Cotistas enquanto o Fundo tiver apenas a Classe; e (b) caso o prestador de
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servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou
o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacao da
CVM, o Administrador devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao Fundo.

7.1.4. O Administrador, conforme disposto na regulamentacdo aplicavel, podera
contratar conforme orientacdo do Gestor, Consultor Especializado para que
preste os seguintes servigos, bem como outros servigos definidos pela Gestora:

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar os ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira da classe do Fundo;

(i) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a
Politica de Investimentos constante do Anexo Descritivo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios
integrantes ou que possam vir a integrar o patriménio da classe, a
exploragao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
Ativos Imobiliarios e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

7.1.4.1. Ocorrendo a contratagdo, o Consultor Especializado recebera pelos seus
servigos uma remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagao
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneragao esta devida a partir
da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

7.2. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela PATRIA - VBI SECURITIES
LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 17.054.901/0001-69, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala
67, CEP 04.547-005, devidamente habilitada pela CVM para a prestacao dos servigos
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratdrio n°® 12.874, expedido em 07 de margo de 2.013 (“Gestor” e, quando
mencionado em conjunto com o Administrador, doravante “Prestadores de Servicos
Essenciais”), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel e

no Acordo Operacional.

7.2.1. Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigagdes do Gestor:
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(i) informar ao Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo de
prestador de servigco contratado pelo Gestor;

(iii) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe para utilizagcao
pelos distribuidores, as suas expensas;

(iv)  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operacdes da Classe;

(v) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragao e, se for o caso, de exposigao ao risco de capital do Fundo;

(vi)  observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e Anexos Descritivos;

(vii)  cumprir as deliberacbes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel;

(viii)  monitorar cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Imobilidrios e em
Aplicacbes Financeiras;

(ix) condugao e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo
em Ativos Imobiliarios e Aplicagdes Financeiras;

(x) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Aplicacdes
Financeiras detidas pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas;

(xi) reinvestir os recursos gerados pelos investimentos realizados, observados os
limites previstos na regulamentacgao e legislagao aplicaveis, em especial na Lei n® 9.779
e/ou as deliberacbes em Assembleia de Cotistas nesse sentido;

(xii)  identificar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e as Aplicacdes
Financeiras que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(xiii)  celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execugado da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e

as atividades do Fundo;
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(xiv)  monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucao do valor do patriménio liquido do Fundo;

(xv)  sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

(xvi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e
Aplicacbes Financeiras do Fundo; e

(xvii) recomendar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a
manutencao, conservagao e reparos dos imdéveis que eventualmente venham a integrar
0 patrimdnio do Fundo.

7.2.2. O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacao de operagoes
para a carteira de ativos; (ii) distribuicdo de cotas; (ii) consultoria de
investimentos; (iv) classificagado de risco por agéncia de classificagao de risco de
crédito; (v) cogestédo da carteira de ativos; (vi) formador de mercado de classe
fechada; e (vii) outros servigos em beneficio da Classe Unica que ndo estejam
listados nesta Clausula, observado que (a) a contratagdo deve estar autorizada
neste Regulamento, no Anexo Descritivo ou ser aprovada em Assembleia de
Cotistas ou Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica;
e (b) caso o prestador de servico contratado ndao seja um participante de
mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre
dentro da esfera de atuacado da CVM, o Gestor devera fiscalizar as atividades do
terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

7.2.3. A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

7.2.4. O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS
PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A POLITICA
DE VOTO ORA REFERIDA FICARA DISPONIVEL PARA CONSULTA
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PUBLICA NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES, NA SEGUINTE
PAGINA DO GESTOR: : WWW.REALESTATE.PATRIA.COM

7.3. Aplicam-se ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas fungbes e
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe, as vedacobes e restricbes constantes
da legislacao e regulamentacdo aplicaveis.

7.3.1. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

7.4. A custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
a qual prestara ainda os servicos de tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou instituicdo autorizada que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servigos pelos quais fara jus a
remuneracao disposta no Anexo Descritivo da Classe Unica.

7.5. Nos termos do artigo 1.368-D do Cdédigo Civil Brasileiro, sem prejuizo dos
deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador e do Gestor, cada
prestador de servico do Fundo é o unico responsavel por suas agdes e/ou omissdes
decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obriga¢des perante o Fundo
e a Classe Unica, e respondem exclusivamente perante o Fundo e a Classe Unica, os
Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
nao sendo o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servico do Fundo
responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigagbes uns
dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo e da Classe Unica.

7.6.1. Nao obstante a limitagdo de responsabilidade dos prestadores de servico, a
responsabilidade de cada Cotista estara limitada ao valor de suas Cotas, na
forma regulamentada pela Resolugao CVM 175/22. Os Cotistas somente serdo
obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente vierem a subscrever,
respeitadas as condi¢cdes estabelecidas no respectivo boletim de subscrigcao e
neste Regulamento. Assim, caso nao haja saldo subscrito e ndo integralizado de
Cotas, os Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos no
Fundo, mesmo na hipétese de o Fundo apresentar Patriménio Liquido do Fundo
negativo e/ou n&o existirem ativos suficientes para fazer frente a suas obrigacoes
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passivas, devendo ser observados os procedimentos previstos na Resolugéo
CVM 175/22 e no Anexo Descritivo.

7.6. A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Administrador (“Escriturador”).

7.7. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido
de comum acordo com o Gestor, para a prestacdo de tais servigos (“Auditor
Independente”).

7.8. Os servigos de formacido de mercado para as Cotas poderao ser contratados
para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagao do Gestor, e independentemente
da realizagdo de Assembleia de Cotistas, observado que a contratacdo do
Administrador, Gestor, ou partes relacionadas para o exercicio da fungcao de formador
de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

7.9. Adistribuicio das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicado de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacio de terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicio das Cotas.

7.10. Independentemente de Assembleia de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e, exclusivamente, por recomendacao expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo, com
excecgao do proprio Gestor, cuja destituicbes deverdo ser objeto de deliberagcao de
Assembleia de Cotistas.

8 SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

8.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais deverao ser substituidos nas hipéteses,
de (i) descredenciamento, por decisao da CVM, para o exercicio de suas respectivas
atividades e servigos prestados ao Fundo na forma deste Regulamento e do Anexo
Descritivo; (ii) renuncia por parte do respectivo Prestador de Servigo Essencial; ou
(iii) destituicdo do Prestador de Servico Essencial, por meio de deliberacdo da
Assembleia de Cotistas, enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica.

8.1.1. Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Especial de Cotistas para eleger um
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substituto, devendo a referida Assembleia Especial ser realizada no prazo
maximo de 15 (quinze) dias.

8.2. Na Assembleia de Cotistas, que deliberar sobre a destituicdo do Administrador
e/ou do Gestor, conforme o caso, devera ser deliberada a contratacao de novo gestor
e/ou novo administrador, conforme o caso.

8.2.1. Caso a Assembleia de Cotistas referida acima nao seja realizada, ndo chegue a
uma decisao sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, nao delibere
por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou
gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera
convocar nova Assembleia de Cotistas para nova eleicdo ou deliberacéo sobre
o procedimento para a liquidagao do Fundo ou incorporagcdo do Fundo por outro
fundo de investimento.

8.2.2. Caso a Assembleia de Cotistas para deliberacao sobre liquidacao de que trata a
parte final da Clausula 8.2.1 acima nao seja realizada ou nao seja obtido quérum
suficiente para a deliberacdo, o Administrador, conforme recomendagao do
Gestor, dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do
Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da
liquidagdo do Fundo.

8.3. Os Prestadores de Servicos Essenciais, mediante aviso prévio de, no minimo,
30 (trinta) dias enderecada aos Cotistas e a CVM, poderao renunciar a administracao
e/ou gestao do Fundo, devendo o Administrador convocar, imediatamente, Assembleia
de Cotistas enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica para decidir sobre a
substituicdo ou sobre a liquidagcédo antecipada do Fundo, que devera ser realizada no
prazo de até 15 (quinze) dias, nos termos da legislagdo em vigor e do disposto no
Regulamento.

8.4. No caso de renuncia ou de deliberagao pela sua substituicdo, o Administrador
e/ou o Gestor deverao permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia ou da deliberagdo da Assembleia Especial.

8.4.1. Caso o Administrador e/ou o0 Gestor que renunciou nao seja substituido dentro
do prazo previsto acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos deste
Regulamento, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até
a concluséo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.
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8.4.2. No caso de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo, o
Administrador ficara impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a
administracao fiduciaria do Fundo, sem prejuizo de poder ser destituido por forca
de deliberagao em Assembleia de Cotistas.

8.5. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso.

8.6. Nas hipoteses de substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e de liquidacao
antecipada do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispbéem
sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
institui¢cdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil do
proprio Administrador e/ou do Gestor.

8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos ativos
integrantes da carteira e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

8.8. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser
observado o disposto na regulamentagao aplicavel.

9 REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

9.1. A Taxa de Administracdo sera devida pelo Fundo ao Administrador pela
prestacéo dos servigos de administracéo fiduciaria, gestéo de carteira da Classe Unica,
escrituracdo de cotas e remuneracdo dos prestadores de servigo contratados pelo
Administrador e pelo Gestor, conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe Unica.

9.2. Taxas adicionais, tais como, mas nao limitado a taxas de ingresso, maxima de
distribuicao de cotas ou de saida, poderao ser eventualmente cobradas dos Cotistas da
Classe Unica, caso conste previsdo expressa para tanto no Anexo Descritivo da Classe
Unica.

10 ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Sao considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas previstas
na regulamentagao aplicavel e vigente. Considerando que o Fundo possui uma unica
classe, a referida Classe Unica sera a responséavel por arcar com todos os encargos do
Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas, deverao ser indicadas as
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despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais
contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo
pela regulamentacio aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

10.3. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, conforme
recomendacao do Gestor, o Administrador convocara os Cotistas em Assembleia, para
que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a
aprovagao da emissao de novas Cotas.

11 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
11.1. O patrimdnio do Fundo é representado pela Classe Unica de Cotas.

11.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do
patrimdnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas e na conta de depdsito das Cotas.

11.3. Os investimentos nas Cotas serado considerados como concluidos somente apos
0s recursos estarem disponiveis na conta de titularidade do Fundo.

11.4. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por escrito, que (i) teve
acesso ao inteiro teor deste Regulamento, seu Anexo Descritivo e seu Apéndice, caso
aplicavel, e (ii) esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de Adeséo.

11.5. Cada Cota de Classe Unica estard sujeita &s mesmas taxas e despesas
aplicaveis a Classe.

11.6. O Patriménio Liquido do Fundo corresponde ao patriménio liquido da Classe
Unica, que sera correspondente a soma do disponivel, acrescido do valor dos
investimentos feitos pela Classe nos Ativos Imobiliarios, em Aplicagbes Financeiras, ou
nas demais modalidades permitidas neste Regulamento. O somatério do valor das
Cotas sera, necessariamente, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo
(“Patriménio Liquido do Fundo”).

11.7. N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou n&o residente, exceto pelos eventuais
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limites legais, regulamentares ou que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

11.8. As Cotas serao objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva oferta,
o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas
para a realizagao da distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderao estabelecer
0 publico-alvo para a respectiva emissao e oferta, de acordo com o previsto no
respectivo Anexo Descritivo.

11.9. As Cotas somente poderado ser negociadas nos ambientes operacionalizados
pela B3, conforme escolhido pelo Administrador, em comum acordo com o Gestor.

11.9.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacao das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagéao, heranga
€ sucessao.

11.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

12 ASSEMBLEIA GERAL
12.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias

comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),
conforme aplicavel, na forma prevista na regulamentacao aplicavel, observado que as

matérias especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia
especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e em conjunto com a
Assembleia Geral de Cotistas, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo

de outros requisitos e informagbes previstos na regulamentagédo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

12.2. A Assembleia de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM
175/22, observado que as matérias especificas de cada Classe ou Subclasse de cotas
serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas
disposicdes procedimentais da Assembleia de Cotistas.

12.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteragéo: (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do Fundo sejam
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admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcado
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagao dos
dados cadastrais de prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razéo
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
reducdo de taxa devida a prestador de servigos.

12.3.1. As alteragdes previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 12.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em
que tiverem sido implementadas. A alteracao prevista no item (iii) da Clausula
12.2 acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

13 ATOS E FATOS RELEVANTES

13.1. O Administrador, conforme validagdo do Gestor, é obrigado a divulgar, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, a Classe Unica ou aos
ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar imediatamente ao
Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

14 TRIBUTAGAO

14.1. O disposto neste Capitulo 14 foi elaborado com base na legislacdo e
regulamentacdo em vigor e produzindo efeitos na data de adog¢ao deste Regulamento,
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagcao
especificas, na forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

14.2. Ha excegbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e
tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

14.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do
Gestor, no sentido de assegurar que a classe de cotas ou o Fundo mantenham, de forma
continua, as caracteristicas exigidas pela regulamentacao vigente para fins de obtencao
ou manutencao de eventuais isen¢des ou beneficios tributarios concedidos aos cotistas.
O Administrador e o Gestor ndo estdo obrigados a adotar qualquer medida com o
objetivo de evitar alteragdes no tratamento tributario aplicavel ao Fundo, a classe de
cotas ou aos cotistas.
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Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
Fundo ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas
juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”), admitidas a negociagéo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcédo, ha regra de
isencao do IRF, de acordo com a Lei 8.668.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacgao Geral de Tributagao, publicada em 4 de julho
de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos
de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte
e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributagédo aplicavel as pessoas juridicas.

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagédo, amortizagao e resgate
das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime
de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os
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investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em
conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do
IRF e na declaracéo de ajuste anual, sobre as distribuicées de lucro apurado sob o
regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de o Fundo,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica,
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizagédo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacédo
superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacido que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicdo de tributagdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°
9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na
fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o regime de caixa
e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serédo
tributados pelo IRF no momento da amortizacédo de
Cobranga do IRF: rendimentos das cotas, da alienagao de cotas a terceiros e
do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Il. IOF:
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O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao
em fungao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e
alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacéo na classe de cotas podem sofrer a tributagao pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcéo do prazo.
A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao nao ha incidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagodes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
IOF/TVM: Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e
de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversbes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao |IOF-Cambio.
Atualmente, as operag¢des de cambio referentes ao ingresso
no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de
capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicagcbes no mercado internacional, nos limites e
condicoes fixados pela CVM, também estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).

IOF/Cambio:

15 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

15.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175/22, nos prazos previstos na
referida resolucao.
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15.1.1. A divulgacdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Resolugéo
CVM 175/22, serao realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.oliveiratrust.com.br/), em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

15.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico e
comunicacgdes eletronicas (inclusive, mas sem limitagdo, por meio de aplicativos de
mensagens) formas de correspondéncia validas entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de
procedimentos de consulta formal.

15.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Caotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrbnico desatualizado.

16 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

16.1. O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituragbes relativas
ao Administrador, sem prejuizo da escrituragdo contabil prépria da Classe Unica. As
demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da Classe Unica serdo auditadas por
Auditor Independente registrado na CVM e estaréo sujeitas ao disposto na legislagcao
vigente.

16.2. As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, observadas as disposicdes legais aplicaveis.

16.3. O exercicio social do Fundo tera duragédo de 12 (doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as
demonstragdes contabeis do Fundo relativas ao periodo findo.

16.4. As normas aplicaveis a elaboragao e divulgagao das demonstragdes financeiras
e os critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuragédo dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas do
Fundo e da Classe Unica, serdo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a
observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.
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16.4.1. Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para
atualizagao de seus valores.

17 DISPOSICOES FINAIS

17.1. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador,
que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescri¢gdes legais.

17.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolugdgo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Il e demais
regulamentacdes aplicaveis.

17.3. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | - RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DEFINIGOES

1.2 Os cabecalhos e titulos deste Anexo Descritivo servem apenas para
conveniéncia e referéncia, e nao limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a
interpretacao dos respectivos Capitulos, itens e subitens.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

2.1. A presente Classe Unica foi constituida sob a forma de classe fechada, de
responsabilidade limitada, com prazo de durac¢ao indeterminado (“Prazo de Duracao da
Classe Unica”), sendo disciplinado pelo Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175/22
e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, e sera regida pelo
Regulamento, pelo presente Anexo Descritivo e respectivo Apéndice, caso aplicavel.

2.2. Observado os seus respectivos Apéndices, caso aplicavel, as eventuais
Subclasses de Cotas podem se diferenciar exclusivamente por: (i) publico-alvo;
(i) prazos e condigbes de aplicacdo, amortizacdo e resgate; e (iii) taxas de
administragéo, gestao, maxima de distribuicao, ingresso e saida.

2.3. O exercicio social do Fundo tera duragéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

2.4. A Classe Unica tem como publico-alvo os investidores em geral.

3. OBJETIVO

3.1. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) em Ativos Imobiliarios, conforme
abaixo definidos; e (i) em Aplicagbes Financeiras, abaixo definidas, visando rentabilizar
os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracéo
advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (b) o aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; (c) a posterior
alienacgao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Aplicagées Financeiras que
comporao a Carteira do Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.
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3.2. A Classe Unica ndo tem rentabilidade alvo.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. A Classe tem por objeto o investimento em (i) cotas de outros FlI; (ii) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido
registrada na CVM,; (iii) letras hipotecarias (“LH”); (iv) letras de crédito imobiliario (“LCI");
(v) letras imobiliarias garantidas (“LIG”) (em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

4.2. Adicionalmente ao disposto no item acima, a Classe podera investir em (i) Titulos
de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil (“BACEN”);
(ii) Certificados de Depésito Bancario (“CDBs”), emitidos por instituicoes financeiras de
primeira linha; (iii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda
fixa, regulados pela norma geral de fundos de investimento; e (iv) Operacbes
compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional
(“Aplicacdes Financeiras”). Os ativos mencionados nos itens “b”, “c”, e “d” deverao ter
liquidez correspondente as necessidades de liquidez do Fundo, de acordo com critérios
estabelecidos pelo Gestor, conforme o disposto na politica de investimentos da Classe

prevista no presente Regulamento.

4.3. A Classe devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
Patriménio Liquido investido em CRI emitidos por securitizadora devidamente
autorizada pela CVM, observados os Critérios de Elegibilidade, abaixo definidos, a
critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia de Cotistas
(“Politica de Investimento”).

4.3.1. Sem prejuizo do disposto acima e do previsto neste Regulamento, a Classe
podera investir: (i) até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em CRI
que observem as caracteristicas basicas e os critérios de elegibilidade
estabelecidos na Regra Geral para aquisicdo de CRI pela Classe descritas
abaixo (“Regra Geral”’), podendo ainda aplicar 100% (cem por cento) do seu
Patriménio Liquido em: (i) CRI de classe unica, ou seja, emitidos com as mesmas
caracteristicas, nao havendo na aludida emissdo, CRI com relagdo de
subordinacao entre si ou de classes diferentes, ou (i) em CRI cujo pagamento
seja realizado de forma preferencial em relagdo as demais classes de CRI da
mesma emissao (“CRI Seniores”), desde que observada a Regra Geral; e (b) até
20% (vinte por cento) do seu Patriménio Liquido em CRI cujo pagamento é
honrado somente apdés o pagamento do CRI Sénior da mesma emissao (“CRI
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Subordinados” ou “CRI Mezaninos”), independentemente de observagdo dos

critérios da Regra Geral.

Os CRI enquadrados na Regra Geral que serdo adquiridos pela Classe deverao
atender as seguintes caracteristicas:

l. os CRI podem ser lastreados em créditos imobiliarios pulverizados,
oriundos de (i) contratos de compra e venda de imoveis de natureza
residencial (desenvolvidos na modalidade de incorporacao, nos termos
da lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou na modalidade de
loteamento, nos termos da lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979), ou
comercial (galpdes, salas comerciais, etc); e/ou (ii) contratos de
empréstimo, com garantia real imobilidria de imoveis residenciais ou
comerciais, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento nesse
sentido, observados os termos e condi¢cdes deste Regulamento; e

Il. os CRI objeto de investimento pela Classe poderéao ter sido emitidos por
quaisquer companhias securitizadoras, devidamente habilitadas para
tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime fiduciario de que
trata a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97"),
sendo certo que n&o havera a necessidade de elaboragao de relatorio de
agéncia classificadora de risco para a realizagdo de investimentos em
CRI pela Classe.

Especificamente em relagdo aos créditos imobiliarios pulverizados lastros dos
CRI, enquadrados na Regra Geral, a serem investidos pela Classe, deveréao
ainda ser observados os seguintes requisitos e critérios de elegibilidade, pelo
Gestor, na respectiva data de aquisicao pela Classe, em conformidade com as
informacgdes constantes do respectivo termo de securitizagdo dos CRI (“Critérios
de Elegibilidade”):

Poder&o integrar o patriménio da Classe Unica os seguintes ativos (“Ativos
Alvo”):

l. os créditos imobiliarios deverdo ser auditados por empresa que nao
integre o grupo econémico da emissora do CRI, sendo certo que aludida
empresa devera realizar a verificagdo do enquadramento dos créditos
nos Critérios de Elegibilidade, conforme elencados nos incisos deste item
4.3.4., bem como a analise da evolucao financeira de cada um dos
créditos imobiliarios;
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os créditos imobiliarios poderdo ser originados de operagéo de cessodes
de créditos, lastro de CRI, na qual se opere a substituicdo do titular do
crédito de maneira definitiva, ou seja, sem direito de regresso,
mecanismo de recompra e/ou coobrigagdo do cedente do crédito
(“Operacdes True Sale”), ou de operagdes de cessdo de créditos,
formalizadas para a estruturagéo de CRI, que apresentem algum tipo de

coobrigacao do respectivo cedente e/ou originador dos créditos;

o Loan-To-Value maximo dos créditos imobiliarios devera observar os
critérios abaixo, e dependera da espécie da operagdo que o originou,
bem como da natureza do crédito:

Natureza do crédito imobiliario Espécie da operagédo
lastro dos CRI

Residencial Operagdes True Sale - 80% / Operagodes

Financiamento a Aquisi¢cao

Coobrigadas: 100%

Comercial Operagdes True Sale - 70% / Operagodes

Financiamento a Aquisi¢cao

Coobrigadas: 90%

Loteamento Operagdes True Sale - 60% / Operagdes

Financiamento a Aquisi¢cao

Coobrigadas: 80%

Empréstimo com Garantia Operacgdes True Sale - 60% / Operagdes
Imobiliaria Coobrigadas: 60%
V. os créditos imobiliarios deverao respeitar o prazo maximo remanescente

VL.

de 360 (trezentos e sessenta) meses;

os empreendimentos imobilidrios dos quais decorrem os créditos
imobiliarios deverao, obrigatoriamente, estar construidos, com respectivo
“habite-se”, “Termo de Verificagdo de Obras - TVO” ou documento
equivalente devidamente expedido; e

os créditos imobiliarios, quando individualmente considerados, deverao
respeitar o seguinte indice maximo de concentragdo em relacdo ao
Patrimonio Liquido da Classe: (a) até o montante de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais) em relagcao ao Patrimdnio Liquido da Classe, cada
crédito imobiliario devera observar o limite de até R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais); e (b) acima do montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) em relagédo ao Patriménio Liquido da Classe, cada
crédito imobilidrio devera observar o limite de até R$ 3.000.000,00 (trés
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milhdes de reais) Os indices maximos previstos neste item serédo
anualmente corrigidos pelo IPCA, em caso de variagao positiva.

4.3.5. Os custos de emissao dos CRI, enquadrados na Regra Geral, a serem investidos
pelo Fundo deverao, obrigatoriamente, respeitar os seguintes limites totais:

4.3.6.

na hipétese de CRI cujo lastro seja composto preponderantemente de
créditos imobiliarios decorrentes de empréstimo com garantia real
imobiliaria, o custo para emissao, liquido de impostos, devera ser de até
6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) do valor da respectiva
emissao;

na hipétese de CRI cujo lastro seja composto integralmente por créditos
imobiliarios oriundos de operacbes de financiamento a aquisi¢cao
imobiliaria, devera ser respeitado o limite de até 4% (quatro por cento) do
valor da respectiva emissio; e

na hipétese de CRI em que a composi¢cao do lastro seja de créditos
imobiliarios decorrentes de operag¢des de empréstimo com garantia real
imobiliaria e de financiamento a aquisicdo imobiliaria, os custos deverao
ser, no maximo, de até 5% (cinco por cento) do valor da respectiva
emissao.

Sem prejuizo do disposto no item 4.3.1 acima, a Classe podera investir até 49%

(quarenta e nove por cento) de seu patriménio liquido em CRI que ndo observem

as caracteristicas e critérios apresentados na Regra Geral, considerado neste
percentual CRI Subordinados e CRI Mezaninos e seus respectivos limites
previstos no item 4.3.1, ressalvado o limite de até 30% (trinta por cento) para o
inciso V deste item 4.3.6, desde que estes ativos apresentem as seguintes
caracteristicas:

os CRI poderdo ter sido emitidos por quaisquer companhias
securitizadoras, devidamente habilitadas para tanto, devendo ser
necessariamente instituido o regime fiduciario de que trata a Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°® 9.514/97”), sendo certo que nao
havera a necessidade de elaboracao de relatério de agéncia

classificadora de risco para a realizagéo de investimentos em CRI pela
Classe;
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4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.3.11.

Il. os CRI poderao apresentar Loan—To-Value maximo de 80% (oitenta por
cento), independente das caracteristicas do lastro e das garantias
apresentadas no titulo;

Il. os CRI poderdo apresentar prazo maximo remanescente de 240
(duzentos e quarenta meses);

V. o volume financeiro de cada CRI adquirido pela Classe n&do podera
ultrapassar o limite de concentragdo em relacao a contraparte obrigada
ou coobrigada da liquidacdo financeira do lastro do respectivo ativo,
conforme regulamentacgao aplicavel; e;

V. os créditos que lastreiam os CRI contenham outras garantias
juridicamente possiveis que ndo a alienagao fiduciaria de imével.

A Classe podera adquirir CRI no mercado primario ou secundario, bem como
podera adquirir Ativos Imobiliarios e/ou Aplicagdes Financeiras decorrentes de
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentagao aplicavel.

O Gestor é o responsavel pela observancia dos limites de concentragao,
estabelecidos neste Regulamento, assim como de concentracdo em fatores de
risco, conforme regulamentacao aplicavel, de modo que, quando da realizacao
de operacgdes pela Classe de Cotas, devera avaliar os efeitos na carteira de
ativos da Classe.

Sem prejuizo da Classe de Cotas prevista neste Capitulo 4, poderédo
eventualmente compor a carteira de investimento da Classe imdveis, gravados
com Onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imoéveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos Imobiliarios e/ou Aplicagdes Financeiras, nas hipéteses de: (a) execug¢ao
ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do
Fundo e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios ou
Aplicacoes Financeiras de titularidade da Classe.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

A Classe podera fazer alocagdes temporarias em ativos diversos, sejam eles
Ativos Imobiliarios ou ndo, a fim de utilizar o caixa disponivel, e ficar
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desenquadrado nos limites previstos neste item 4.3, por até 180 (cento e oitenta)

dias ap0s o encerramento de cada nova emissao, sendo que no 181° (centésimo

octogésimo primeiro) dia devera ser verificado o correto enquadramento de cada

um dos limites previstos neste item 4.3.

4.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacgao prévia,

especifica e informada da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas

no presente Regulamento.

44.1.

4.4.2.

Nao configura situagao de conflito a aquisicédo, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado.

Foi aprovada em Assembleia de Cotistas, realizada no dia 14 de maio de
2019, a aquisicdo, pelo Fundo, de CRIs que tenham sido emitidos,
distribuidos ou que possuam como agente fiduciario partes relacionadas ao
Administrador, ao Gestor ou a ambos, em razao de potencial conflito de
interesses, desde que sejam respeitados os seguintes critérios referentes ao
ativo:

sejam emitidos em mercado primario dentro da estrutura de mercado de
capitais ou adquiridos no mercado secundario em mercado de balcdo
organizado;

apresentem opinido legal de escritério de advocacia de competéncia
reconhecida para tal tarefa, enderecada a securitizadora ou coordenador
lider responsavel pela oferta;

sejam atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores:
IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundagao Getulio Vargas),
IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (indice Nacional do Custo de
Construgéo) ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente, possuirem
remuneracgao atrelada ao CDI (Certificado de Depdsito Interbancario);

apresentem spread minimo de remuneracao de 2% a.a. (dois por cento

ao ano), no caso de apresentarem indexador monetario como IGP-M,
IPCA, INCC ou TR;
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VL.

apresentem spread minimo de remuneragao de 0,5% a.a. (cinco décimos
por cento ao ano), no caso de apresentarem remuneracao atrelada ao
CDI; e

sejam compativeis a Politica de Investimento.

4.5. Poderéo constar do patriménio da Classe de Cotas: (i) Ativos Imobiliarios; (ii)

moeda corrente nacional; e (iii) Aplicagdes Financeiras.

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no maximo, equivalente
ao valor do patriménio liquido da Classe.

Os bens e direitos integrantes da Carteira da Classe, bem como seus frutos
e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por
qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢ao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador.

Os Ativos Imobiliarios, preponderantemente os CRI enquadrados na Regra
Geral, a serem adquiridos pela Classe, deverdo, com base na natureza do
lastro, respeitar os seguintes limites em relagdo ao Patriménio Liquido da
Classe:

Natureza do crédito imobiliario
lastro dos CRI

Limite em relagdao ao Patriménio

Liquido do Fundo

Residencial

Financiamento a Aquisigao

100% do Patrimbnio Liquido

Comercial

Financiamento a Aquisi¢cao

100% do Patrimdnio Liquido
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Loteamento
40% do Patriménio Liquido
Financiamento a Aquisicao
Empréstimos com Garantia Real
Imobiliaria 60% do Patriménio Liquido

4.5.4. Os Ativos Imobiliarios, preponderantemente os CRI enquadrados na Regra

Geral, deverdo obedecer aos seguintes limites maximos de concentracao
geografica em relagdo ao Patriménio Liquido da Classe:

Regiao Sul

Capitais: 100%
Regido Metropolitana: 80%
Interior: 50%

Regiao Sudeste

Capitais: 100%
Regiao Metropolitana: 80%

Interior: 50%

Regiao Centro-Oeste

Capitais: 40%
Regiao Metropolitana: 20%
Interior: 10%

Regiao Norte

Capitais: 20%
Regido Metropolitana: 05%
Interior: 2,5%

Regiao Nordeste

Capitais: 30%
Regiao Metropolitana: 05%
Interior: 2,5%

4.6. Os Ativos Imobilidrios e as garantias reais imobiliarias vinculadas aos Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de laudo de avaliagéo,

elaborado por empresa especializada (“Laudo de Avaliacao”).

4.7. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em:

l. Aplicagbes Financeiras; e

. Moeda Corrente Nacional.

4.7.1. O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Aplicacdes Financeiras, para atender suas necessidades de liquidez.
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4.8. O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este
adquira os Ativos Alvo listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto
neste Anexo Descritivo, na regulamentagdo em vigor, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuracdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislagao aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

4.9. OS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA PREVISTOS NESTE CAPITULO E NO
ANEXO DESCRITIVO, COMO UM TODO, NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE UNICA, DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR QUANTO A SEGURANGA, RENTABILIDADE E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DA CLASSE UNICA.

4.10. AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

411. A CLASSE UNICA PODERA ESTAR EXPOSTA A SIGNIFICATIVA
CONCENTRAGAO EM ATIVOS DE POUCOS EMISSORES, COM OS SEUS RISCOS
DECORRENTES.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS E ENCARGOS

5.1. Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo e gestdo do Fundo, tesouraria, escrituragdo, custddia, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidarios integrantes de sua carteira e
escrituragao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa
global de administracdo (“Taxa de Administracéo”), equivalente a 1,305% (um inteiro e
trezentos e cinco milésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patrimbnio Liquido diario do Fundo,

observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) valor este que sera
atualizado anualmente, pela pela variacdo do indice Geral de Precos do Mercado -
IGPM, apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a
substitui-los, calculada diariamente.

5.1.1. Asegregacao da Taxa de Administracao em taxa de administragéo e taxa de
gestao estara disponivel, nos termos da regulamentagao aplicavel, em forma
de sumario no website: htips://realestate.patria.com/requlatorios/taxas/.

-30-


https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/

Docusign Envelope ID: 50DCBE86-8C5C-4015-BB91-EA47A6ADD410

5.1.2. A remuneracgao prevista no artigo 5.1 deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e
paga mensalmente, por periodo vencidos, no ultimo dia util de cada més.

5.2. Adicionalmente, a Gestora fara jus a uma taxa de performance, que
correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder a variagdo de 100% da taxa
média dos Depdésitos Interfinanceiros (“Taxa DI”) acrescido de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao ano (“Benchmark”), apurado pela variagdo da rentabilidade
contabil do Fundo no periodo comparado ao Benchmark no mesmo periodo (“Taxa de
Performance”), e calculado da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% X [Amc — (Ama * Benchmark)]

Onde,

Amc - Somatoéria do valor individual de cada ativo pertencente a Carteira do Fundo

(“Valor Contabil Ativos”) no més observado (pré-distribuicao), decrescido das despesas

provisionadas no periodo, sendo que para CRI sera utilizado o Valor Contabil
Ajustado CRI.

n
Amc = Y Valor Contabil Ativos* — Despesas
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo.
Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia

do lastro de cada CRI, conforme calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto
Individual CRI

onde,

Saldo devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a
metodologia de precificagao do Administrador;

Fator Desconto Individual CRI - Fator de Desconto médio ponderado para
provisionamento de devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada

crédito imobiliario que compde o lastro do CRI, conforme calculado abaixo.
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N _[Saldo Devedor Crédito x (1 - Fator Provisdo Crédito x Faixa L
Fator Desconto Individual CRI = Lzl ( ™

Z n P
k = Saldo Devedor Créditos

1
onde,

Saldo Devedor Crédito — Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um
dos créditos imobiliarios que compdem o lastro do CRI observado;

Fator Provisao Crédito — Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito
imobiliario que compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso até 30 dias: 0%;

b) atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

c¢) atraso entre 61 e 90 dias: 15%;

d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;

e) atraso entre 121 e 150 dias: 40%;

f) atraso entre 151 e 180 dias: 55%;

g) atraso entre 181 e 240 dias: 70%;

h) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;

i) atraso superior a 300 dias: 100

Faixa LTV — Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdem o

lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

[) LTV de até 40%: 5%;

II) LTV maior que 40%: 25%.

onde,

“Loan-To-Value” ou “LTV” - Razao existente entre o valor presente do saldo devedor

de determinado crédito imobiliario, a partir da taxa de cessdo do mesmo, e o valor de
avaliagao do imével dado como garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo,
no calculo do Loan-To-Value, o valor das demais garantias constituidas frente ao

credito imobiliario integrardo o valor de avaliagdo do imovel;

€,
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Ama — Sempre que houver emissao de novas Cotas, sera apurado o valor patrimonial

das Cotas na data de encerramento da respectiva oferta, e este valor sera adotado

como Ama - Para os meses subsequentes, o valor de Ama sera ou (a) a somatodria

do Valor Contabil Ativos no més anterior ao observado (pés-distribuicao) decrescido

das despesas provisionadas naquele periodo, ou (b) o valor apurado de (Amqg X

Benchmark) no exercicio anterior ao observado, descontados os rendimentos

contabilizados para distribuicdo no periodo, o que for maior entre (a) e (b). Para fins de

apuracéo do valor contabil dos CRI, serao utilizados o Valor Contabil Ajustado CRI,

conforme definido acima;

€,

Benchmark - Variagéo de 100% da Taxa média dos Depésitos Interfinanceiros (“Taxa
DI”) acrescido de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
na carteira do Fundo mensalmente e pago diretamente pelo Fundo ao Gestor
a partir do ultimo Dia Util de cada semestre vigente de apuragio,
considerando-se, para a apuragao, os meses de junho e dezembro de cada
ano.

Em caso de emissbes de novas Cotas, em que o encerramento da oferta
seja dentro do intervalo de um periodo de apuracgdo, serdo apuradas duas
taxas de performance naquele més, de forma que até a data de
encerramento da oferta (inclusive) sera apurada com base no ultimo
fechamento (a) ou (b) conforme descrito acima, e a partir do 1° (primeiro) Dia
Util apés o encerramento da nova oferta, até o fechamento do més, sera
apurada com base no valor patrimonial das Cotas no encerramento da
respectiva nova oferta. Neste més de apuracio, serdo somadas as duas
performances apuradas, e provisionadas na carteira do Fundo, conforme
acima previsto, para pagamento a partir do encerramento do semestre.

Considera-se Dia Util qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

5.3. O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa

de ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo.

-33-



Docusign Envelope ID: 50DCBE86-8C5C-4015-BB91-EA47A6ADD410

5.4. Sao considerados encargos do Fundo e da Classe as despesas previstas na
regulamentacao aplicavel e vigente. Considerando que o Fundo possui uma unica
classe, a referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos do
Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas, deverado ser indicadas as
despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais
contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

6. POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

6.1. Nas assembleias de sociedades e/ou fundos de investimento nas quais a Classe
Unica detenha participacdo o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua
politica de exercicio do direito de voto, que se encontra disponivel no website do Gestor
(https://realestate.patria.com).

6.1.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta
as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram
aos seus titulares o direito de voto.

6.1.2. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante da Classe Unica, norteado pela lealdade em relacdo aos
interesses dos Cotistas e da Classe Unica, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando a
Classe Unica, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberacdes que,
a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a carteira de
ativos da Classe Unica.

6.1.3. O GESTOR TEM PODERES PARA EXERCER O DIREITO DE VOTO
DECORRENTE DOS ATIVOS DETIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO, DEVENDO SER DILIGENTE PARA REALIZAR TODAS
AS AGOES NECESSARIAS PARA O EXERCICIO DESSE DIREITO, NOS
TERMOS PREVISTOS NAS REGRAS E PROCEDIMENTOS DE
ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.

7. COTAS

7.1. O patrimdnio da Classe Unica sera representado pelas cotas da Classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicao,
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subscri¢ao, integralizagdo, remuneragdo e amortizagdo descritos neste Anexo | e no
suplemento ou prospecto referente a cada emissao de cotas da Classe Unica.

7.2. Na primeira emissao de Cotas do Fundo, foram subscritas até 1.000.000 (um
milhdo) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na data de emissdo, em 12 de dezembro de
2018, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas do Fundo.

7.2.1. O valor patrimonial das Cotas, apdés a data de inicio do Fundo, sera o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo
numero de Cotas.

7.2.2. O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigbes previstas neste
Regulamento, no compromisso de investimento ou no respectivo boletim de
subscricdo ou documento de aceitacdo das condi¢cdes da oferta pelo
investidor, conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em mora,
sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo
montante sera revertido em favor do Fundo.

7.2.3. As Cotas serdo admitidas a negociacao e liquidagdo no mercado secundario
administrado e operacionalizado pela B3.

7.2.3.1. A aquisi¢ao das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condi¢gdes deste Regulamento, em
especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢gdes deste
Regulamento.

7.3. Apods o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, de modo a
atender a politica de investimentos do Fundo, o Gestor podera realizar nova emissao de
cotas no montante total de até R$ 1.800.000.000,00 (um bilhdo e oitocentos mil reais),
desde que: (i) o Fundo possua no minimo 80% (oitenta por cento) de seu patriménio
liquido alocado em Ativos Imobiliarios (que para este fim ndo englobam LCls), e (ii) o
volume financeiro individual de cada emissao de cotas subsequentes nao seja superior
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a 40% (quarenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo no més imediatamente

anterior ao ato que deliberar sobre a nova emisséo (“Capital Autorizado”).

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

A emissao de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado podera deixar
de observar o limite de volume financeiro previsto no inciso (ii) do item 7.3
acima, se, cumulativamente, a nova emissao for (i) objeto de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos mercados primario ou secundario, conforme
regulamentacgao aplicavel; e (ii) até o limite de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), sem considerar eventual lote adicional e/ou lote
suplementar.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condigbes diferentes das previstas no presente Anexo.

Na hipétese de emissao de novas Cotas, o valor de cada nova cota devera
ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas.

Aos Cotistas do Fundo fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na propor¢ao do numero
de cotas que possuirem, direito este concedido aos cotistas do Fundo na
data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo
que for necessario para que sejam observados 0s prazos operacionais
aplicaveis, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentacgao aplicavel. O prazo para exercicio do direito de preferéncia
ndo pode ser inferior a 10 Dias Uteis.

7.3.4.1.1. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas

negociadas no mercado secundario, as quais poderédo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item.
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7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

Nas novas emissdes, 0s cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis;

As Cotas deverao ser subscritas até o final do periodo de distribuicao
indicado em cada contrato de distribuigdo, nos termos da regulamentacao
aplicavel a tal distribuicao.

A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do boletim de
subscricdo ou documento de aceitagcdo das condi¢cdes da oferta pelo
investidor e compromissos de investimento (quando aplicavel) em moeda
corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou através do
sistema administrado e operacionalizado pela B3.

8. AMORTIZAGAO E RESGATE

8.1. As Cotas poderdao ser amortizadas pelo Administrador sob Unica e exclusiva

orientacdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

N&o havera resgate de Cotas, exceto quando da liquidagcdo da Classe Unica.
No entanto, o Administrador podera realizar, conforme orientagao do Gestor,
amortizacgdes parciais das Cotas, em especial quando ocorrerem eventos de
alienagao dos ativos da carteira. A amortizagdo sera feita mediante rateio
das quantias a serem distribuidas pelo niumero de Cotas integralizadas
existentes

A amortizagao parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na
proporc¢ao da diminui¢ao do patriménio do Fundo.

Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos da Classe pelo
numero de Cotas em circulagao.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizagéo de cotas de Classe Unica
deverao abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os
cotistas e deverdo obedecer ao disposto no Regulamento.
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8.1.5. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao
encontre ativos para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de
caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

9. PATRIMONIO LIiQUIDO E PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva
responsabilidade do Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme o caso, em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em
beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e
dispor desses bens e/ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia de Cotistas.

9.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe Unica, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patriménio do Fundo.

9.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

9.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens e direitos que
eventualmente venham a integrar o patrimdénio do Fundo.

10. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. A Classe distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

10.1.1. O Fundo levantara balango ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacgao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

10.1.2. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto,
o Administrador informara a data base de tal apuragdo para fins de
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10.1.3.

10.1.4.

determinagdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de
pagamento, sera no 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao término do
referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.1 acima os titulares de
cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util do referido periodo de
apuracao vigente, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos
pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em Aplicagdes Financeiras, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizagdo dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentagao em vigor

1. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimdnio liquido da

Classe Unica esta negativo:

qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo;

inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento)
de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

condenagao do Fundo e/ou da Classe de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10%
(dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

11.1. Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou tenha

ciéncia de
judicial de
Resolugao

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao
insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na
CVM 175 e no Caodigo Civil.
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11.2. Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipétese de patriménio liquido
negativo da Classe.

12. RISCOS

12.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
n&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
no Informe Anual do Fundo, conforme o caso, sendo que n&o ha quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

13. ASSEMBLEIA ESPECIAL

13.1. O Fundo tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do Anexo
Descritivo, por contar apenas com Classe Unica de Cotas.

13.2. E da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo
das demais competéncias previstas neste Regulamento:

tomar anualmente, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apds o
encerramento do exercicio social, as contas do Fundo (em beneficio da
Classe Unica) e deliberar sobre as demonstracdes contabeis;

. deliberar sobre a substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais;

. deliberar sobre a elevacao da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance;

V. deliberar sobre a emissédo de novas cotas, sem prejuizo da
possibilidade de emissao pelo Gestor até o limite do Capital Autorizado;

V. deliberar acerca da fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a
transformagao ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica;

V1. deliberar sobre a alteragdo do Prazo de Duragdo da Classe Unica;

VIL. deliberar sobre a alteragdo do Regulamento, ressalvadas as excegbes
dispostas na regulamentacédo aplicavel,
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VIIl.  deliberar sobre a aprovacéo do plano de resolugédo do Patrimdnio
Liquido negativo da Classe;

IX. deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe
Unica;
X. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, deliberar sobre a

alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

XI. conforme aplicavel, apreciar o laudo de avaliagao de bens e direitos
utilizados na integralizagédo de cotas;

XIl.  eleger e destituir representante dos cotistas, bem como fixar de sua
remuneracao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

XIll.  aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses.

13.3. A convocacao da Assembleia Especial pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail)
ou comunicacgoes eletrénicas (inclusive, mas sem limitacdo, por meio de aplicativos de
mensagens), e disponibilizada na pagina do Administrador, Gestor e, caso a distribuigao
de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia, bem como,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

13.4. Independentemente das formalidades previstas neste Anexo Descritivo,
considerar-se-a regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos os Cotistas.

13.5. O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Cotista ou o grupo de Cotistas que
detenham no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, nos termos da
legislagdo em vigor, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Especial para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe Unica ou da comunh&o
de Cotistas.

13.6. O pedido de convocagao de Assembleia Especial, quando realizado pelo Gestor

elou por Cotistas, devera ser direcionado ao Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial
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13.7. A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos

requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

13.8. A primeira convocacgao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

13.8.1.

13.8.2.

13.8.3.

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias; e

com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias extraordinarias.

Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 13.8.1 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da
assembleia ordinaria.

O percentual de que trata a Clausula 13.8.1 deve ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéao
da assembleia.

13.9. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro

de cotistas na data da convocagdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.10. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a

representacdo do Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do

instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagao e arquivamento pelo Administrador.

13.11. A Assembleia Especial pode ser realizada:

de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletrénico; ou
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. de modo parcialmente eletrdnico, caso os Cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicacgao escrita ou sistema eletrdénico.

13.12. A Assembleia Especial realizada exclusivamente de modo eletrbnico é
considerada como ocorrida na sede do Administrador.

13.13. No caso de utilizagdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacoes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica
ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao do Cotista.

13.14. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Especial, observado o
disposto neste Anexo Descritivo e no Regulamento.

13.15. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, caso em que os Cotistas terdo o prazo de
(i) 10 (dez) dias, contados da consulta por meio eletronico; ou (ii) 15 (quinze) dias,
contados da consulta por meio fisico. A auséncia de resposta por parte de qualquer
Cotista sera considerada como abstencéo.

13.15.1. O processo de consulta formal a ser realizada nos termos da
Clausula 13.15 acima sera realizado por meio de correio eletrbnico e a
aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
quéruns de aprovacao previstos neste Anexo Descritivo.

13.16. A Assembleia Especial sera instalada com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, observado que as deliberagdes em Assembleia Especial serdo tomadas pela
maioria dos votos dos presentes, excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de
qualquer outra forma impedidos de participarem da votagdo, nos termos do
Regulamento, deste Anexo Descritivo ou da regulamentagéo aplicavel.

13.17. As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias
Especiais com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberagao, observadas
as disposi¢des relativas a eventuais conflitos de interesses estabelecidas neste
Regulamento e na regulamentagao aplicavel, sendo que cada Cota legitimara o seu
titular a participar com 1 (um) voto.
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13.18. As deliberacdes que, por qualquer modo, alterem os direitos de uma ou mais
classe de Cotas, estdo subordinadas também a aprovacgao prévia de titulares de mais
da metade das Cotas da classe afetada.

13.19. As decisdes da Assembleia Especial devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da sua realizagao, por meio de publicacao de
anuncio no meio utilizado para a divulgagéo de informagdes do fundo pelo Administrador
ou mensagem eletrénica enderegada a cada Cotista.

13.20. Nao podem votar na Assembleia Especial os Cotistas que tenham interesse
conflitante com o Fundo, a Classe Unica ou Subclasses no que se refere a matéria em
votacgdo, ndo sendo aplicavel a restricdo caso o Cotista esteja exercendo seu direito de
voto na qualidade de prestador de servico e, como prestador de servigo, ndo tenha
interesse conflitante em relagdo a matéria especifica. Devem ser observadas também
as demais restrigdes de vedacao ao direito a voto em Assembleia de Cotistas previstas
na Resolucdo CVM 175/22, inclusive a restricao aos prestadores de servigo exercerem
direito de voto.

13.21. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Il. na pagina da entidade administrador do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

13.21.1. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgées incluem, no minimo,
as demonstracbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente e o Informe Anual, sendo que os relatérios dos
representantes de cotistas, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds
a convocacgao dessa assembleia.

13.21.2. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informagdes acima incluirao:
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declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentacao aplicavel; e

Il. os dados pessoais do representante de cotistas, conforme exigido no
informe anual de fundo de investimento imobiliarios, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

13.22. Todas as decisdes em Assembleia Especial deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial de
Cotistas.

13.23. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll,
V, VII, Xlll e Xl do item 13.2. acima dependem da aprovacéo por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até
100 (cem) cotistas.

13.23.1. O Cotista do Fundo que detiver Cotas em montante superior a 10% (dez
por cento) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo, e seja parte ligada a
uma companhia securitizadora ou servicer de crédito, nao tera direito a voto
decorrente da titularidade de Cotas que exceder ao limite de 10% (dez por
cento) estabelecido neste item.

13.23.2. Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacgédo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

13.24. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuragao aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
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13.24.1. Ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula acima, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

13.24.2. Nas hipéteses de solicitacdo de procuracdo, conforme previsto acima, o
Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do
pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

13.24.3. E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para
o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; ou
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer outros documentos nao
previstos nesta Clausula.

13.24.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragado pelo
Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pela Classe
Unica.

13.25. A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear
até 3 (trés) representantes, para exercer as fungbes de fiscalizagdo e de controle
gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas.

13.26. A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; e

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até
100 (cem) Cotistas.

13.27. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato unificado a se encerrar na
préxima Assembleia Especial que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
Classe Unica, permitida a reeleic&o.

13.28. O representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneragéo.
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13.29. A funcgao de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.30. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido na
regulamentacao aplicavel:

l. ser Cotista da Classe Unica;

Il nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

V. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e
V1. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

13.31. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

14. LIQUIDAGAO

14.1. A Classe Unica sera liquidada exclusivamente por meio de deliberacdo dos
Cotistas reunidos Assembleia Especial de Cotistas, observado o quérum disposto neste
Regulamento.

14.1.1. A liquidagdo da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados através da venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados,
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14.1.2.

hipotese a ser deliberada pela Assembleia de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias apds a conclusao da totalidade das vendas

14.2. Encerrados os procedimentos referidos no item 14.1. acima, a Assembleia de

Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis,

direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de amortizagao das Cotas do

Fundo ainda em circulagao.

14.3. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipétese de

a Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisao referente aos

procedimentos para entrega dos bens imédveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para

fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por

meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

14.3.1.

14.3.2.

Nos termos do item 14.3. acima, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
Carteira do Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da Carteira do Fundo mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracido ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a propor¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para
o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Codigo
Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a
que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao
estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio,
previstas no Caodigo Civil Brasileiro.

-48 -



Docusign Envelope ID: 50DCBE86-8C5C-4015-BB91-EA47A6ADD410

15.

14.3.3.

14.3.4.

14.3.5.

14.3.6.

14.3.7.

14.3.8.

14.3.9.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicido do administrador do
condominio referido no item acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulacéo.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagao unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca
da totalidade dos Cotistas.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa)
dias, contados da notificacio referida acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da Carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cddigo Civil.

Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracbes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condi¢cdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo

DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

-49-



Docusign Envelope ID: 50DCBE86-8C5C-4015-BB91-EA47A6ADD410

15.1. As informagbes periddicas e eventuais sobre o Fundo e a Classe devem ser
prestadas pelo Administrador aos cotistas na forma e periodicidade descritas na
regulamentagao aplicavel.

15.2. A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador e do
Gestor na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

15.3. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas da Classe sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

15.4. Parafins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacgoes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrénicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrbnico e comunicagdes
eletronicas (inclusive, mas sem limitagdo, por meio de aplicativos de mensagens) formas
de correspondéncia validas entre o Administrador e os cotistas.

16. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

16.1. A Classe tera escrituracao contabil propria. As demonstracdes financeiras anuais
da Classe serdo auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto
com as demonstrag¢des financeiras gerais do Fundo e estardo sujeitas ao disposto na
legislagao vigente.

16.2. As demonstracdes financeiras da Classe serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

16.3. As normas aplicaveis a elaboracao e divulgagéo das demonstrag¢des financeiras
e os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracéo dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas da
Classe, serao, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia das
regras e procedimentos definidos pela CVM.

17. DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, 0 comunicado, envio, divulgagéo
elou disponibilizagao, pelo Administrador, de quaisquer informagbes, comunicados,
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cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta neste Anexo Descritivo ou na
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico ou comunicagdes
eletrbnicas, nos termos deste Regulamento.

17.2. Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragao
entregue ao Administrador, o envio das informagdes previstas acima por meio fisico,
sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que
optarem por tal recebimento.

17.3. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Anexo Descritivo ou na regulamentacgao vigente, poderao
ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrbnico, desde que o
endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base
de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletrbnica e/ou sistema de chave-publica.

17.4. Para obtengdo de outras informagdes acerca do Fundo e da Classe Unica,
esclarecimento de duvidas ou reclamacoées, os Cotistas poderado entrar em contato com
0 Administrador, por meio do e-mail ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou pelo
telefone (21) 3514-0000.

22 FORO

22.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Anexo Descritivo.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.
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Representado por seu Administrador
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