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DISCLAIMER

Esta apresentacao foi elaborada pelo Patria para servir como material de suporte a cotistas nas
assembleias gerais mencionadas na apresentagao e tem propdsito exclusivamente informacional,
para fins da reorganizagdo que se pretende realizar em relacdo aos fundos em questdo. Este
material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e
outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material
promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagcao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou solicitacdo de procuragao no ambito de
qualquer votagao ou aprovacao.

Esta apresentacao nao é e nao deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico,
fiscal, de investimento, regulatorio, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou
em relagcao aos fundos. Esta apresentacao tampouco é uma recomendacao acerca de qualquer
valor mobiliario.

Esta apresentacao contém declaragoes prospectivas e referéncias em relagdo ao futuro dos
fundos. Estas declaragdes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragoes sobre a
reorganizacao proposta envolvendo os fundos; convicgoes relacionadas a criagao de valor como
resultado da operacao proposta; beneficios da operacao; e quaisquer outras declaracdes relativas
as futuras convicgdes, expectativas, planos, intencdes, condicao financeira ou de desempenho
dos fundos. Em alguns casos, termos como “estimam”, “projetam”, “preveem”, “planejam”,
"acreditam”, “pode”, “expectativa”, "antecipam”, “pretende”, “planejado”, “potencial”, “poderiam”,
"irao" e termos semelhantes, ou o negativo dessas expressdes, podem identificar declaracées
prospectivas.

Este material € meramente informativo, ndao considera objetivos de investimento, situacdo
financeira ou necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de resultados futuros. Ao cotista € recomendada a leitura
cuidadosa do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As
rentabilidades divulgadas sao liquidas de taxas de administragao e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o
benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia
econdmica. Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a risco de perda
substancial do patrimdnio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos
integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentracao em ativos de poucos emissores e outros riscos nao mencionados neste material.
Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta

PATRIA

conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagao e projegdes de retorno feitas
sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas
conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de
alocacao, projecoes e hipoteses sao baseadas nas condigdes de mercado e em cenarios correntes
e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegcées nao significam retornos
futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos
apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e
resultado ou de isengcdo de risco pelo Patria. Eventuais mudangas nas premissas, analises,
estimativas, cenarios, conclusdes e projecées podem impactar ou modificar o conteudo deste
material. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacgoes relevantes
que os cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do
mercado. As informacoes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por
outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. O Patria ndo estd obrigado a divulgar tais
materiais diversos. Nao ha garantia sobre a veracidade e integridade das informacdes e dos
dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissoes. As informacdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragao a qualquer momento e ndo serao atualizadas. O Patria nao
se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido por terceiros, total ou parcialmente, sem
a expressa concordancia do Patria.

A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas declaracdes irdo
referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES E’RATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR
PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.




Patria Real Estate Brasil

Consolidacao de uma plataforma robusta atuando nos principais segmentos de mercado imobiliario

PAITRIA

S N

2022 Patria adquire 50% de participagdo da RS ?3 bi’ SOI_O . +1 MM de Time robusto,
VBI Real Estate gestdo, em mais Maior gestora . ) com mais de
de 20 Flls e independente de TEEieOnss
individuais 20 anos de
mandaros Hlis experiéncia
VBI adquire outras 3 gestoras: Blue Macaw?, exclusivos
Bari e More Asset?® e faz 1° processo de
2023 consolidacao de Fundos no RVBI
. : Renda
Logistica Office
DEZ Patria adquire plataforma Urbana
2023 CSHG Real Estate RS 8,2 Bl RS 6,2 Bl RS 2,9 Bl
AUM AUM AUM

Fundos HG sao transferidos para a Gestao
Patria e aquisicao dos 50% remanescentes
da VBI é concluida

Aquisicao da plataforma de fundos
imobiliarios listados da Genial

Informacdes referentes a abr/25.
Assuncao dos Flls: BLMC11, BLMR11, BLCAT1, BLMO11, MORE11 e MORC11.

Incluindo o maior
fundo do setor
(HGLG11)

Crédito

RS 3,5 BI
AUM

Principais fundos com
performance acima do
benchmark
(HGCRT11 e CVBIT)

Nao considera aquisicao da Vectis Gestdo dado que a conclusao depende da superacao de certas condi¢des precedentes.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL

Incluindo o maior
fundo do setor
(PVBI1T)

Securities

RS 1,3 BI
AUM

Principal fundo com
performance acima do
benchmark
(RVBIT)

Incluindo o maior
fundo do setor
(HGRU1)

Shoppings

RS 243 MM
AUM

Outros

RS 959 MM
AUM

Residencial e Agro Logistico



BARI|I & PLCR: Assembleia Geral Extraordindria PATRIA

Aprovar a liquidacao dos Fundos, mediante a previa alienacao da totalidade dos ativos integrantes da carteira dos Fundos

Proposta de consolidagdo de trés carteiras .} Passo a passo da operagao

Vendeml TCotas CVBI Vendeml T Cotas CVBI
'I Aifiee e Caixa T e Caixa

I CVBIT

de Fundos com estratégia similar

CVBI11 ®9® (o iistas do BARI & PLCR
RS 1.599 MM de PL' I se tornam cotistas do CVBI11

Mais robustez, diversificacao, liquidez e menos riscos

através de um Fundo com uma carteira diversificada e CVBI11
|

com histoérico de Gestao que supera 0s principais

benchmarks Fundos sao
liqguidados

1. Considera o desconto de IR retido na fc e ganho de capital.
2. OSDISCLA NTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Inforr es




BARI & PLCR: Vantagens
para os cofistas

& Aumento da Liquidez

® Potencial de ganho de capital

® Potencial incremento do rendimento

& Aquisigtio dos ativos da carteira no VP

® Diversificacéio da Carteira

® Top Performance

1. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Informagoes referentes a mai/25.
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Comparagdo dos Fundos- Pré e Pés consolidagdo

PATRIA

f Fundo apés Consolidagédio Impacto Impacto
Ticker CVBIT1 BARI11 PLCR11 (CVBI11) e PLCRI1
Nome do Fundo FIl VBI CRI Barigui Rendimentos Imobiliarios FlI Fll Plural Recebiveis Imobilidrios FlIl VBI CRI - -
PL R$ 1.015 MM R$ 423 MM R$ 193 MM R$ 1.599 MM? * *
P/VP4 0,94x 0,85x 0,89x 0,94x * *
Liquidez Didria R$ 2,0 MM R$ 0,4 MM R$ 0,3 MM R$ 3,4 MM * *
Dividend Yield LTMA4 . . 3 3
(sobre a cota patrimonial) 12,6% M.4% 10,6% 12,6% ' '

# Cotistas® 87.082 35.262 14.897 137.241 * *
Custo Total 1,0% 1,305% 1,20% 1,0% “r ir
Rentabilidade IPCA+ 8,3% RSO IPCA+ 5,9% JRSogy iz 2 A
(Taxa Compra) CDI+ 4,3% IGP-M+ 8,6% ol 29 IGP-M+ 14,6%

Rentabilidade IPCA+ 10,7% e IPCA+ 10,1% Ho e Y Y
(Taxa MTM) CDI+ 4,2% IGP-M+ 14,6% CDI+ 2,2% IGP-M+ 14,6%

Prazo Médio IPCA: 4,2 e IPCA: 3,0 P _

(anos) CDI: 1,5 IGP-M: 41 CDI: 2,5 IGP-M: 41 _ =

IPCA: 82% 'ngf g’?/% IPCA: 53% 'PCCDAlf g?/%
% Alocacao CRI (%PL) CDI: 6% IGP-M: 13°% CDI: 30% IGP-M: 3°% — —

88% do PL em CRI 83% do PL em CRI

83% do PL em CRI

88% do PL em CRI

% Alocagao Fll (%PL) 10% 10% =

—
B
21

[ 2

LTV Médio 55% 63% 48%

5 Maiores (%PL) 33% 24% 20%

B
BT

# CRI 49 39 44 127 S )

Exposigao Média (%PL) 1,8% 2,1% 1,9%

» »

Taxa de Administragao, escrituracdo e Gestao. 5. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
PL abate o caixa retido para o IR retido na fonte sobre ganho de capital no Fundos BARI & PLCR Fonte: Patria e Economatica. Informacodes referentes a mai/25.

Considera overlap

DY e P/VP apos consolidacao considera os dados do CVBI em 31/05/2025.

oo



CVBI11l: Porttélio apods consolidacdo

PATRIA

Distribuigcio por Segmento (%PL) Distribuigéio por Ativo — 20 maiores (%PL)
m Varejo
m Pulverizada
. . CRI Cidad .
= Residencial CRI Salinas Matarazzo | CRI Hot Beach Carteira
m Loteamento CRI GSFI, 2.1% Preng"z Sr, IPCA A, 1.6% Sr, 1.5% diversiﬁcada
Shopping
= Logl'stica CRI Cidade Matarazzo CRI Cogna entre Seg mentO,
) IPCA B, 4.1% Venancio, 3.3% » q
Energ|a CRI Buriti, 3.0% CRI Bari IX CRI at|V0 e
= Multipropriedade (e 55 CRI Tocentins S oy indexador,
Educacional — Parque, imintii i
5o diminuindo riscos
Deathcare setoriais
Corporativo Fll VBI CREDITO
outros’ Fll VBI Renda MULTIESTRATEGIA,
Preferencial, 6.4% CRI Airport Town, 4.0% 3.1% CRI Cortel, 2.4% | CRI Boa Vista, 2.0%
Outros: 42,6%
Distribuigdio por Vencimento® (% do PL) Distribuigéio por LTV? (%PL) Alocacéio por Indexador? (% do PL)
J 2 2025
m0a50% mIPCA
| 1% 2026 m51% a 65% CDI
66% a 75% =IGPM
B o~ 2027
m76% a 85%
| K2 2028 Taxa MTM Prazo Médio
a.a. (Anos)
Ponderado CDI+ 3,3% 3,4% 1,9
I - 2030+ de 56% IGPM 14,6% 14,6% 4,1
1. Considera exposicdo nos segmentos de hotel (1%), home equity (1%), hospita (1%), escritério (1%), agro (1%) e office (0,5%).

2. Considera CRI e Operacoes Estruturadas.
3. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Economatica. Informacdes referentes a mai/25.



CVBI: Liquidez Didria PATRIA

Aumento significativo de liquidez das cotas no mercado secundario

Liquidez Estimada

para o Fundo apos
Consolidacdo é de & 5000000 ~
- ~ Q E
RS 3,4 milhdes g 4000000 =
3 3,000,000 @
E 2,000,000 2
< 1,000,000 z
-
0 2
S
£
5
@ Fundos antes da consolidacdo v '\VQ‘ '@0‘0 0\000 QQQ
® Fundo apds consolidacdo ® q/QQ\
Numero de Cotistas
CVBIT1 BARIT1 PLCRM ol
Fundo apoés Consolidagdo
XSL&S Patrimonial’ R$ 1.015 MM R$ 423 MM R$ 193 MM R$ 1.599 MM? f
Liquidez Didria R$ 2.2 MM R$ 0,6 MM R$ 0,3 MM R$ 3,4 MM f
(12 meses)
Coisics 87.082 35.262 14.897 137.241 f
1. Estimado com base em regressao considerando PL do Fundo e Numero de cotistas )

2. Considera o desconto de IR retido na fonte sobre ganho de capital.
3. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Bloomberg. Informacdes referentes a mai/25.



Ganho de Capital e Potencial Incremento do Rendimento PATRIA

Potencial ganho de capital com apreciacao das cotas e incremento no rendimento com base na taxa media do portfdlio

O CVBI negocia hoje com menor desconto patrimonial em relagdo ao BARI & PLCR

Potencial ganho de Capital Taxa de Aquisigéio

Os fundos consolidados poderao ter o multiplo
convergindo para o multiplo do CVBI,
resultando em potencial ganho de capital

14.6%

9.1%
8.3%
PLCR Upside = 6%
4.3%
3.4%
BARI Upside =1% 30% 8% B AN 0.0%
CDI IGPM Yield Prox 12 meses
mCVBI BARI mPLCR = Fundo P6s Consolidacédo mCVBI BARI mPLCR m Fundo Pés Consolidagao
% Alocacao por Indexador

1. Projecao com base nas Curvas da Anbima do dia 30/5 no vértice 252du (Inflacao Implicita: 4,4% a.a. e CDI 14,6% a.a.) 9
2. P/VP apds consolidacdo considera os dados do CVBI em 31/05/2025.

3. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Bloomberg. Informagdes referentes a mai/25



Historico CVBIT

Top 3 Fundos com melhor performance desde o inicio

Performance Acumulada (Base 100)

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

0
set-19 mar-20 set-20 mar-21 set-21

Ativo Més
@ cvsin 3,1%
@ IFIX 3,0%

mar-22

2025

7,0%

9,5%

set-22 mar-23

set-23 mar-24 set-24 mar-25

Desde o inicio
(Acumulado)

74,2%

277%

Desde o inicio
(a.a.)

10,6%

4,5%

PATRIA

Track Record CVBI vs. Fll de Recebiveis IPCA'

Ranking Tot. Return (Cota + Distribuigbes) Alpha vs. IFIX Recebiveis (bps)

1 FlI1 13.9% 230
3 FIl 2 1M.5% 89

4 FIl'3 10.7% 4

5 Flil 4 10.6% 0

6 FIl 5 9.0% -164
7 Fll 6 8.4% -220
8 Fll 7 8.0% -259
9 FIl 8 7.5% -3N1
10 FIl 9 6.4% -421

Performance do Fundo
supera os principais
benchmarks:

4.645 bps acima do IFIX
1.479 bps acima do CDI Bruto
3.641 bps acima do IMA-B

Um dos melhores fundos com
foco na alocagdo em CRI
indexados ao IPCA

1. Considera amostra de Fundos Imobilidrios de Recebiveis que compdem a cesta do IFIX, que existem desde o IPO do CVBI e foram considerados como ‘High Grade' (VGIR11, PORD11, RECR11, OUJP11, KNCR11, HGCR11, RBRR11, KNIP11, BTCI11, BARI11, VRTA11, 10

IRDM11 e BCRI).

2. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria, Bloomberg e Economatica. Informacdes referentes a mai/25.



Cotistas do BARI11 & PLCR11 PATRIA
Saiba como votar!
Passo a passo via cuore

3
Passo a passo via [B]

Acesse o site da B3:

Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: cligue em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSQ" e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira

o 88l CPHENA) @ Seine) (e Erel © oght Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4

digitos do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a secao "Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione "Voto a distancia”

# 5 Calculodoras de IR Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Servgos

Voto a distbncia

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocagéio™.

Va para "Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores sdo cotistas do Patria. Faga parte vocé fambém!

1 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria.


https://www.investidor.b3.com.br/login

Passo a passo para a consolidagdo PATRIA

Passo a passo da alienacao de ativos e entrega de cotas para os cotistas do BARI & PLCR

C Ita E | » Aprovacdo da liquidagdo dos Fundos: BARI e PLCR em AGE com alienagdo dos ativos no CVBI.
onsuitd -orma « Para aprovagéo serd necessdario quérum qualificado no BARI e PLCR (+25% do total dos cotistas).

Ambos os Fundos tem a negociagao interrompida, para se garantir os custos
comunicados.

Na auséncia dessa informacao, sera arbitrado custo minimo histérico dos fundos
(BARI11 e PLCR11), maximizando o IR do cotista.

Administrador inicia processo de liquidacdo e convoca envio
do preco médio de aquisicado dos fundos a serem liguidados
1 (BARI1 e PLCR11).

Cotistas enviam preco médio de aquisicdo para que a " _ R ;
2 administradora realize o recolhimento de seu IR. Administrador divulga cronograma de amortizacao.

Fundos alienam ativos com a possibilidade de compensacao
3 de créditos para integralizacao de cotas na oferta do CVBI.

Administrador amortiza o Fundo entregando cotas do CVBIT ' Eventual fragdo de cotas de CVBI11 nos termos de troca serd paga ao cotista de
4§  pera os cotistas dos Fundos BARITI e PLCRI BARI e PLGRT! apos leiléo automatico na B3.

Administrador amortiza as cotas do Fundo entregando cotas do
CVBI e caixa para os cotistas dos Fundos BARI11 e PLCRM

1 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria.



Passo a passo para a consolidagdo

Termos de Troca: Simulacao considerando o valor patrimonial do dia 31 de maio de 2025

Termos de Troca: Nivel Patrimonial

v || samn | cvem |

[CotaPatrimonial | rso13s  Rsoiss  Rs 9220
_ Patrimonial Patrimonial Patrimonial

__Exemplo: Cotista que possui 100 cotas do BARI11 ou PLCRI!
i recebe 99 cotas ou 99 cotas, respectivamente de CVBI1

Cota PL BARI
Cota PL CVBI

. [— Qtde CVBI = Qtde BARI X
- ou
. L_ Qtde CVBI = Qtde PLCR x

1

Cota PL PLCR
Cota PL CVBI

1

Exemplo BARI:
Qtde CVBI = 99 cotas inteiras +
0,08 cota fracionada

Exemplo PLCR:
Qtde CVBI = 99 cotas inteiras +
0,11 cota fracionada

Eventual fragdo de cotas de CVBI11 nos termos de troca sera paga
ao cotista de BARI11 e PLCR11 apés leildo automatico na B3.

=100 x 9135 - 9908
92,20

=100 x %ﬁ - 99,11

BARIT

PAITRIA

B |

OB Variagdo
consolidagdo ¢

[CotaMercado T s 7740 RS 86,90
([CotaPatrimonial ] s 9135 RS 92,20

EXr 100 99
[Rendimento/Cota ] 097 1,05

[ Renda Nominal ®s) | 97,00 103,95 7,2%
[ Posigéio a Mercado ®s) | 7.743,00 8.603,10 1,1%

PLCRI1
Antes } [consopl?:ugﬁo} [ Variagdo }

[CotaMercado ) k17 R$ 86,90
([CotaPatrimonial ) s o138 R$ 92,20

GCetas ] 0o 99
[Rendimento/Cota ] 0,90 1,05

[ Renda Nominal rs) | 90,00 103,95 15,5%
[ Posigéio aMercado ®s) | 8.127,00 8.602,11 5,8%

1. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Informacoes referentes a mai/25.







O Patria Investimentos PATRIA

R$ 263 bi de ativos sob gestao 9

Parceria com o Bancolombia
Aquisicao da Private Equity Solutions da
abrdn

Acordo para aquisicao da plataforma
CSHG Real Estate

1:':1 Private Equity / Infraestrutura ‘ Plataforma de Investimentos

Real Estate / Crédito Alternativos-nd América Latina

Aqguisicao da Plataforma VBI Real
Estate e Ilgah Ventures

IPO: PAX @Nasdaq _ rﬁflﬁ Private Equity?

Combinacao com Moneda e
Kamaroopin

‘3%{? Global Private Markets

Lancamento de estratégias
no Brasil

% Infraestrutura

Parceria com a
Blackstone

I Crédito

Langcamento de
produtos de

inf
infraestrutura B I Acoes Listadas

Primeiro fundo de
Private Equity levantado

%ﬁp I Real Estate

Fundagao e parceria com
Salomon Brothers (50%/50%)

1. Ativos sob gestdo do Patria em mar/25. Cambio BRL/USD = R$ 5.7422 em 31/03/2025. 15
2. Private Equity inclui Growth Equities e Venture Capital
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